VALKOMMEN TILL HALLBROS
ARKITEKTRITADE LAGENHETER
PA VASTRA GOTLAND

Modern arkitektur av hogsta kvalitet moter naturen ett stenkast
Jran vastra Gotlands klintkust. Harmoni och frifet i ett levande
grannskap pd en plats utover det vanliga.
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ARKITEKTERNAS BERATTELSE:

Grundiden for bebyggelsen pd Hallbros har utvecklats
av arkitektkontoret HFK. Ambitionen har varit att skapa
et bostadsomrdde med enkel men _formstark arkitektur.
Arkitekterna Pelle Backman och Ebba Hallin berdttar.

"VI HAR VELAT SKAPA NAG
ETT VANLIGT VILLAOMRAD]
EN BY MED URBANA DRAG.

FORMSTARKT OCH INSPIE
TILL ATT LEVA UT SINA DR
FINNS EN UTTRYCKSFULL I

DAR HUSENS OLIKA KARA

OCH FORSTARKER VARAN

EFFEKTEN BLIR ETT S
GRANNSKAP ME]
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INTRODUKTION:

— LEVANDE GRANNSKAP 1
DEN GOTLANDSKA NATUREN

[ Visterhejde pd vistra Gotland utvecklar Atmosphere Home
Development det naturndra Hallbros med mdlsdtiningen att skapa
arkitektritade bostider for en enklare och friare vardag. Du ges
nu mojligheten att bli dgare till ett hem 1 detta unika projekt.

EN GOTLANDSK OAS

Néra vastra Gotlands klintkust tar nu en spannande
vision om framtidens boende gestalt. I Visterhejde
strax soder om Visby skapar Atmosphere Home
Development ett lugnt och barnvénligt bostadsomrade
med ldgenheter i modern design. Det blir en egen liten
gotlandsk oas dir genomtankt arkitektur av hdgsta
kvalitet moter naturen.

DEN ANDRA ETAPPEN

[ etapp tva uppfors moderna parhus i 2- respektive
2,5-plan om ca 83 respektive 102 m>. Ritade
utifran platsen fordelas de 12 lagenheterna péa 6
huskroppar i omradets norra del med egna altaner
och privata parkeringar intill ligenheterna. Laget dr
lugnt, harmoniskt och man har néra till det vackra
gotlandska landskapet.

LEVMERSOMDU VILL

Husen i Hallbros vévs varsamt samman med platsen
for att bevara omradets naturliga atmosfar och
karaktér. Stora fonsterpartier och vackra traaltaner
later inne och ute flyta samman for att skapa en frid-
full kénsla. Hallbros har ritats for att mojliggora ett
dynamiskt liv med utrymme for bade umgénge och
avskildhet, avkoppling och aktivitet.

ETT MODERNT FORMSPRAK

Kénnetecknande for bostdderna dr ett modernt
formsprak med effektiva planlosningar och hallbara
material. Samtliga ldgenheter har en privat altan och
de storsta lagenheterna har dven en balkong pa det
oversta vaningsplanet. Inredningen haller hogsta
standard och préglas av en stilsédker och andamals-
enlig enkelhet. Nedre plan disponerar en social

planlésning med kdk och allrum i 6ppen planldsning
med utgdng till altanen.

Samtliga ldgenheter har i sitt standardutforande

tva sovrum, tva badrum, samt ett mindre rum att
anvindas som gastrum, arbetsrum eller forrad. Ett
av sovrummen later sig avgransas till ytterligare ett
sovrum om sa 6nskas. Varje lagenhet disponerar
dven ett eget forrdd om ca 5,5 m?.

| HJARTAT AV NATURSKONA GOTLAND

Som boende i Hallbros befinner du dig i hjértat

av naturskona Gotland och har néra till det mesta.
Omradet ligger atta kilometer soder om Visby och
tvé kilometer fran Ygne lings en av Gotlands finaste
kuststrackor. Tvé kilometer nordvést om Hallbros
tronar naturreservatet Hogklint i méktig gestalt.

I naromradet finns fiskeldgen, promenadstigar och
undangdmda badvikar. Runt knuten ligger den pris-
belonta gardskrogen Lilla Bjers som serverar narpro-
ducerad mat med révaror frdn den egna ekologiska
odlingen. Suderbys Herrgérd och Visterhejde Mat
och Logi ar andra etablerade gastgiverier i ndrheten.
For golfentusiasten finns en variationsrik 9-halsbana
vid Suderbys Herrgard. Visterhejde skola erbjuder
forskola och grundskola arskurs 1-6. Skolan, med
tillhorande idrottsplats, ligger tva minuters fard fran
Hallbros och att ta sig in till Visby tar mindre dn 10
minuter med bil. I Vésterhejde lever du ett dynamiskt
och omvixlande liv, helt anpassat till saval livsstil
som dagliga behov.

Vilkommen till Hallbros!
Preliminar inflyttning kvartal 1 2020.



KAPITEL1




BRF HALLBROS 2

ATMOSPHERE HOME DEVELOPMENT:

— MODERNA OASER FOR
ETT HARMONISKT BOLIV

Atmosphere Home Development utveckiar prisvirda,
arkitektritade hem ndra naturen. Heyr berdttar Jan Swiech,
kreativ chef, och Martin Nilsson verkstillande direktor,
om visionen bakom projektet Hallbros.

VILKA AR ATMOSPHERE?

Jan: Vi dr en fastighetsutvecklare som bygger bosta-
der med sjil och kénsla. Vi stravar efter att skapa en
dialog med landskapet genom omsorgsfulla material-
val som speglar platsen och genomtankt arkitektur
som inte stor utan snarare smalter in i naturen.

VAD GOR ER ANNORLUNDA?

Martin: Att vi erbjuder arkitektritade hus designade
med hog kvalitet och med kédnsla och varme till ett
bra kvadratmeterpris. Vanligtvis forknippar man
“arkitektritade™ hus med en hog prislapp. Véra hus
produceras i fortillverkade sektioner, vilket medfor
véldigt 1dga produktionskostnader. Vi har darfor mer
resurser tillgangliga for att investera i hogkvalitativa
materialval och en finish med fokus pa detaljerna.
Detta ger oss ett storre utrymme for att skapa det dar
lilla extra som hojer livskvaliteten for ménniskor. Vi
anser att ett hem ska vara mer an ett boende och lag-
ger darfor stor vikt vid hur naturen samverkar med
vara hus i form av firg, estetik, kvalitet, material
och hantverk. Kénslan ar viktig, att ta intryck fran
omgivningen och fora in det i husen.

Jan: Det som ocksé gor oss annorlunda ar att vi inte
dgnar oss at spekulationsbyggen. Den forsta fasen
blev en stor framgang och projektet har nominerats
till Region Gotlands arkitektpris 2019 som en av fyra
finalister.

BERATTA OM HALLBROS, SOM NU VAXER FRAM PA GOTLAND.

Jan: Hallbros ar ett nytt bostadsomrade 1 Vidsterhej-
de, en knapp mil soder om Visby. Du tar dig in till

Visby pa 10 minuter med bil. Tofta ligger inte langt
dérifran. Sjdlva platsen ar harmonisk med det bésta
av den gotldndska naturen. Bostadsomradet har ritats
med kanslig hand av arkitektkontoret HFK for att
smalta in i naturen. [ den andra etappen bygger vi 12
bostédder 1 parhus med egna uteplatser och fokus pa
en optimal funktion for barnfamiljen. Du har néra till
havet, skola, forskola och, inte minst, det storslagna
naturreservatet Hogklint.

VAD FICKER ATT FASTNA FOR JUST DEN HAR PLATSEN?

Jan: Nar du stdr pd tomten idag sa upplever du ett
stort lugn. Det ar en hérlig plats som borjar ta form
och kédnns som ett privilegium att fa utveckla Hall-
bros med sikte pa att skapa genuin livskvalitet till
vettiga priser.

HUR KOMMER DET ATT BLIATT BO | HALLBROS?

Jan: Du kanske jobbar inne i Visby men ditt hem

blir din behagliga oas. Du kan koppla av pa ett annat
satt an i staden. Vi tror att Hallbros kommer att ge

de boende ett naturligt lugn och manga tillféllen till
moten och umgénge. Nérkontakten med den gotland-
ska naturen och havet, med bra gardskrogar och en
golfbana runt hornet ar helt unik.

VEM HAR RAD ATT BO | HALLBROS?

Martin: En barande trad genom projektet ar att man
ska ha rad att bo i Hallbros och samtidigt fa pengar
over till annat. Att bo 1 Hallbros innebdr att ett hushall
med tva arbetande personer kommer att kunna skapa
utrymme dven for andra saker i livet dn bara boendet.
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FAS I/II/III/IV:

— PROJEKTPLAN

Omrddet Hallbros byggs i etapper i vad
som kommer att bli ett nytt landmdrke i
attraktiva Visterhejde pa Gotland. Totalt
kommer ca 100 bostider att uppforas
pd omrddet. Inom omrddet ligger flera
tradbevuxna allmanningar pd totalt
nastan 11 000 m’ av samfalld mark som
bidrar till att omrddets bebyggelse vivs
samman med naturen. Hdyr redogors for
planeringen av projektet i sin helhet.

Visby
Viisterhejde

Hallbros ligger i Visterhejde socken strax soder
om Visby. Det dr ndra till det mesta. Har kommer
man kunna bo i ett relativt titthebyggt grannskap
med vilkomnande atmosfir.

FAS 1: BRF HALLBROS 1

17 bostdder inflyttade 2018 och 2019.

FAS 2: BRF HALLBROS 2

12 bostader med prelimindr inflyttning
kvartal 1 2020.

] FAS 3-6: BOTMUNDS
B Ca 60 bostdder med inflyttning 2021-2022.

FASI1

17 bostider med vidstrdckt utsikt

[ lage mot faltet i norr ligger den forsta etappen

om 14 lagenheter pa ca 81 m?. Sju lagenheter pa
markniva med egen tomt varvas med sju lagenheter
med generdsa takterrasser. Dessutom har uppforts tre
individuella hus pa vardera 108 m*> med egna tomter.
Bostiderna karaktiriseras av enkla och moderna for-
mer med robusta material och effektiva planlésning-
ar. Utemiljon vaxlar med drstiderna — pa sommaren
kan delar av boendet flytta ut pa egna tomten och i de
skyddade uteplatserna.

Modell: Supra och Kvitten
Upplatelseform: Bostadsrtt
Antal: 17 lagenheter
Inflyttning: 2018/2019

FASII

12 bostider med markkontakt

[ tva olika hustyper skapas nu 12 bostdder i en sam-
manhéngande estetik. Omradets miljo blir varierad
—nya boendeformer samsas med traditionella och
klassiska material och former mater nya grepp i en
arkitektur som ger omradet sin helt egna karaktar.
Bebyggelsen placeras for att utnyttja varje tomts
ljusforhallanden.

Modell: Alba och Alta
Upplatelseform: Bostadsritt

Antal: 12 lagenheter

Byggstart: Sommaren 2019
Inflyttning: Preliminart kvartal 1 2020

FAS III-VI

60 bostider, fyra olika hustyper
Ytterligare fyra hustyper laggs till Hallbros-familjen.
Samma kvalitativa bostdder med nya karaktirsdrag.

Byggnaderna placeras for att aktivt forhalla sig

till gaturummet och skapa en varierad miljo genom
olika siktlinjer. Det blir ett levande grannskap med
kénsla av modern by.

Modell: Duo, Ivy, Nero och Lex
Upplatelseform: Bostadsritt
Antal: ca 60 lagenheter
Byggstart: Varen 2020
Inflyttning: 2021-2022



KAPITEL 1







BYGGPROCESSEN:

— SA GARDET TILLATT
TILLVERKA DIN BOSTAD

Vi anvinder vil beprovade och enfla material
genom hela konstruktionen, med en stomme
av trd och vattenburen golvvarme i alla rum.
Konstruktionen ger mycket goda, virmeisole-
rande och energisparande egenskaper.

GRUND

Gjuten platta pa mark med 300 mm isolering och
vattenburen golvvarme ger hog komfort.

VAGGAR OCH BJALKLAG

Traregelsektioner med mineralullsisolering fortill-
verkas pa fabrik, vilket mojliggor en snabb produk-
tionsprocess 1 ett kontrollerat klimat. Prefabricerade
element monteras sedan effektivt pa plats och expo-
nering for vader under byggtiden 4r minimal.

- Yttervdgg om totalt 380 mm med 240 mm
mineralullsisolering.

- Mellanbjalklag av limtrd och med hogvardig
stegljudsisolering.

- Invindigt ytskikt gipsskiva pd OSB-skiva samt i
vatrum 15 mm plyfa och 12,5 mm gipsskiva.

- Fasad av stdende finsagad trapanel, malas med
SIOO tvastegsbehandling (ALBA) eller morkgra
fasadfarg (ALTA).

DORRAR, FONSTER OCH FONSTERDORRAR

Samtliga dorrar, fonster och glaspartier, tillverkade
i 3-glasfonster med argon, har hog energiprestanda
med stomme i trd och underhallsfria aluminiumpro-
filer pa utsidan.

VARME OCH VENTILATION

Genomgdende vattenburen golvvirme som ger hog
komfort. En separat franluftsvarmepump av modell
NIBE F730, sérskilt anpassad att kombineras med
golvvirme, kan regleras individuellt av varje hus-
héll. FX-ventilation bidrar till hog energieffektivitet
genom varmeatervinning.
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EXTERIOR BESKRIVNING:

— I SAMKLANG MED NATUREN

Fastighetsutvecklaren har tillsammans med arkitekterna skapat husmodellerna
med hog designniva, hdllbarhet, trivsel, barnvinlighet och funktionalitet som

framsta ledord. Proportioner, material och utforande dr noggrant avvigda for att
ge ett trivsamt boende med en helhetsupplevelse saval inomhus som utomhus. Kon-

Strufktionen dr gedigen och materialvalen meavetna, vilket skapar ett spannande
och exklusivt utseende med hog komfort och lang livsiangd.
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Alba och Alta - hirlig harmoni med naturen.







Alba - uvlig kdnsla med naturndra material och stor altan.







Alba - parkeringsplats direkt utanfor ligenheten.

24



e e O

Alba - stor altan pd 22,4 kv och vidare ut mot gemensam tridgard.



Alta - bjuder in till sambkvim pa den fina altanen pda 22,4 nr'. Till det dven en rymlig balkong pd ca 9 nr’.







Alta - stora gemensamma gronytor.
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Alta - parkeringsplats direkt utanfor ligenheten.



Alba och Alta - Fin harmoni mellan ligenheterna som ger en familjevanlig oas.
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LAGENHETSBESKRIVNING ALBA:

— FLEXIBELT BOENDE
GENOMTANKTA RUM

Vilkomnande entré med vackert polerat golv i betong samt plats for avhdngning
och forvaring. Betonggolvet loper genom hela det nedre vaningsplanet och vig-
garna dr mdlade 1 vitt. Direkt vid entren ligger ett mindre rum att anvandas som
gastrum, kontor eller forvaring. Allrum och kok ligger i en dppen och social plan-
losning med utgang tll stor altan. Kok med grafargade luckor. Bankskivor i sten,
Stankskydd 1 katkel samt enkelho och infalld induktionshdll. Inbyggda vitvaror frin
Siemens. Badrummet pa nedre plan har svart sprackligt klinkergolv i storlek 30 x
60 cm. Viggarna dr kaklade 1 vitt till hojden 210 cm och ddarover mdlade i kalkgrd
nyans. Utrustningen utgors av kommod och tvittskap fran Svedbergs och kranar
Jrdn Tapwell. Kombinerad tvittmaskin/torktumlare frin Siemens.
Overvdningen ger en mer ombonad kdnsla med enstavsparektt i vitborstad oljad
ek och mdlade viggar i en vit nyans. De tvd sovrummen pd ovre plan har mdlade
vaggar i vitt och garderober med grifargade luckor. Ett av soviummen gdr med
Jordel att dela av till tvd sovrum om sd onskas. Badrum pd dvre plan har gritt
Kklinkergolv 1 storleke 30 x 60 cm och viggar 1 vitt blankt kakel i storlek 15 x 15 cm.
Det finns en kommod och spegelskdp fidan Svedbergs, badkar fran Duravit samt
dusch och kranar fran Tapwell. Den oinredda vinden med fonster kan inredas och
bli ett extra allrum eller sovrum.
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LAGENHETSBESKRIVNING ALTA:

— FUNKTIONELLT BOENDE
TRE VANINGAR

Vilkomnande entre med polerat betonggolv, vita viggar, plats for avhangning och
Jorvaring. Det polerade betonggolvet gdr genom hela nederviningen liksom de
vita viggarna. Direkt vid entren ligger ett mindre rum att anvandas som gastrum,
kontor eller forvaring. Allrum och kok ligger i en oppen och social planldsning
med utgang till altan. Koket har svarta luckor, grd stentopskiva, stankskydd 1
kakel samt enkelho och infalld induktionshdll. Inbyggda vitvaror frin Siemens.
Badrummet pa nedervaningen har klinker i storlek 30 x 40 cm med jamtlindsk
marmorkansla same vitt kakel i storlek 20 x 40 cm. Utrustningen uigors av ett
handfat och kommod med svart matt blandare, svart takdusch med duschviggar,
WC och kombinerad tvittmaskin/torktumlare frdan Siemens.
Trappan som leder till overvdningen foljer ligenhetens robusta stil i trd och stdl.
Overvaningen ger en mer ombonad kdnsla med enstavsparektt i vitborstad oljad
ek och mdlade viggar i en vit nvans. [ sovrummen finns garderober for forvaring
1 vit nyans. Ett av soviummen gar med fordel att dela av till tvd sovrum om sd
onskas. Badrummet pd overviningen foljer i samma stil som nere med gra klinker
1 Storleke 30 x 30 cm och vitt kakel i storlek 20 x 20 cm. Tvidtstill med vigghdangt
underskap och spegelskdp frin Svedbergs, badkar fran Duravit och WC. Trappa i
trd och metall leder upp till tredje viningen och ett stort oppet rum med uigang till
en rymlig balkong pd ca 9 m’ med ricke i svart stdl.
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1) Fyra av ligenheterna har fillstegen placerad i det andra sovrummet.
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BRF HALLBROS II

PLANRITNING:

— ALTA

Fyra etageldgenheter i 2,5-plan, inflvitning preliminart kvartal I ar 2020.

Etageldgenheter om 102 m’ med tvd sovrum (som kan delas
av tll tre sovrum), tvd badrum och ett extra rum pd vindsplan
med balkong pa 9 m’. Kok oppet mot allrum och utgang till
22,4 m? altan.

Boyta 102 m?
Balkong 9 m?
Altan 22,4 m?
Forrdd 5,5 m?

3,5 eller 4,5 rum och kok: 2 separata sovrum,
kok och allrum.
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Alba — fint [jusinslipp med en altan som ger ett extra rum under sommarmdnaderna.
Den dppna planlosningen ger koket och allrummet en lufiig, social atmosfir.
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Alba — den dppna planildsningen ger koket och allrummet en lufiig, social atmosfar.



Alta — den oppna planlosningen med fina [jusinslapp. Betonggolv och andra materialval ger en hérlig rustik kinsla.

40



%

1
G

Elw

1..]..'.....?.rl:l.ll.

NN .

e S J.Jr..rn.rln‘

gil\irr STy
. STy

B R e o
3
= = . i
WA e -
1




Alta — den dppna planlosningen ger koket och allrummet en lufiig, social atmosfir.

42



Alta — pd tredje vaningen finns ett dppet stort rum med utgang till mysig balkong.
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PRISLISTA

BOSTADSFAKTA

Q&A

FRAN AVTAL TILL INFLYTT
UNDERSOKNINGSPLIKT



PRISLISTA:

— HITTA DIN LAGENHET

LGH.NR. BENAMNING
1 ALBA-22A
2 ALBA-22B
3 ALBA-22C
4 ALBA-22D
5 ALBA-26 A
6 ALBA-26B
7 ALBA-26C
8 ALBA-26D
9 ALTA-20A
10 ALTA-20B
1 ALTA-20C
12 ALTA-20D

BRF HALLBROS 2

BOA

83

83

83

83

83

83

83

83

102

102

102

102

Mdnadsavgifien utgar fidn den registrerade och intygsgivna ekonomiska planen.

HALLBROS 2

omensam tradgérd

ALTAN/ INSATS &

FORRAD BALKONG UPPLATELSEAVGIFT MANADSAVGIFT RITNING
55 22,4 1995000 2960 KR/MAN SID 35
55 22,4 1995000 2960 KR/MAN SID 35
5,5 22,4 1995000 2960 KR/MAN SID 35
55 22,4 1995000 2960 KR/MAN SID 35
55 22,4 1995000 2960 KR/MAN SID 35
5,5 22,4 1995000 2960 KR/MAN SID 35
55 22,4 1995000 2960 KR/MAN SID 35
55 22,4 1995000 2960 KR/MAN SID 35
55 22,4/9 2495000 3 638 KR/MAN SID 37
55 22,4/9 2495000 3 638 KR/MAN SID 37
55 22,4/9 2495000 3 638 KR/MAN SID 37
5,5 22,4/9 2495000 3 638 KR/MAN SID 37



KAPITEL 3

BOSTADSFAKTA:

- ALLMANT _EXTERIOR

- Tak med pléttackning.

- Fasad, stdende finsdgad tripanel behandlad med
SIOO 2-stegsbehandling, naturligt granande
(ALBA) eller morkt gra (ALTA).

- Fonster och fonsterdorrar i 3-glas, bage och karm i
trd med tdckning av aluminium. Kulor utvandigt
grd (ALBA) eller svart (ALTA).

- Tradack, tryckimpregnerad trall.

- Utebelysning, for upplysning och stimningsljus.

- Forrad, stdende finsdgad trapanel, behandlad med
tjdrolja.

INTERIOR

- Genomgdende vattenburen golvvarme.

- Genomgaende ljuskéllor med dimmer eller strom-
brytare och kontakter, modell Renova.

- Innerdorrar, Diplomatdorr Kompakt, slét vit.

- Franluftvarmepump NIBE 730 och FX-ventilation.

VATTEN / AVLOPP

- Fastigheten ar ansluten till det kommunala
v/a-ndtet. Varje ldgenhet har en undermétare och
faktureras sin faktiska forbrukning av foreningen.
Utdver forbrukningskostnaden betalar varje lagen-
het ocksa en fast kvartalskostnad.

EL

- Samtliga eluttag ar anslutna till jordfelsbrytare.
Gruppcentral med automatsékring. Respektive
lagenhetsinnehavare tecknar eget abonnemang.

FIBER

- Samtliga ldgenheter har dragna tradar och uttag
for fiber 1 varje rum. Mgjlighet finns att ansluta till
fibernitet. Respektive lagenhetsinnehavare bekos-
tar sin anslutning och abonnemangsavgifter.

POST

- Postlador kommer att placeras enligt Postnords
bestimmelser.
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BOSTADSFAKTA:

— ALBA

ENTRE

- Golv, polerad betong.

- Vigg, vitmalad.
- Hylla och avhdngning for ytterklader. Boyta 83 m?
- Trappa till dvervéning i trd med racke i stal. Altan 22,4 m?
Forrad 5,5 m?

LITET RUM, GASTRUM, KONTOR, FORVARING 3,5 eller 4,5 rum och kok: 2 eller 3
- Golv, polerad betong. separata sovrum, kok och allrum.
- Vigg, malad gipsskiva utanpa OSB, kulor vit.

ALLRUM

- Golv, polerad betong.
- Vigg, vitmalad.

KOK

- Platsbyggt kok med grafiargade luckor. Viggskap i
med tyst stingning.

- Svart/vitspracklig toppskiva 1 sten.

- Sténkskydd i vitt kakel och enkelho.

- Inbyggda vitvaror fran Siemens, kombinerad kyl/
frys, induktionshall, ugn, inbyggd flakt, diskmaskin
och micro.

- Blandare fran Tapwell.

- Golv, polerad betong.

- Infallda spottar i tak och inféalld LED-belysning
med dimmer.

SOVRUM 2
EABRUMINEDREIECAN - Golv, enstavsparkett i vit borstad ek.
- Tvattstall och kommod samt tvittskap fran - Vigg, malad, gipsskiva utanpa OSB, kulor vit.
Svedberg. - Garderob, vita luckor.
- Spegel, rund 60 cm.
- Takdusch fran Tapwell med duschvigg.
- Golv i klinker Bricmate D36 Quartzit Black
30 x 60 cm. BADRUM OVRE PLAN
- Kakel vit Centro CI 15 x 15 cm till hojd 210 cm, - Tvattstill och kommod samt viggskap med spegel
darover, malad vigg i kulor kalkgra. fran Svedbergs.
- Inféllda spottar i tak med dimmer. - Golv i klinker Bricmate D36 Quartzit Black
- Fristdende WC fran Svedbergs. 30 x 60 cm.
- Kombinerad tvattmaskin/torktumlare fran Siemens. - Kakel vit Centro CI 15 x 15 cm till hojd 210 cm,

darover malad vagg 1 kulor Kalkgrd.

- Fristdende WC fran Svedbergs.

- Badkar fran Duravit med badkars- och dusch-
SOVRUME blandare fran Tapwell.

- Golv, enstavsparkett i vit borstad ek.

- Vigg, malad gipsskiva utanpad OSB-skiva, kulor vit.

- Garderob, vita luckor.
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BOSTADSFAKTA:

— ALTA o

- Golv, polerad betong.
- Vigg, mélad, kuldr vit.

- Hylla och avhangning for ytterklader.

Boyta 102 m? - Trappa, trd och stél.

Balkong 9 m?

Altan 22,4 m?

Forradd 5,5 m?
LITET RUM, GASTRUM, KONTOR, FORVARING

3,5 eller 4,5 rum och kok: 2 eller 3 - Golv, polerad betong.

separata sovrum, kok och allrum. - Védgg, malad gipsskiva utanpa OSB, kulor vit.
ACEREM

- Golv, polerad betong.
- Védgg, mélad, kulor vit.

KOK

- Platsbyggt kok med grafirgade luckor. Viggskap
med tyst stingning.

- Svart/vitspracklig toppskiva i sten.

- Stankskydd i vitt kakel och enkelho.

- Inbyggda vitvaror fran Siemens, kombinerad kyl/
frys, induktionshall, ugn, inbyggd fidkt, diskmaskin
och micro.

- Blandare fran Tapwell.

- Golv, polerad betong.

SOVRUM 2 - Véigg, mélad, kulor vit.
- Golv, enstavsparkett i vit borstad ek.

- Vigg, malad, kulor vit.

_Garderob’ Vlt BADRUM NEDRE PLAN
- Tvittstall och kommod samt tvittskap fran
Svedbergs.
- Blandare, matt svart fran Tapwell.
RUMPLAN TRE - Rund spegel.
- Golv, enstavsparkett i vit borstad ek. - Takduschpaket fran Tapwell, svart matt. Dusch-
- Vigg, malad, kulor vit. Vagg.
- Utgang till takterrass. - Golv, klinker gra 30 x 30 cm.

- Vigg, kakel 20 x 40 cm vit matt.
- Infillda spottar i tak med dimmer.
- Fristdende WC fran Svedbergs.

BADRUM OVRE PLAN - Kombinerad tvattmaskin/torktumlare fran Siemens.
- Tvattstall och kommod fran Svedbergs.
- Spegelskap fran Svedbergs.

- Golv i klinker Centro Jamtland grd 30 x 30 cm.

- Kakel Centro CI vit matt 20 x 20 cm. SOVRUN
- Fristdende WC fran Svedbergs. - Golv, enstavsparkett i vit borstad ek.
- Badkar fran Duravit med svart matt badkars- - Vigg, malad, kulor vit.

blandare fran Tapwell. - Garderob. Farg pa garderob gra.



BRF HALLBROS 2

FRAN AVTAL TILL INFLYTT:

— ATT KOPA ETT HEM I BRF HALLBROS 2

Nedan foljer viktig information om hur det gar till att kdpa en nyproducerad
bostadsratt 1 BRE Hallbros 2. Hir beskrivs ocksd kort vad som kommer att
hénda fran avtalstecknande till inflvitning och tiden ddrefier.

FORHANDSAVTAL

Forhandsavtalet dr bindande mellan parterna och
kan tidigast tecknas nar bostadsrittsforeningens
kostnadskalkyl har registrerats hos Bolagsverket och
foreningen fatt alla n6dvéndiga tillstand som kravs
for att teckna ett forhandsavtal och ta emot forskott.
Forhandsavtalet dr bindande for parterna.

UPPLATELSEAVTAL

Ett upplételseavtal tecknas vanligen omkring ca

3 manader innan tilltradet och bygger pa bostads-
rittsforeningens ekonomiska plan. Intygsgivare,
godkanda av Boverket, har granskat planen och
intygar att planen vilar pd tillforlitliga grunder. Nar
Bolagsverket registrerat den ekonomiska planen och
tilltradesdatum kan faststallas uppréttas ett upplatel-
seavtal mellan dig och bostadsrattsforeningen dar
foreningen upplater ldgenheten till dig. Det ar Aven
nu som du blir formell medlem i bostadsrattsforen-
ingen.

FORSKOTTSGARANTI

Byggherren, BRF Staden Sodra, garanterar att
foreningen, innan forskott begérs av kdparna, stiller
sakerhet for forskotten genom att teckna en sa kallad
forskottsforsakring eller annan likvirdig garanti
(exempelvis bankgaranti).

SLUTBESIKTNING

Innan ni kan flytta in i bostaden gors en slutbesiktning
pa utforda arbeten. Besiktningen utfors av en obero-
ende besiktningsman samtidigt som en representant
fran foreningens styrelse dr niarvarande. Besikt-
ningsmannens uppgifter ar att avgora huruvida
entreprendren har utfort sitt arbete fackmannamés-
sigt och enligt det entreprenadavtal som foreligger
mellan bostadsrattsforeningen och entreprendren.
Eventuella brister som besiktningsmannen upptack-
er dtgdrdas utan kostnad.

TILLTRADE OCH SLUTBETALNING

[ god tid fore tilltradet far ni en betalningsanvisning
samt en avrakning for den resterande delen av
insatsen. I samband med tilltradet tecknar ni en egen
hemforsiakring med bostadsrattstilligg. Nycklar till
er nya bostad 6verlamnas nu och ni overtar
aganderétten till bostadsratten.
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GARANTIBESIKTNING

En garantibesiktning bestdlls av foreningen och
utfors tva ar efter att slutbesiktningen gjorts. Even-
tuella garantifel som uppstatt noteras och atgardas
skyndsamt utan kostnad for er.

STYRELSE

Byggherren BRF Staden Sodra tillsitter den forsta
styrelsen i BRF Hallbros 2, en sa kallad interims-
styrelse. Styrelsen forvaltar foreningens intressen i
startskedet, dock hogst i ett ar. Darefter kallas alla
medlemmar till en ordinarie stimma dar ny styrelse
bland foéreningens medlemmar rostas fram av alla
rostberattigade boende. Den fortsatta forvaltningen
handhas didrefter av den nya styrelsen.

FORSALJNINGSGARANTI

Byggherren, BRF Staden Sodra, forbinder sig,
genom bolag eller privatpersoner, att forvarva

och tilltrada de lagenheter som inte upplatits med
bostadsratt senast pd tilltrddesdagen. Foreningen
garanteras darfor att samtliga lagenheter upplats med
bostadsritt och arsavgift for ev. osélda lagenheter
betalas till bostadsrattsforeningen.

RESERVATION

Att bygga ldgenheter ar ett omfattande och kompli-
cerat projekt. Alla inblandade har forsokt att tinka
pé allt. Inte desto mindre kan man inte utesluta att
mindre forandringar i forhallande till det material
och den utrustning som presenterats i detta prospekt
kan uppstd under projektets gdng. Darfor mdste
byggherre, fastighetsméklare och entreprenor
reservera sig for sddana fordndringar. [ handelse
av att material eller utrustning édndras fran vad som
angivits dr du som kopare garanterad ett likvardigt
material eller utrustning.

OVRIGA VILLKOR

Ovriga villkor framgér av forhandsavtalet, upplétel-
seavtalet, bostadsrittsforeningens stadgar och den
ekonomiska planen.



KAPITEL 3

— FRAGOR & SVAR OM BRF HALLBROS 2

Att kopa bostad dr for de allra flesta ménniskor livets storsta affdr och det
dr manga saker att tinka pd. Hdar har vi samlat frdagor och svar som ritar

ut de viktigaste frdgetecknen.

VAD INGAR | MANADSAVGIFTEN?

Ménadsavgiften anvinds for att tacka foreningens
lopande kostnader for samfallighet, ekonomisk
forvaltning, revision och fastighetsforsiakring.
Avgiften anvands ocksé for att sitta av pengar

till den yttre fonden for att tacka reparationer och
16pande underhall.

[ avgiften ingdr inte kostnaden for varme, hus-
hallsel, v/a. Respektive ldgenhetsinnehavare tecknar
eget abonnemang for el. Varje lagenhet har en
undermatare for vatten och avlopp. Forbrukning-

en och fasta avgifter faktureras av foreningen till
respektive lagenhetsinnehavare.

Detta innebar att respektive ldgenhetsinnehavare i
stor utstrackning kan paverka sina egna driftskost-
nader efter sin forbrukning och anvindningssatt.

VAD KAN JAG RAKNA MED FOR DRIFTSKOSTNADER FOR MITT BOENDE?

Dé lagenheterna ar under produktion finns inga
faktiska driftskostnader att tillgd. Det finns dock
berdknade kostnader for drift som uppgar till

ca 2 000 kr/man for ldgenhet 1-8 och 2 200 kr/

man for lagenhet 9-12. De berdknade kostnaderna
avser vatten, el och viarme for ett permanentboende.
Notera dock att kostnaderna dr uppskattade och kan
avvika beroende pa hushéllets sammansittning och
konsumtionsmonter.

FAR JAG ANVANDA LAGENHETEN SOM FRITIDSBOSTAD?

Det gdr utmdrkt att nyttja bostaden som fritids- eller
deltidsboende da foreningen inte stiller ndgot krav
pa mantalsskrivning. Bostaden dr byggd och utrustad
enligt erforderlig standard for aretruntboende.

HUR SER FORENINGEN PA ANDRAHANDSUTHYRNING?

Foreningen tilldter andrahandsuthyrning enligt stad-
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gar. Lagenheternas storlek och lage gor det attraktivt
och lampligt for ldgenheterna att hyras ut i andrahand
pé bade kort och lang sikt.

FAR JURIDISK PERSON KOPA?

En bostadsritt far kopas av en fysisk eller juridisk
person. Bedémningen om en juridisk person ska
godkdnnas som medlem eller inte gors fran fall till
fall pa sa satt att foreningens styrelse kan neka en
juridisk person som kopare om det finns risk att
foreningen kan komma att betraktas som oékta.

HUR FORDELAS PARKERINGSPLATSER?

Varje lagenhet har en tilldelad parkeringsplats pa
tomten. Parkering kommer dven att finnas tillginglig
langs gatan.

FINNS DET FORRAD?

Det finns ett forrad till varje lagenhet som ingar i
manadsavgiften. Forrdden ar placerade i markplan
och har en yta om ca 5,5 m°.

FINNS HISS?
Ne;j.

FINNS DET FIBER?

Samtliga ldgenheter har mojlighet att ansluta till
fibernatet. Respektive lagenhetsinnehavare bekostar
sin anslutning och abonnemangsavgifter.

FINNS DET TVATTSTUGA?

Nej, samtliga lagenheter har en kombinerad tvattma-
skin och torktumlare.

KAN JAG GORA TILLVAL OCH/ELLER ANDRINGAR | MIN LAGENHET?

Som tillval finns mdjlighet till ett extra rum genom
att avdela det ena sovrummet med en innervigg och
dorr.
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UNDERSOKNINGSPLIKT:

— VIKTIGT ATT TANKA
PA INNAN DU FLYTTAR IN

UNDERSOKNINGSPLIKT AV
NYPRODUCERADE BOSTADSRATTER

Man kan sdga att ndgon undersokningsplikt i
egentlig bemairkelse inte foreligger vid upplatelse
av bostadsratt. Koplagen, som reglerar fraigan om
undersokningsplikt vid 6verlatelse av bostadsritt,
ar inte tillamplig vid upplatelse direkt frdn en bo-
stadsrittsforening. Istillet dr det bostadsrattslagen
som reglerar vad som galler mellan bostadsrattsfor-
eningen och forvarvaren.

Utgangspunkten vad giller skicket dr att bostads-
ritten ska stimma 6verens med vad som avtalats
mellan parterna. Det ar darfor viktigt att man som
forvarvare gar igenom alla de handlingar som till-
handahélls i samband med forvérvet.

Nar bostadsratten ska tilltradas forsta gangen efter
en bostadsrattsupplételse, ska foreningen tillhanda-
hélla bostadsratten i avtalsenligt skick och om ndgot
inte omnamns 1 avtalet ska bostadsrdtten vara i sa-
dant skick att den enligt den allménna uppfattningen
i orten ar fullt brukbar for det avsedda dndamalet.
Vad parterna avtalat om far i forsta hand utldsas av
innehdllet i upplatelseavtalet. Saknas ett uttryckligt
avtal om skicket kan ledning hamtas fran den eko-
nomiska plan som ligger till grund for upplételsen.
Aven innehallet i objektsbeskrivning, bofaktablad
eller liknande broschyrer och annat material som
6verlamnats till forvarvaren kan vara av betydelse
ndr det géller att avgora vad som skall anses som
avtalat skick.

Som forvdrvare av en bostadsritt dr det dven av vikt
att informera sig om forhallanden kring bostadsratts-
foreningen. Att ta del av och sitta sig in i forening-
ens stadgar och ekonomiska plan liksom eventuell
kontakt med foretradare for foreningen (vilket lamp-
ligen sker via fastighetsmaklaren) rekommenderas.

Ni rekommenderas dven att besdka omgivningen
och omradet om sa ar mojligt for att bilda er en sa
god uppfattning som majligt om ldage, utsikt och
placering av bostaden.



ANSVARIGA MAKLARE

NICKLAS IVARSSON CATRINE LOFKVIST
Fastighetsmiklare, Fastighetsekonom Fastighetsmaklare
0498-217920, 0733 660 330 0498-217920, 0738 033 900
nicklas@bertwig.se catrine(@bertwig.se
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FASTIGHETSFORMEDLING

Pa Bertwig Fastighetsformedling har vi lang erfarenhet av den gotlindska fastighetsmarknaden.
ldag dr vi en av Gotlands mest anlitade mdfklare med fokus pa personlighet, kvalitet och lokallkcdnnedom.
Vill du ha mer information dr du vélkommen att kontakta vara ansvariga mdklare, besoka
vart kontor i centrala Visby eller besok www.bertwig.se.

Vi reserverar oss. for eventuella felskrivningar, produfiforandringar och firgavvikelser.
Renderingar och illustrationer ar datagjorda, avvikelser kan forekomma.






Allt stort som skedde 1 virlden skedde
Jorst I ndgon mdnniskas fantasi.”
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