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STADGAR
For

Bostadsrattsforeningen Tofta kroks 307

Antagna den 24 september 2019.

§1 Foreningsnamn

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Brf Tofta kroks 307.
§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostadslagenheter i foreningens hus och till respektive lagenhet hérande
markomraden (bostadsratten) for nyttjande/uthyrning utan begransning i tiden. En medlems
ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem som
innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3 Foéreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Gotlands kommun i Gotlands lan.
§4 Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar om fattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fore
ordinarie foreningsstamma ska styrelsen avldamna en arsredovisning till revisorerna. Denna

ska besta av resultatrdkning, balansrdkning och férvaltningsberattelse.
§5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelsen till féreningsstdmma ska innehalla en uppgift
om de arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och
senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma och senast tva veckor fore extra
foreningsstamma. Kallelsen ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd lamplig plats inom féreningens fastighet
eller skickas ut som hrev,

§6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstamma ska foljande drenden behandlas:



1. Val av ordforande vid stamman och anmalan av stammoordforandens val av

protokollférare

2. Godkannande av rostlangden

3. Val av en eller tva justeringsman

4. Fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
5. Faststallande av dagordningen

6. Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse

7. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrdkningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledam&ter och styrelsesuppleanter som ska valjas
11. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Av styrelsen till stémman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende till

foreningsstamman.

15. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimma enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar

16. Stdmmans avslutande

§7 Medlems rost

Vid foreningsstdmma har varje medlem (bostadsratt) en rést. Om en person dger tva
bostadsratter dger denne tva roster. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardats. Ett
ombud far bara foretrada en medlem. En medlem far ta med host ett bitréade pa
foreningsstamman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller

medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.



§8 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs arligen av ordinarie féreningsstamma for

tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.
&9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma. Om
revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen [amna en

skriftlig forklaring over anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.
§10 Insats och arsavgift mm

Féreningen avser, fraimst genom anlitande av extern entreprendr, framja viss
serviceverksamhet med anknytning till uthyrningen och nyttjandet; innebarande exempelvis

-att tillsyn av bostadsratten tillhandahalls i samband med uthyrning av bostadsratten
-fastighetsskétsel och snérdjning av balkonger, allman mark samt uteplatser

Styrelsen faststéller, pa grundval av vad som anges nedan, insats och arsavgift for varje
bostadsratt. Om en insats eller grunderna for berdkning av arsavgift ska férandras maste
alltid beslut fattas av en féreningsstamma pa satt som anges i bostadsrattslagen (1991:614)

Arsavgiften for en bostadsratt berdknas sa att den, i forhallande till bostadsrattens andelstal,
kommer att bara sin del av foreningens |6pande utgifter, samt amorteringar och avsattning
till fonder. Arsavgiften betalas i forskott pa tid som styrelsen beslutar om.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje bostadsratts
uppvarmning, elektrisk strom, renhallning eller vatten kan berdknas efter forbrukning.

Vidare kan styrelsen besluta att en del av arsavgiften for varje bostadsratt ska faststallas
med hansyn till de kostnader som foreligger for servicetjanster knutna till féreningens
fastighet och dvriga kostnader hanférliga till uthyrning.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut

av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen.



For arbete vid overlatelse av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring.

FOr arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsdttningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§11 Underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Till fonden ska arligen avsattas ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens totala taxeringsvarde.

Styrelsen bor uppratta en underhallsplan for genomfoérande av underhallet av foreningens
hus och arligen uppréatta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

§12 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Det

overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfond.

§13 Vinstfordelning

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning. Om
féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut, ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till bostadsratternas insatser.

§14 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsratterna ar avsedda att anvandas uteslutande for fritidsboende.

Foreningen tillhandahaller genom avtal med entreprendr en service innebarande tillsyn av
bostadsratten i samband med bostadsrattshavarens uthyrning av denna. For sadan service
har bostadsrattshavaren att erlagga sarskild avgift.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla bostadsratten med tillhdrande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark som tillhér bostadsratten samt ansvar for
brandskada som ma uppsta pa bostadsratten. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja
foreningens regler och beslut som tas for skdtseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for

det yttre underhallet av den fastighet som féreningen ager.



Bostadsrattsforeningen svarar for underhall och reparationer av de ledningar fér aviopp,
varme, el, vatten och ventilation som foreningen férsett lagenheten med och som betjanar
mer an en lagenhet.

Bostadsrattsforeningen svarar aven for underhall och reparationer av yttertak, fasader,
balkonger, utsida fonster, uteplatser, entrépartier, utvandiga trappor samt teknikrum.

Bostadsrattsforeningen svarar aven for malning av lagenhetens ytterdorrs utsida.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

-ledningar for avlopp, el- och vatten- till de delar dessa befinner sig inom lagenheten och
inte betjanar mer an en lagenhet.

-till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar;
bostadsrattshavaren svarar dven for all malning inom lagenheten.

-icke barande innervaggar samt ytbeldaggning pd rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggning pa ett
fackmannamassigt satt.

-lister och foder

-innerddrrar, eventuella sdkerhetsgrindar
-radiatorer

-golvvarme

-eldstdder med tillhérande rokgangar
-ventiler

-sakringsskap och darifran utgaende elledningar i bostadsratten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

-brandvarnare

-fonster — och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt malning
fonstrens insida och mellan glasen; motsvarande géller for balkong —eller altandérr

-till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt
-inredning, belysningsarmaturer

-vitvaror, sanitetsporslin



-golvbrunn inklusive klamring
-rensning av golvbrunn

-kranar och avstdngningsventiler
-elektrisk handdukstork
-inventarier

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

-vitvaror

-koksflakt, ventilationsdon samt ventilationskanaler som endast betjanar den egna
lagenheten

-diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatten ledning
-kranar och avstdngningsventiler
-inventarier

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren

endast i begrdansad omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgédrder som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens fastighet, som beror bostadsrattshavarens bostadsratt.
§15 Forandring i bostadsratt

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora andring i befintliga ledningar for
avlopp, varme eller vatten eller annan vasentlig fordandring av bostadsratten som paverkar
foreningens fastighet. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgéarden ar till pataglig

skada eller olagenhet for foreningen.
§16 Uppldsning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsratternas insatser.

§17 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.



