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Forvaltningsberattelse

FORENINGENS ANDAMAL

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far
aven omfatta mak som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas till
bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens medlemmar utgors av fysisk eller juridisk person som innehar bostadsratt i féreningen
till foljd av upplatelse eller som Gvertar bostadsratt i féreningens hus.

GRUNDFAKTA OM FORENINGEN
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-02-13. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2017-03-21 och stadgarna registrerades 2017-01-24.

Féreningen beskattas som privatbostadsforening enligt Inkomstskattelagen, kallas dven dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen dger fastigheten Visby Stopet 3, Region Gotland.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter
Max Thoursie

Carina Floser

Benny Billfors

REVISOR
Henrik Olsson

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden

STAMMOR
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-27

FASTIGHETSFAKTA

Foreningen upplater 13 lagenheter, 2 lokaler fordelade pa 3 byggnader
7 st ldgenheter @ 1 rum och kok

3 st ldgenheter @ 2 rum och kok

2 st lagenheter a 3 rum och kok

1 st lagenhet a@ 4-6 rum och kok

2 st lokaler W
Total tomtyta 795,00 m? Taxeringsvarde byggnad 11 095 000

Total bostadsyta 600,63 m? Taxeringsvarde mark 3 656 000

Total lokalyta 131,00 m? Summa taxeringsvarde 14 751 000 P

Total dvrig yta 109,73 m?

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF, bostadsrattstillagg ingar i foreningens forsakring. @’

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Fastighetsskotseln ombesorjs av ;
medlemmarna. Lagenhetsforteckningen administreras av Villén Ekonomi AB
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Foreningen har 6verklagat Skatteverkets fastighetstaxering och fatt nya taxeringsvarden.

| och med Overklagan faststdllde Skatteverket att foreningen dr en dkta bostadsrattsforening enligt
fastighetstaxeringsberdkningarna trots ojamnheterna mellan hyresintdkt och arsavgifter

ARSAVGIFTER
Under aret hojdes avgifterna med 2 %. Hojningen skedde fro m 1/7 2019

AGARBYTEN
Tva lagenheter, Igh 1 och Igh 10, har 6verlatits under aret

ARVODEN TILL STYRELSEN
Under aret har arvode till styrelsen utbetalats med 15 000 kr + sociala avgifter

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Styrelsen forslar att arets underskott om 106 377 kr balanseras i ny rakning.

FLERARSOVERSIKT 2019 2018 2017
Nettoomsadttning 643 113 641 705 345 454
Resultat efter finansiella poster -76 377 -26 555 -5 546
Avsattning underhallsfond -30 000 -30 000 -16 250
Arets resultat -106 377 -56 555 -21796
Balansomslutning 46641392 47340328 47 498 021
Soliditet 80% 80% 80%
NYCKELTAL

Arsavgiften / m? bostadsyta 404 396 257
Hyror / m? lokalyta 2198 2198 1281
Ovriga intidkter / m? totalyta 547 551 472
Driftskostnader / m? totalyta 280 244 128
Ovriga kostnader / m? bostadsyta 81 81 37
Kapitalkostnader / m? bostadsyta 358 351 162

RESULTATDISPOSITION
Till &rsstammans forfogande star foljande medel:

Arets resultat fore fondavsittning -76 377
Reservering till fond for yttre underhall -30 000

Summa Resultat -106 377

Styrelsen foreslar foljande disposition

-att i ny rdkning overfors -106 377
Balanserat resultat -78 351 W
Totalt -184 728

Betrdffande foreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till féljande resultat- och */jﬂ W

balansrakning med noter.
3 ;



Resultatrakning
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01 JANUARI-31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER Not

Arsavgift och hyresintakter 1 242 868 238 080
Ovriga hyresintikter, lokaler i 288 000 288 000
P-plats, el och fastighetsavgift 111583 115 163
Ovriga rérelseintakter 2 682 462
Summa rorelseintdkter 643 113 641 705
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3 -205 137 -178 486
Ovriga externa kostnader 4 -59 022 -59 001
Personalkostnader 4 -19713 0
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar 6 -292 500 -292 500
Summa rorelsekostnader -576 372 -529 987
RORELSERESULTAT 66 741 111718
FINANSIELLA POSTER

Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -143 118 -138 273
Summa finansiella poster -143 118 -138 273
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -76 377 -26 555
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Avsattning yttre fond 7 -30 000 -30 000
ARETS RESULTAT -106 377 -56 555
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TILLGANGAR Not  2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader 6 28 506 980 28799 480
Mark 6 18 134 412 18 134 412
Summa materiella anldggningstillgangar 46 641 392 46 933 892
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 641 392 46 933 892
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar 8 10 750 7 100
Summa kortfristiga fordringar 10 750 7 100
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 9 505 990 399 336
Summa kassa och bank 505 990 399 336
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 516 740 406 436
SUMMA TILLGANGAR 47 158 132 47 340 328

PALs
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Balansrakning
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SKULDER OCH EGET KAPITAL Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital 10

Medlemsinsatser 37 935 000 37 935000
Fond for yttre underhall 76 250 46 250
Summa bundet eget kapital 38011 250 37 981 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -78 351 -21796
Arets resultat -106 377 -56 555
Summa fritt eget kapital -184 728 -78 351
SUMMA EGET KAPITAL 37 826 522 37 902 899
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 11 9190 960 9309 960
Summa langfristiga skulder 9 190 960 9 309 960
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av [angfristig skuld 11 23 680 23 680
Leverantdrsskulder 12 6 589 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 110 381 103 789
Summa kortfristiga skulder 140 650 127 469
SUMMA SKULDR 9331610 9437 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 158 132 47 340 328
STALLDA SAKERHETER

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stallts

for egna skulder och avsdttningar:

Fastighetsinteckningar, pantbrev 20238000 20238 000
Summa stallda sdakerheter 20 238 000 20238 000
ANSVARSFORBINDELSER

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

LK
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Kassaflodesanalys
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ARETS IN- OCH UTBETALNINGAR Not 2019-12-31 2018-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 66 741 111178
Rantekostnader 5 -143 118 -138 273
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

-avskrivning byggnader 6 292 500 292 500
Kassaflode fran I6pande verksamhet 216 123 265 945
FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL

Okning/minskning kortfristiga fordringar 8 -3 650 10 807
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 12 13 181 -12 138
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital 9531 -1331
INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i byggnader och mark 6 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Upptagna lan 11 0 0
Amortering skuld -119 000 -119 000
Insatser 10 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -119 000 -119 000
ARETS KASSAFLODE 106 654 145 614
Likvida medel vid arets borjan 399 336 253722
Likvida medel vid arets slut 9 505 990 399 336



NOTER

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen upprittas i enlighet med
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag, dven kallad K2-regelverket.

SKATTER OCH AVGIFTER

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostads-
rattsforenings ranteintdkter ar skattefria till
den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalinkomster
samt i férekommande fall inkomster som inte
ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning
for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande det lagsta av
1377 kr per ldgenhet eller 0,3% av taxerat
varde for fastigheten, eller maximalt

8 049 kr per smahus eller 0,75% av taxerat
varde for fastigheten

Beloppen géller inkomstaret 2019

Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsavgift
upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift upp till 15 ar. For lokaler
betalar foreningen en statlig fastighetsavgift
som uppgar till 1% av taxeringsvdrdet pa
lokalerna.

UNDERHALL

Underhall utfort enligt underhallsplanen
bendamns som planerat underhall.
Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning
fran Bokféringsnamnden redovisas underhalls-
fonden som en del av bundet eget kapital.

Avsittning enligt plan och ianspréktagande for
genomforda atgarder sker genom overforing
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mellan fritt och bundet eget kapital efter
beslut av styrelsen.

Avsadttning utover plan sker genom disposition
pa foreningens arsstimma. Arets underhalls-
kostnader redovisas i resultatrakningen inom
arets resultat.

PAGAENDE OMBYGGNAD

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrakningen
till dess att arbetena fardigstallts.

VARDERINGSPRINCIPER

Tillgangar och skulder har vdrderats till
anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

FORDRINGAR

Fordringar har efter individuell vdardering
upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

MATERIELLA ANLAGGNINSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvdrde med avdrag for
ackumulerad vdardeminskning och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart
over tillgdngarnas nyttjandeperiod.

AVSKRIVNINGAR

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Industribyggnader 5ar

NYCKELTALSDEFINITIONER
Soliditet

Eget kapital i forhallande till
balansomslutningen.

Likviditet

Kassa och bank i forhallande till kortfristiga
tillgangar

&5
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2019-12-31 2018-12-31
Not 1 ARSAVGIFTER OCH HYRESINTAKTER
Arsavgifter 242 868 238 080
Hyra lokaler 288 000 288 000
Summa arsavgifter och hyresintikter 530 868 526 080
Not 2 OVRIGA RORELSEINTAKTER
P-platser, el, fastighetsavgift, dvrigt 112 245 115 625
Summa Ovriga rorelseintdkter 112 245 115 625
Not 3 DRIFTSKOSTNADER
Elkostnader 45 240 45 920
Fjdarrvarme 64 984 63 320
Vatten 64 775 37 500
Sophantering 12 539 9738
Fastighetsforsakring 17 599 0
Fastighetsavgift 0 22008
Summa driftskostnader 205 137 178 486
Not 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER &
PERSONALKOSTNADER
Fastighetsunderhall 10 365 0
Fastighetsavgift 20 050 0
Administrativ forvaltning 25000 24 000
Bankkostnader 2159 1604
Foretagsforsakringar 0 18 095
Konsultkostnader 0 3000
Ovriga kostnader 1448 12 302
Personalkostnader 19713 0
Summa Ovriga externa kostnader 78 735 59 001
Not 5 RANTEKOSTNADER
Rantekostnader Stadshypotek 143 118 138 273
Summa rdntekostnader 143 118 138 273
Not 6 BYGGNADER OCH MARK
Anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 29 250588 29250 588
Arets anskaffningsvirde byggnader 0 0
Summa anskaffningsvarde byggnader 29 250 588 29 250 588
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -451 108 -158 608
Avskrivning byggnader -292 500 -292 500
Summa ackumulerade avskrivningar -743 608 -451 108
Mark
Vid aretsborjan 18134 412 18134 412
Arets anskaffningsvarde mark 0 0
Summa anskaffningsvarde mark 18134 412 18 134 412 ,V
Restvdrde byggnader och mark 46 641 392 46 933 892 \\I\

Z/Z K
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2019-12-31 2018-12-31
Not 7 AVSATTNING FONDER
Vid drets borjan 46 250 16 250
Arets avsittning till yttre underhallsfond 30000 30 000
Summa anskaffning 76 250 46 250
Not 8 KUNDFORDRINGAR, FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER
Overldtelseavgift, extra elkostnad 3 650 0
Forutbetalda fastighetsforsdkringar 7 100 7 100
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 750 7 100
Not 9 KASSA OCH BANK
Bankmedel Handelshanken 429 740 399 336
Underhallsfond, Handelshbanken 76 250
Summa kassa och bank 505 990 399 336
Not 10 EGETKAPITAL
2019-12-31 Forandring Disposition 2018-12-31
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 935 000 0 0 37935000
Fond for yttre underhall 76 250 30000 0 46 250
Summa eget kapital 38011 250 30000 0 37 981 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -78 351 -21796 0 -21796
Arets resultat -106 377 -106 377 21796 -56 555
Summa fritt eget kapital -184 728 -162 932 21796 -78 351
Summa totalt eget kapital 37 862 522 -132 932 21796 37 902 899
Not 11 OVRIGA SKULDER TILL KREDITISTITUT
Stadshypotek 9190 960 9309 960
Kortfristig del av laneskuld 23 680 23 680
Summa skulder till kreditinstitut 9214 640 9333 640
Not 12 LEVERANTORSSKULDER, UPPLUPNA KOSTNADER
OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Leverantdrsskulder 6 589 0
Forutbetalda manadsavgifter 2019 49 605 36 069
Upplupen fastighetsavgift 2017, 2018 0 33298
Upplupen fastighetsavgift 2019 22008 0
Upplupen rdnta 2592 2592
For mycket betald elavgift 0 9 500
Overlatelseavgift, % Villen Ekonomi AB 580 0
Forutbetald arsavgift 9%1 544 13 896 0
Upplupen elkostnad 12 400 12 400
Upplupna fjarrvarmekostnader 9300 9300
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 116 970 103 789

Z‘/Z 10
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Visby 2020-06-27

Max Thoursie Carina Floser
Ordférande Ledamot

Loy 554

Benny Billfors
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats 2020-06-27

benn J—

Henrik Olsson
Revisor
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Revisionsberattelse
Till arsstdamman i BRF Stopet 3 i Visby
Org.nr 769633-9253

Jag har reviderat arsredovisningen fér BRF Stopet 3 i Visby for rakenskapsaret 2019

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisnings lagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppfratta en arsredovisning som innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfért revisonen i enlighet med god redovisningssed i Sverige, Det innebdér att jag
har planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet
férsakra mig om att arsredovisningen inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter. |
den revisonen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tilldmpning av dessa. Till underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vasentliga beslut och atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon ledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat in nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid mot
arsredovisningslagen, bostadsréttslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér minan uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultat- och balansrakningen for
foreningen och behandlar férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Visby den 7 juni

Ve

Henrik Olsson



NARVAROLISTA ARSSTAMMA 2020-06-27
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3001 Carina Floser, Henrik Olsson JA
3002 Ann-Christin Obom JA
3003 Magnus Johansson JA
3004 Elin Schill

3005 Sara Ulfsdotter JA
3006 Inger Ahlgren JA
3007 Helene Sundberg

3008 Birgitta Johansson JA
3009 Villiam Dahlstrém JA
3010 Gudrun Antemar JA
3011 Max Thoursie JA
3012 Sebahattin Hocaoglu

3013 Benny Billfors JA




