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Kartan ar upprattad dels genom nymatning och dels genom
komplettering frén ekonomiska kartan

Kartan uppfyller toleranskraven enligt HMK, Detaljmatning
0BS! Redovisning av hus pa fastigheter som ar belagna

utanfor blivande planomrade ar inte komplett

Godkand fran sekretessynpunkt for spridning
Lantmateriverket 2007-11-08

A jourford 2010-09-22
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PLANBESTAMMELSER

FOLJANDE GALLER INOM OMRADEN MED NEDSTAENDE BETECKNINGAR. DAR
BETECKNING SAKNAS GALLER BESTAMMELSEN INOM HELA PLANOMRADET.
ENDAST ANGIVEN ANVANDNING OCH UTFORMNING AR TILLATEN.

GRANSER

— o — | ije p3 kartan ritad 3 mm utanfor

planomradets grans
- - Anvdndningsgrans
———— - - - EgensiGpegrans
—————— — Nustration forslagen tomigréns

-------------- llustration ny lokalgata

ALLMAN PLATS
LOKALGATA ] Lokalirafik

NATUR Naturomrade, fillika skyddszon

- for bebyggelse inom planomradet
G-VAG__ | Gangvig
KVARTERSMARK
E Pumpstation
: Bostader
. Parkering
K Kontor-/ hotellverksamhet

UTNYTTJANDEGRAD

e1 000 Storsta filldina 3 |
kvadratmeter ikm och

forrad per tomt

e2 000 Minsta filldtna tomtstorlek i
kvadratmeter

e3 0 Hogsta filldtna antal lagenheter
per fastighet

2k Fastigheten far ¢ delas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

................. ] Marken far inte bebyggas

- I
" UNGHANSE

0055052+3

[ Hogsta antal vaningar
<@> Hogsta byggnadshtjd i meter

A0 Storsta taklutning i grader
fril. Endast friliggande hus
b1 Endast kallarltsa hus

AOMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETIDEN AR FEM AR FRAN DEN DAG
PLANEN VINNER LAGA KRAFT.

GOTLANDS KOMMUN AR INTE HUVUDMAN FOR
ALLMAN PLATS.

BYGGLOV FAR INTE LAMNAS FURRAN VAGAR,
VATTEN- OCH AVLOPPSLEDNNGAR AR UTBYGGDA

1:28
Tofta gat3
-
e
—
//
UNGHANSE
1.59
B A 10 D & ok
Epye— pR——
ANTAGANDEHANDLIG T
’ WSUTDAT T
DETALJPLAN FOR o s
Antagen 2011-09-07
TOFTA KROKS 1225 Laga kraft 2011-10-14 | "%

UPPRATTAD

200025 rev. 2010511 | evad rernersar i séinsa| 09-P-207

il

o ST
» s o W

SKALA 1000 (40 \
0o ® 0 % 1
(RN 1 | 1 L ]




Dnr. 62023

Innehaller:
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Utlatande efter utstallning

09-P-

o

207

Region

Gotland

Detaljplan for
TOFTA KROKS 1:225
Gotlands kommun

Samhallsbyggnadsférvaltningen i Visby
2010-10-25, rev 2011-05-11

Antagen 2011-09-07, § 164
Laga kraft 2011-10-14




PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planens syfte och
huvuddrag

PLANDATA

Ligesbestamning
Areal

Grundkarta

Markigoforhallanden

Detaljplanen bestar forutom denna planbeskrivning av:
- plankarta med planbestimmelser

- genomfOrandebeskrivning

- fastighetsforteckning

- grundkarta

Syftet med detaljplanen dr att for den ndrmaste 15-arsperioden planmaéssigt
sakerstilla Hotell Toftagardens mojligheter till utveckling inom den egna
fastigheten Tofta Kroks 1:225.

Planomradet &r beldget 18 km sdder om Visby, ca 300 m Oster om vég 140.
Planomradet omfattar ca 11 ha.
Grundkarta dr upprittad av Lantmiterimyndigheten pa Gotland.

Fastigheten Tofta kroks 1:225 dgs av Hotell Toftagdrden AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Program for plan-
omradet

Detaljplaner

Servitut, rittigheter
och samfilligheter

Planomradet ingdr i "Planprogram for Toftaomradet” daterat 2006-12-06.

For en mindre del av fastigheten finns en gillande plan daterad 1958-05-09
(aktnr 09-PLS-87). Denna plan kommer att utgd néir den nya planen fast-
stills.

I planomrédet vistra grans loper den samféllda viag Eskelhem s:11
/gemensamhetsanlidggningen Tofta ga:13 (Spireavigen). Inom planomréadet
16per Sagverksvigen som ocksé ingér 1 gemensamhetsanldggningen Tofta
ga:13. Denna gata sidkerstaller atkomsten till fastigheten Eskelhem Unghan-
se 1:61.

I planomrédets norra del — intill huvudbyggnaderna finns en samfalld brunn
med beteckningen sv. 09-TOF-219.1. Alla servitut, rittigheter och samfal-
ligheter foreslas ligga ofériandrade i den nya planen.

Detaljplan for Tofta Kroks 1:225 2(5)

Planbeskrivning — antagen 2011-09-07, laga kraft 2011-10-14



Kommunala beslut
i ovrigt

Miljokonsekvens-
beskrivning och VA

Byggnadsndmnden gav 2007-07-13 stadsarkitektkontoret uppdraget att
planldgga aktuell fastighet.

En miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att krdvas med anledning av
detta detaljplaneforslag.

Tillkommande bebyggelse kommer att anslutas till befintligt V A-nit.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fornlimningar

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Planomradet &r i stort sett plant p4 marknivan +10 meter. Vegetationen
utgors till storsta delen av barrskog. Marken bestar av sandblandad mylla.

I ”Planprogram for Toftaomradet” daterat 2006-12-06 foreslas att ett strak
av befintlig barrskog bevaras genom det nu aktuella planomradet i dst-
vistlig riktning.

Detta har beaktats 1 planeringen genom att ett storre skogsparti (ca 2,7 ha) i
planomrédets syddstra del planldggs som naturmark, liksom ett omrade
med glesare skog (ca 0,2 ha) omedelbart norr och véster om vikingabyn.
Passage genom skogspartierna kommer att kunna ske via ett system av
nyanlagda géngvégar och befintliga gngstigar. Planomradets vistra delar
ar redan idag allmént tillgédngliga via publika gator och géngvégar.

Oversiktlig geoteknisk utredning har utforts av 2010-09-17 av Projekten-
gagemang kring Arkitektur AB/Olle Jakobsson.

Kénda fornlamningar finns inom planomrédet. Detta omréde foresléds bli
sparat som naturmark i den nya detaljplanen.

Grundtanken i planforslaget dr att exploateringen ska vara hogst i anslut-
ning till anlaggningens huvudbyggnader, reception och servering for att
sedan bli lagre i anliggningens ytteromraden.

Receptionsbyggnaden ska tydliggdras genom att den i vissa delar tillats bli
tre vaningar hog.

I det nya K-omradet ndrmast den befintliga bebyggelsen tillats tvavanings-
hus medan de bada 6vriga K-omradena (hotell) kan bebyggas med enva-
nings hus.

Detaljplan for Tofta Kroks 1:225 3(5)
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Offentlig och kom-
mersiell service

Kulturhistoriskt vir-
defull bebyggelse

Friytor

Naturmiljo, lek och
rekreation

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik
Parkering, angoring
och utfart

Storningar

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

El
Tele

Avfall

I planomrédets nordostra del har ett omride for bostdder lagts in. Hir 4r
tanken att fast personal ska kunna ha sin bostad i form av friliggande villor
pa avstyckade tomter.

Service sasom affdrer, vardcentral, apotek, skolor m.m. finns i Klintehamn
(17 km) och Visby (18 km).

Ingen dokumenterat vardefull kulturhistorisk bebyggelse finns inom plan-
omradet.

Som buffert mellan omradet f6r permanentbostider och anlaggningens
uthyrningsstugor ligger ett storre sammanhangande naturomrade (barr-
skog) som genomkorsas av promenadstigar.

Tillfart till omradet sker via avfart fran viag 140, ca 300 m fran Toftagar-
den.

Vig 140 trafikeras med linjebuss.
Nya parkeringsplatser for anlidggningens behov anléggs i anstutning till

varje bostadsgrupp.

Inga kénda storningar finns 1 omrédet.

Planomréadet &r anslutet till det kommunala ledningssystemet. En lokal
pumpstation kommer att anldggas inom planomradet. For att reducera den
totala vattenforbrukningen inom Hotell Toftagarden har exploatéren for
avsikt att utnyttja miljéanpassade VA-ldsningar.

Nitédgare inom planomradet &r GEAB

Natégare inom planomradet ar TeliaSonera.

Kommunal sophédmtning sker fran omrédet redan idag.

Detaljplan for Tofta Kroks 1:225 4(5)
Planbeskrivning — antagen 2011-09-07, laga kraft 2011-10-14



Administrativa fra- Planens genomforandetid upphor att gélla 5 &r efter att planen vunnit laga

gor kraft. Andras eller upphivs planen under genomférandetiden har fastig-
hetsdgare ritt till ersdttning for den skada denne dsamkas. Efter genomfo-
randetiden fortsétter detaljplanen att gélla med dess byggratter, men éndras
eller upphévs planen finns det ingen rétt till erséttning for de byggrétter
som gatt forlorade.

Ovrigt

Medverkande tjans- Planbeskrivningen ar upprittad av Evald Fernstedt och Olle Jakobsson,
temin Projektengagemang kring Arkitektur AB i samarbete med planarkitekt
Anders Rahnberg, samhillsbyggnadsforvaltningen i Visby.

Samhadllsbyggnadsforvaltningen i Visby 2010-10-25, rev 2011-05-11
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% Region
Gotland

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning Hu-
vudmannaskap

Exploateringsavtal mark-
anvindningsavtal

FASTIGHETSRATTS-
LIGA FRAGOR

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanliggning
mm

Detaljplanen upprittas genom normalt planforfarande. Efter erforderligt
samrad och utstdllning kan detaljplanen antagas av Byggnadsnamnden.
Ett antagande berdknas kunna ske under 4:e kvartalet 2010.

Nir planforslaget vunnit laga kraft kan eventuella bygglov beviljas och
erforderlig fastighetsbildning ske.

Planens genomfdrandetid gar ut fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft. Under genomfGrandetiden har fastighetsidgaren en garanterad
byggritt enligt detaljplanen. Andras eller upphivs planen under genom-
forandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for den skada som
denne dsamkas. Efter genomforandetidens utgang fortsétter planen att
gélla, men dndras eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersattning
for de byggritter som gatt forlorade.

Exploatdren skall inom planomradet anldgga lokalgator med vandplan
och parkeringsplatser samt erforderliga VA-ledningar fram till anslut-
ningspunkten for kommunalt VA.

Exploatdren ansvarar dven for utférande av el och tele som behovs for
planomradets &ndamalsenliga betjanande.

Gotlands kommun &r inte huvudman for allmén plats som lokalgata och
naturomrade inom planomradet.

For att sdkerstilla framtida drift av gemensamma anldggningar som lo-
kalgata och avloppsanldggning kommer en gemensamhetsanlaggning att
bildas i samband med fastighetsbildningen.

Ett exploateringsavtal, som bl a reglerar vigstandard och anslutning till
det kommunala vatten- och spillvattennitet, skall tecknas mellan kom-
munen och exploatdren innan planen antas.

Daé planen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske. Innan fordnd-
ringar i till- och utfarter kan ske skall nédvandiga markregleringar vara
genomforda.

Detaljplan for Tofta Kroks 1:225
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I planomrédet vistra grians loper den samfillda vig Eskelhem s:11
/gemensamhetsanldggningen Tofta ga:13 (Spireavigen). Inom planom-
radet 10per Sdgverksvagen som ocksd ingar i gemensamhetsanlédggning-
en Tofta ga:13. Denna gata sdkerstiller atkomsten till fastigheten Eskel-
hem Unghanse 1:61.

I planomrédets norra del — intill huvudbyggnaderna finns en samfalld
brunn med beteckningen sv. 09-TOF-219.1. Alla servitut, réttigheter och
samfilligheter foreslas ligga oférandrade i den nya planen.

En gemensamhetsanldggning for VA-anlidggning och lokalgata ska bil-
das for de nya bostadsfastigheterna i planens &stra del.

EKONOMISKA
FRAGOR

Planekonomi Agaren till fastigheten Tofta Kroks 1:225 bekostar framtagandet av de-
taljplan samt de fordndringar 1 fastighetsbildningen som planen medfor.
Fastighetsdgaren svarar vidare for forrattningskostnader och samtliga
kostnader i samband med planens genomférande.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar Oversiktlig geoteknisk utredning har utforts av 2010-09-17 av Projekt-
engagemang kring Arkitektur AB/Olle Jakobsson.

Det aligger exploatdren att studera och 16sa dagvattenhanteringen.

Grundkarta ar uppréttad av Lantméterimyndigheten pa Gotland.
Medverkande tjinstemin GenomfSrandebeskrivningen ir upprittad av Projektengagemang kring

Arkitektur AB genom Evald Fernstedt och Olle Jakobsson i samarbete

med planarkitekt Anders Rahnberg, samhéllsbyggnadsforvaltningen i
Visby.

Samhéillsbyggnadsforvaltningen i Visby 2010-10-25, rev 2011-05-11
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