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Valkommen till BRF Farohus

Vi befinner oss vid Fard Kyrka som ar belagen
mitt pa Fard. Den geografiska tillgangligheten
blir nog inte battre an sahar. Pa promenad-
avstand nar du bade natur, aktivitet och bad.

Med lagenheten som bas har du nara till

allt oavsett vad du soker. Fard erbjuder sina

besdkare nagot av det basta Gotland har att
erbjuda. Val fungerande lagenheter aret runt
gor det till ett praktiskt och trivsamt boende
med god kvalite.




AARANAANAL

12 LAGENHETER

Fastigheten kommer omfatta 12 st lagenheter |
varierande storlekar. Befintliga hus kommer att
rivas och fyra nya huskroppar kommer
uppforas pa fastigheten.

Foreningens gard kommer ge plats for
sittgrupper, grillmaojligheter och samvaro.
Sjalvklart finns parkering for bade bil och cykel.

Lagenheterna byggs av ett gotlandskt
byggforetag och ribban ar hogt satt for att hitta

ett langsiktigt bra boende med materialval och
utforande for att skapa ett trivsamt boende
med laga driftskostnader och sa lite underhall
om mojligt. Ett flexibelt boende att bo och

leva aret runt, anvanda lagenheten som en
fritidsbostad eller hyra ut den nar man inte sjalv
vistas dar.

Planerad inflyttning i etapp 1 sker till sommaren
2021






LAGENHETSBESKRIVNING

MARKPLANSLAGENHET

Fantastisk markplanslagenhet med privat ute-

plats under uppférande. Lagenheten uppfors

i permanentstandard och disponerar sovrum,

badrum samt kok och allrum i dppen planlos-
ning. Stor uteplats i soligt lage hor till lagenhe-
ten.

ETAGELAGENHET

Fantastisk etagelagenhet under uppforande
med spannande formsprak dar hela familjen
far plats. Lagenheten har i sitt grundutforan-

de 4 rum, kok och badrum. Stor uteplats och

en sagolik takterrass om hela 34 kvm hor till
lagenheten.

Entréeplan med hall, kok fran Ballingslov med
matplats, allrum, badrum och sovrum, badrum.
Ett parkettgolv med vattenburen golvvarme ger
komfort aven under vintermanaderna. Ute-
platsen nar man fran allrummet och kdket via
skjutdorrspartier. Pa dvre plan finns ett sovrum
samt ett allrum som gar att dela av for att fa

ett sovrum till. Fran allrummet nar man takter-
rassen. Separat forrad nas fran uteplatsen dar
aven varmepannan ar placerad.

Med reservation for andringar och tryckfel.



RUMSBESKRIVNING MARKPLAN

HALL

Valkomnande entrée med lattskott klinkergolv
med luftburen golvwarme samt plats for av-
hangning.

KOK, MATPLATS OCH ALLRUM

Vidare fran hallen ligger kok, matplats och all-
rum i en oppen och social planlosning. Koket
kommer fran Ballingslov och har grafargade
luckor. Bankskiva i laminat med underlimmad
ho. Vitvarorna i koket kommer fran Bosch och
utgors av induktionshall, kyl/frys, diskmaskin
och inbyggnadsugn. Pa golvet ligger en ekpar-
kett med luftburen golvvarme. Fran rummet
har man direktutgang till uteplatsen.

SOVRUM

Stort sovrum med plats for dubbelsang. Rum-
met har bra forvaringsmaojligheter i garderober.
Ekparkett med luftburen golvvarme.

BADRUM

Helkaklat badrum med klinkergolv. Utrustning-
en utgors av tvattstallskomod, spegelskap, WC,
dusch med glasvagg samt kombinerad tvatt-
maskin/torktumlare.

Till lagenheten tillhor aven ett forrad om 2,5
kvm.

RUMSBESKRIVNING ETAGE

ENTREPLAN/HALL

Valkomnande entré med lattskott klinkergolv
med vattenburen golvwvarme samt plats for
avhangning.

KOK OCH MATPLATS

Vidare fran hallen ligger kok och matplats i en
Oppen och social planlésning med allrummet
och uteplatsen. Koket kommer fran Ballingslov
och har grafargade luckor. Bankskiva i lami-
nat med underlimmad ho. Vitvarorna i koket
kommer fran Bosch och utgdrs av induktions-
hall, kyl/frys, diskmaskin och inbyggnadsugn.
Pa golvet ligger en ekparkett med vattenburen
golwarme.

ALLRUM

Trivsamt allrum med direktutgang till uteplat-
sen. Rummet inrymmer soffa och TV-mobel.
Pa golvet ligger en ekparkett med vattenburen
golvwarme.

SOVRUM

Stort sovrum med plats for dubbelsang. Rum-
met har bra forvaringsmaojligheter i garderober
och linnéskap. Ekparkett med vattenburen
golvwarme.

Med reservation fér andringar och tryckfel.

BADRUM

Helkaklat badrum med klinkergolv. Utrustning-
en utgors av tvattstallskomod, spegelskap, WC,
dusch med glasvagg samt kombinerad tvatt-
maskin/torktumlare.

OVRE PLAN/ALLRUM

En vacker trappa leder upp till det dvre va-
ningsplanet och ett stort allrum som med
fordel kan delas av till ytterligare ett sovrum
om sa onskas. Fran allrummet nar man takter-
rassen.

TAKTERRASS

Fantastisk takterrass om nastan 34 kvm som
nas fran det dvre allrummet men aven via en
exterior trappa fran uteplatsen. Fran terrassen
har man en fantastisk utsikt och ett "extra” var-
dagsrum under sommarhalvaret.

SOVRUM

Sovrummen pa ovre plan ar av modell storre
och har bra forvaring i garderober och linné-
skap.



VITVAROR

Tvattmaskin/
torktumlare

L . Husqgvarna
Rostfria vitvaror med kyl/frys, inbygg- ‘
nadsugn/hall, micro, diskmaskin och
flakt. I duschrummet finns aven kombi-
nerad tvatt/torktumlare.

Diskmaskin Kyl/frys

Bosch Bosch

Inbyggnadsugn

Bosch

Inbyggnadshall ) Flakt, Igh 1-3
b

Bosch so= Bosch

Med reservation for andringar och tryckfel.



BOSTADSFAKTA

Entré

Golv: Klinkers, prisklass 300:-/ inkl. moms /
m? skall inga.

Vagg: Malad gips

Tak: Malad gips

Ovrigt: Hatthylla, garderober enligt planritning
bygglov.

K&k, matplats och allrum

Golv: Ekparkett 3-stav

Vagg: Malad gips

Tak: Malad gips

Kok och vitvaror: Ballingslov, Solid varmara.
Bankskiva laminat 2105 Dark Mika med vask
underlimmad.

Bosch kyl/frys rostfri

Bosch diskmaskin rostfri.

Bosch induktionshall

Bosch inbyggnadsugn rostfri.

Allrum

Golv: Ekparkett 3-stav
Vagg: Malad gips

Tak: Malad gips

Sovrum

Golv: Ekparkett 3-stav

Vagg: Malad gips

Tak: Malad gips

Ovrigt: Garderober/linneskap enligt planrit-
ningar bygglov.

Wc/Dusch

Golv: Klinkers, prisklass 300:-/ inkl. moms /
m? skall inga.

Vagg: Kakel, prisklass 300:-/ inkl. moms / m?
skall inga.

Tak: Malad gips

WC: wc stol golvmonterad

Tvattstallskommod: Tvattstallspaket, spegel-
skap med belysning.

Duschvagg: Glasvagg typ masvinge, klarglas.
Tvattmaskin/torktumlare: Kombi tvatt/tumlare
Beslagning; Kladkrok 6 st, toalettpappers-
hallare.

Forrad

Golv: Plastmatta lgh 1-3, 6vriga obehandlad
betong.

Vagg: Malad gips i lgh 1-3, 6vriga ingen invan-
dig bekladnad.

Generellt

El: Elinstallation enligt svensk std med place-
ring och antal 8 st. led downlight inkl. dimmer
fordelat pa badrum o kok.

2 st. ytterlampor.

Fasadmatarskap for resp. lagenhet.
Brandvarnare.

Plat o vent: Erforderliga platarbeten i silver-
metallic.

Malning: Kompletta malningsarbeten in och
utvandigt. Kulorer utv. enligt 3-D vy.

VVB: Varmvattenberedare i lgh 4-12, placering
enligt planritning.

Stad: 1 st stadskap, placering enligt planrit-
ning.

Innerddrrar: Vit slat massiv.
Foder: Platsmalat vitt
Golvsockel: Lackad ek.
Taklist: Halkal vitmalad.
Fonsterbankar: Kalksten.
Fonstersmygar: MDF malad.



OVERSIKTSRITNINGAR

Lagenhetsnummer

10

Med reservation for andringar och tryckfel.
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BYGGNADSBESKRIVNING

Grund

Erforderliga schaktarbeten for grundlaggning.

Gjuten platta, isolering 300 mm.

Legalett luftgolvvarme i lgh 4-12, vattenburen golvvarme
ilgh 1-3.

Yttervagg

Panel stdende / puts enligt fasadritningar, spiklakt
28x70, vindskydd 9 mm, 45x195 stomme, 195 isolering,
plastfolie 0,2, 45x45 regel, 45 isolering, 12 plywood, 13

gips.

Ytterak

Falsad plat, underlagspapp, raspont 22 mm, 45x45 regel,
vindduk, takstol enligt berakning, min 400 isolering,
plastfolie 0,2, glespanel 28x70, 13 gips.

Innervaggar

Regelstomme 45x70, barande vaggar och
installationsvaggar anpassas.

12 mm hard skiva samt 13 mm gips pa vardera sida.

Lagenhets skiljande vagg

12 mm hard skiva, 13 mm gips, regelstomme 45x95,
95 min ull, luftspalt, regelstomme 45x95, 95 min ull,
12 mm hard skiva, 13 mm gips.

Fonster/skjutparti
3 glas isolerglas, tra med alu utvandigt.

Ytterdorr
Typ Swedoor DICE el likvardig.

Terrasser

Markterrasser, trall 28 x 120 enligt ritning, skarmvaggar i
ribbutférande enligt ritning.

Takterasser, trall 28x 120, racken i morktonat glas.

Uteplats gemensam

Gemensam for hela foreningen. Sittmobel och bord for
8 personer.

20

Tomten/Parkering

lordningstalles med asfalterade parkeringsrutor och
kdrytor. Ovriga grasytor med sadd.

Gangytor intill stugorna med stensattning, skall vara
korbar bredd for in och utflyttning mm.

Allmanbelysning vid gangvagar utfores med pollare 15 st.

Sophantering
Gemensam sophantering iordningstalles i anslutning till
infart.

Varme

Legallett luftgolvwvarme med separat panna i varje lgh,
avser nr 4-12.

Vattenburen golvvarme i by, radiatorer pa ov, avser
nr 1-3.

Ventilation
Franluftsvarmepump typ Nibe 750 i lgh 1-3
Atervinnings aggregat i Kok, koksflakt, avser nr 4-12.

El

Respektive lagenhet far eget abonnemang med egen
matning. Forbrukning faktureras fran el leverantor.

Samt 1 gemensamt abonnemang dar forbrukning ingar i
manadsavgiften.

Fiber

Fiber kommer att forberedas till varje lagenhet,
abonnemang tecknas separat.

Kostnad for tjansteleverans ingar inte i manadsavgiften.
Invandigt ar varje lagenhet forberedd med 3 st datauttag.

Post
Brevlador monteras i anslutning till infart.

Brand
| alla lagenheter monteras brandvarnare.

Tvatt
Kombi tvatt/ tumlare monteras i alla lagenheter.

Med reservation fér andringar och tryckfel.



PRISER BRF FAROHUS

Lagenhets- Storlek Antal Andel Avgifter Insatser
nummer rum per kvm manad
1 83,3 4 11,824% 3179 2795 000
2 83,3 4 11,824% 3179 2795000
3 83,3 4 11,824% 3179 2795000
4 46,6 2 6,615% 2221 1 695 000
5 46,6 2 6,615% 2221 1 695 000
6 55,4 3 7,864% 2622 1995 000
7 55,4 3 7,864% 2622 1 995 000
8 55,4 3 7,864% 2622 1995 000
9 55,4 3 7,864% 2622 1995 000
10 46,6 2 6,615% 2221 1 695 000
11 46,6 2 6,615% 2221 1 695 000
12 46,6 2 6,615% 2221 1 695 000




FRAGOR OCH SVAR OM BRF FAROHUS

Vad ingar i manadsavgiften?

Kallvatten, forrad och sophantering.

Avgiften i forsaljningsmaterialet ar satt utifran en
uppskattning av foreningens framtida kostnader. For mer
information om foreningen och dess ekonomi bér man
som kdpare noggrant granska den ekonomiska planen.

Far jag anvanda lagenheten som fritidsbostad?

Det gar utmarkt att nyttja bostaden som fritids- eller
deltidsboende da foreningen inte staller nagot krav pa
mantalsskrivning.

Hur ser foreningen pa andrahandsuthyrning?
Foreningen tillater inte fri uthyrning, utan kontakt med
styrelsen behovs. Se stadgar.

Far juridisk person képa?

En bostadsratt far kopas av en fysisk eller juridisk person.
Beddmningen om en juridisk person godkanns som
medlem eller inte gors fran fall till fall vilket gor att
foreningens styrelse kan neka en juridisk person som
kodpare om det finns risk att féreningen kan komma att
betraktas som oakta.

Hur férdelas parkeringsplatser?
Parkeringsplats finns att hyra for 195 kr/man.
Det finns 4 st parkeringar for besdkande.

Finns det férrad?
Det finns ett forrad till varje lagenhet som ingar i
manadsavgiften.

Finns hiss?
Hiss finns inte.

Finns det fiber?
Fastigheten kommer anslutas till fibernatet. Kostnaden
for fiber ingar inte i manadsavgiften

Kommer jag ha en egen brevlada?
Postlador kommer finnas.

Finns det tvattstuga?
Nej, samtliga ldgenheter har en egen kombinerad
tvattmaskin och torktumlare.

Kan jag gora tillval och/eller andringar i min lagenhet?
Det kommer inte finnas mojlighet till tillval och/eller
andringar i ldgenheten.
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FRAN AVTAL TILL INFLYTT

Nedan foljer viktig information om hur det gar till att kbpa en nyproducerad bostadsratt i
BRF Farohus. Har beskrivs ocksa kort vad som kommer att handa fran avtalstecknande till inflyttning

och tiden efter.

Bokningsavtal

Nar ni hittat er nya bostad sa tecknar vi ett bokningsavtal.
Ett bokningsavtal innebar att ni reserverar en specifik
lagenhet och syftar till att ett bindande avtal om
upplatelse ska tecknas inom en overenskommen tid.
Senast en vecka fran att bokningsavtalet har tecknats
ska en bokningsavgift om 20 000 kr erlaggas for att
garantera reservationen. Bokningsavgiften ar en del av
den totala insatsen som man betalar for bostadsratten.
Bokningsavtalet ar inte bindande men valjer man att
frantrada avtalet utgar en kostnad pa 10 000 kr for att
tacka administrativa kostnader.

Férhandsavtal

Ett forhandsavtal tecknas nar bostadsrattsforeningens
ekonomiska plan har registrerats hos bolagsverket

och féreningen fatt alla nddvandiga tillstand som

kravs for att teckna ett férhandsavtal och ta emot
forskott. Forhandsavtalet ar bindande for parterna och
ersatter bokningsavtalet. Forskottet som ska erlaggas
ar 10 % av insatsen pa din lagenhet (ev. tidigare erlagd
bokningsavgift om 20 000 kr tillgodoraknas). Forskottet
ar en delbetalning for insatsen for lagenheten.

Upplatelseavtal

Ett upplatelseavtal tecknas vanligen omkring 3 manader
innan tilltradet och ar ett bindande avtal mellan dig och
bostadsrattsforeningen. | avtalet anges vilken bostad du
koper, tilltradesdag och insats.

Slutbesiktning

Innan ni kan flytta in i bostaden gors en slutbesiktning

pa utforda arbeten. Besiktningen utfors av en oberoende
besiktningsman samtidigt som en representant fran
foreningens styrelse ar narvarande. Som kdpare har man
maojlighet att narvara for att kunna lamna synpunkter
innan inflyttning och sakerstalla att lagenheten ar i det
skick du kan forvanta dig.

Tilltrade och slutbetalning

I god tid innan tilliradet kommer du att fa
betalningsanvisningar samt en avrakning for den
resterande delen av insatsen. Innan nycklarna till ditt
nya boende delas ut pa plats ska verifikation pa att hela
kopeskillingen ar erlagd visas. Vid tilltradet bor du ha
tecknat en egen hemforsakring med bostadsrattstillagg.
Ni far nu nycklar till er nya bostad och overtar
aganderatten till bostadsratten.

Styrelse

Lanna Invest AB satter samman den forsta styrelsen i
BRF Farohus, en sa kallad interimsstyrelse. Styrelsen
forvaltar foreningens intressen i startskeendet men hogst
1 ar. Darefter kommer alla medlemmar kallas till en
ordinarie stamma dar en ny styrelse bland féreningens
medlemmar rostas fram av alla rostberattigade boende.
Den fortsatta forvaltningen handhas sedan av den nya
styrelsen.

Garantibesiktning

En garantibesiktning utfors 2 ar efter att slutbesiktningen
gjordes. Eventuella garantifel som uppstatt noteras

och atgardas skyndsamt utan kostnad for er. 5 ar efter
slutbesiktningen gors ytterligare en garantibesiktning.
Eventuella noteringar fran 2-arsbesiktningen kontrolleras
extra noggrant. Besiktningarna gors av en oberoende
och certifierad besiktningsman.

Fardigstallandeférsakring

Lanna Invest AB garanterar att en
fardigstallandeforsakring ar tecknad. Forsakringen
innebar ett ekonomiskt skydd for bostadsrattsforeningen
i handelse av att entreprendren gar i konkurs och
bostadsrattsforeningen maste upphandla en ny
entreprendr for fardigstallandet av byggnationen.

Forsaljningsgaranti

Lanna Invest AB forbinder sig, genom bolag eller
privatpersoner, att forvarva och tilltrada de lagenheter
som inte upplatits med bostadsratt senast pa
tilltradesdagen. Foreningen garanteras darfor att samtliga
lagenheter upplats med bostadsratt och arsavgift for ev.
osalda lagenheter betalas till bostadsrattsforeningen.

Reservation

Att bygga en fastighet med 15 lagenheter ar ett
omfattande och komplicerat projekt. Alla inblandade
har forsokt att tanka pa allt. Inte desto mindre kan

man inte utesluta att mindre forandringar, i fornallande
till det material som presenteras for intresserade
bostadsrattsagare, kan uppsta under projektets gang.
Darfor maste byggherre och entreprendr reservera sig
for sadana forandringar.

Ovriga villkor

Ovriga villkor framgar i bokningsavtalet, forhandsavtalet
upplatelseavtalet, bostadsrattsforeningens stadgar och
den ekonomiska planen. 25



UNDERSOKNINGSPLIKT

Undersokningsplikt av nyproducerade bostadsratter
Man kan saga att nagon undersdkningsplikt

i egentlig bemarkelse inte forekommer vid

upplatelse av bostadsratt. Koplagen, som reglerar
fragan om undersokningsplikt vid 6verlatelse

av bostadsratt, ar inte tillamplig vid upplatelse

direkt fran en bostadsrattsforening. Istallet ar det
bostadsrattslagen som reglerar vad som galler mellan
bostadsrattsforeningen och forvarvaren.

Utgangspunkten vad galler skicket ar att bostadsratten
ska stamma dverens med vad som avtalats mellan
parterna. Det ar darfor viktigt att man som forvarvare gar
igenom alla de handlingar som tillhandahalls i samband
med forvarvet.

Nar bostadsratten ska tilltradas forsta gangen efter en
bostadsrattsupplatelse, ska foreningen tillhandahalla
bostadsratten i avtalsenligt skick och om nagot inte
omnamns i avtalet ska bostadsratten vara i sadant skick
att den enligt den allmanna uppfattningen i orten ar fullt
brukbar for det avsedda andamalet.

Vad parterna avtalat om far i forsta hand utlasas av
innehallet i upplatelseavtalet. Saknas ett uttryckligt avtal

om skicket kan ledning hamtas fran den ekonomiska
plan som ligger till grund fér upplatelsen. Aven
innehallet i objektsbeskrivning, bofaktablad eller liknande
broschyrer och annat material som overlamnats till
forvarvaren kan vara av betydelse nar det galler att
avgora vad som ska anses som avtalat skick.

Som forvarvare av en bostadsratt ar det aven

av vikt att informera sig om forhallanden kring
bostadsrattsforeningen. Att ta del av och satta sig in

i foreningens stadgar och ekonomiska plan liksom
eventuellt kontakt med foretradare for foreningen (vilket
lampligen sker via fastighetsmaklaren) rekommenderas.

Du rekommenderas aven att besdka omgivningen och
omradet om sa ar mojligt for att bilda dig en sa god
uppfattning som maojligt om lage, utsikt och placering av
bostaden.

Tveka inte att fraga fastighetsmaklaren om det ar nagot
du undrar over.




BYGGHERREN OCH SAMARBETSPARTNERS

Lanna Invest AB

Lanna Invest AB med Dotterbolaget Farohus Invest AB ar ett
gotlandskt investeringsbolag som ags och drivs av Per Mollerfors,
Mustafa Konduk, Ove Magnusson & Soren Ruthstrom. Foretaget
har en langsiktig tanke att utveckla nya bostader runt om pa
Gotland.

Gute Konsult AB

Gute Konsult AB ar ett gotlandskt foretag med inriktning pa
konsultation och projektering av ny-, om- och tilloyggnader.
Huvudsaklig sysselsattning ar att ta fram bygglovsritningar, 3-D-
ritningar och bygglovshandlingar med dar tillhérande uppdrag.
Agaren Soéren Ruthstrém har ca 35 ars erfarenhet av den
gotlandska bygg- och fastighetsmarknaden.

Ruthstrém och Larsson AB

R&L Bygg AB ar ett 40-arsjubilerande helagt gotlandskt foretag |
andra generationen dar kvalitet, kunskap samt bra kundrelationer
genomsyrar hela organisationen.

Foretaget har idag 47 st gotlanningar anstallda med breda
kunskaper inom omradena bygg, mur, puts, m.m. samt

en organisation som klarar allt fran smajobb till storre
totalentreprenader.

Bertwig Fastighetsférmedling AB

Vi pa Bertwig Fastighetsformedling ar en gotlandsk maklarfirma
som har arbetat med att hjalpa manniskor att hitta hit och hitta
hem sedan 1978. Vi har alltid gatt var egen vag utanfor likriktade
maklarkedjor och har satsat pa ett oberoende arbetssatt med oss
som en trovardig mellanman. Pa sa satt kan vi vara flexibla och
anpassa var tjanst efter dig som kund och dina behov.

(Linra Twest A8

gutekonsult.se

Gute Konsult AB

0739-170 301




Valkommen att kontakta oss!

Vill du ha mer information eller gora en intresseanmalan ar du
valkommen att kontakta vara ansvariga maklare eller besdka vart
kontor pa Ostervag 3 B i Visby.

S8 P

)

Linus Edwardson, Fastighetsmaklare Nicklas lvarsson, Fastighetsmaklare, Fastighetsekonom
0739-29 99 91, linus@bertwig.se 0733-660 330, nicklas@bertwig.se

HEMMA PA GOTLAND

Vi har arbetat med att hjalpa manniskor
att hitta hit och hitta hem sedan

1978. Vi har alltid gatt var egen vag
utanfér maklarkedjor och satsat pa bra
samarbeten med flera olika banker for att
kunna vara flexibla och anpassa var tjanst
efter dig som kund och dina behov. Var
langa erfarenhet innebar att vi har skaffat
0ss ett stort och relevant kontaktnat som
ar viktigt nar uppdraget ar att na ut med
budskapet att din bostad ar till salu. Med
var omfattande marknadsforing syns din
bostad pa basta satt. Vi hjalper dig med

ditt livs viktigaste affar.

facebook.com/bertwigfast @bertwig

Bertwig Fastighetsformedling AB  Ostervig 3 B, 621 45 Visby 0498-217920 www.bertwig.se




