| Miljé= och byggnamnden Beslut

Region Gotland

MBN 2020/645
13 maj 2020

Ann-Charlotte Miller
Fér6 Mt')lno[ 2107
62466 FARO

Beslut om positivt forhandsbesked

FARO BROA 1:117
Forhandsbesked for nybyggnad av 1 st fritidshus

Beslut
Positivt forhandsbesked limnas med std av 9 kap. 17 § och 9 kap. 31 § plan- och

bygglagen, SFS 2010:900.
Villkot:

e Fritidshuset ska anpassas i skala och utformning till det omgivande
bebyggelsemonstret och landskapet.

Detta besked medfor inte ritt att pAborja nigra byggnadsatgirder.

Avgift
Avgift for forhandsbesked 13 500 kronor

Totalt 13 500 kronor

Avgiften ir beriknad i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmiktige.
Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap 27 § plan- och bygglagen,

SFS 2010:900, meddelas i “Berdikning samt beslut av eventuell reduktion” tillhérande
detta beslut. Av fakturan, som skickas separat, framgar den totala avgiften
inklusive eventuell reduktion av avgiften.

Upplysningar
e Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for
itgirden soks inom tvi r efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit
laga kraft.
e Forhandsbeskedet innebir enligt 9 kap. 39 § PBL inte att atgirden fir
péborjas.
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Andringar i férhallande till faststillda handlingar fordrar ny prévning.

Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd pétriffas dven om de inte ar
markerade pi tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska di omedelbart avbrytas
och Linsstyrelsen underrittas pa telefon 010-223 90 00.

o Da fastigheten finns en fornlimning registrerad. Lansstyrelsen gor
bedémningen att fornlimningsomradet 4r 5 meter runt fornlimningen. Om
exploatering sker inom fornlimningsomridet krivs tillstind enligt 2 kap
Kulturmiljolagen. Tillstdnd s6ks hos Linsstyrelsen.

e Avloppsanliggningen ir tillstindspliktig enligt miljébalken. Tillstdnd s6ks hos
milj6- och byggnimnden (tel 0498-26 90 00). Byggnaden miste forses med
separata ledningar f6r WC respektive bad-, disk- och tvittvatten om WC
avses installeras.

¢ Om radonmitningar €] gjorts ska byggnadens grund radonskyddas eller
radonsikras beroende pa riskniva.

Arendebeskrivning

Ansokan om forhandsbesked f6r nybyggnad av ett fritidshus pa fastigheten Firé Broa
1:117 inkom i mars 2020. Aktuell fastighet ligger pa nordostra Faro inom omridet
Ekeviken-Skir. P4 aktuell fastighet har tidigate beviljats forhandsbesked for
uppforande av fritidshus 1 mars 2018. Det férhandsbeskedet gillde uppforande av tva
fritidshus p4 davarande fastighet Féri Broa 7:55, idag de avstyckade tomterna Féri
Broa 1:117 samt Firi Broa 1:118.

Forutséittningar
Ansokan avser forhandsbesked utanfér planlagt omride.

Bygg Gotland — 6versiktsplan for Gotlands kommun, antagen av regionfullmiktige
den 14 juni 2010, § 79.

Fordjupad 6versiktsplan f6r Faro, antagen av regionfullmiktige 2014-02-20, § 1.

Fastigheten ir beldgen inom ett omride utpekat som riksintresse for det rorliga
faluftslivet (miljobalken 4 kap 2 §).

Fastigheten ér beligen inom ett omride utpekat som riksintresse f6r totalfrsvaret
(miljobalken 3 kap 9 §).

Fastigheten ar beligen inom ett omride av riksintresse for friluftsliv epligt beslut av
Naturvirdsverket 1987-12-21 (miljobalken 3 kap 6 § 2 stycket).

Platsen ligger inom ett omride som omfattas av naturvirdeskartan. Omradets
naturvirden bestir av flygsandyner samt skogens sociala virde.

Inom den aktuella fastigheten finns en fornlimning registrerad, som bestir av en

Tjirdal, ett sojde.
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Enligt 4 kap 4 § miljobalken fir utmed Gotlands kust, p4 Ostergarn och Storsudret
pé Gotland samt pa Far6 fritidsbebyggelse komma till stind endast 1 form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse.

Yttranden
Sambhillsbyggnadsforvaltningens enhet f6r miljé- och hilsoskydd tillstyrker VA-

16sning med villkor. Se separat yttrande f6r mer information.

Samhillsbyggnadsférvaltningens naturvirdeshandliggare har i ingen erinran ur
naturvirdessynpunkt.

Teknikforvaltningens avfallsenhet tillstyrker med villkor, se separat yttrande f6r mer
information.

GEAB har ingen erinran.
Forsvarsmakten har ingen erinran.

Lansstyrelsen, kulturmilj6, har horts i drendet. se separat yttrande f6r mer
information.

Berorda grannar har underrittats. Synpunkt har inkommit frin 4gare av fastigheten
Fari Broa 1:118, som anf6r 1 huvudsak att aktuell fastighet ligger mycket nira deras
fastighet, vilket skulle medf6ra insyn mellan fastigheterna och en betydande
oldgenhet gillande integritet, privat sfir och ljudniva. Tomterna ligger for tatt.
Agaren till fastigheten Fari Broa 1:118 anfér dven en oro for det kulturminne som
finns pé aktuell fastighet med en 6nskan att detta bevaras. Vidare anfor
fastighetsidgarna till fastigheten Firi Broa 1:118 en oro Gver piverkan av tillgingen av
vatten samt vattnets kvalitet.

Skal till beslut

Ansokan avser férhandsbesked utanfor planlagt omrade.

Fastigheten ligger inom ett omride med tidigare bebyggelse, som angrinsas 1 soder
och vister av sammanhingande skogsomride. Ost samt nordost om aktuell fastighet
finns bebyggda fastigheter. Norr om aktuell fastighet finns den fastighet som
beviljades férhandsbesked samtidigt med aktuell fastighet i mars 2018. Norr om den
fastigheten finns 4ven bebyggda fastigheter. Pi fastigheten finns en t]ardal registrerad
som en fornlimning. Fastigheten ir ca 1700 kvadratmeter.

For hela Firo giller fordjupad 6versiktsplan f6r Firo, antagen av regionfullmiktige
2014-02-20, § 1. I gallande férdjupade 6versiktsplan ligger aktuell fastighet inom ett
omride med planprogram, f6r omradet Ekeviken- Skir.
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Omridet tillhor en del av Fird som tidigt medvetet planerades f6r fritidsbebyggelse.
Typiskt for omradet ér att fritidshusen ligger 1 strandnira glesbevuxet skogsomride.
Bebyggelsen bestir frimst av sméskaliga trihus i dimpad firgsittning som placerats
djupt in pi tomten. Karaktiren ger ett omride, om trots dess ibland tita
frtidshusbebyggelse, inte upplevs som stérande for badgister vid de populira
strinderna. I gillande Fordjupade 6versiktsplan anges det att det ar viktigt att
mojliggora ny bebyggelse inom omrédet for att om méjligt bibehilla folkmingd och
service pd Firo. Syftet med angivna nktlinjer ér att medge viss tillkommande
bebyggelse och dnda inte piverka omridets karaktir. For att bibehilla den sméskaliga
spridda bebyggelsen dven i framtiden 4r det viktigt att ny bebyggelse anpassas i skala
och utformning till det omgivande bebyggelseménstret och landskapet. Forebilder
kan hiamtas bland Fir6s ildre, ansprikslésa bebyggelse.

For hela Gotland giller Bygg Gotland — 6versiktsplan f6r Gotlands kommun,
antagen av regionfullmiktige den 14 juni 2010, § 79. I gillande Sversiktsplan stir det
att placering av ny byggnad bor utgi frin platsens befintliga bebyggelsemonster.
Vidare star det att all ny bebyggelse forutsitter att det finns ldngsiktigt hallbar vatten-
och avloppslosning och att natur- och kulturvirdena i omridet til en 6kad
belastning.

Platsen ligger inom ett omride som omfattas av naturvirdeskartan. Omridets
naturvirden bestir av flygsandyner samt skogens sociala virde. Tomten utgors av
kuperad mark pi en flygsanddyn. Platsen uppvisar, enligt
samhaillsbyggnadsforvaltningens naturvirdeshandliggare, inga héga naturvirden aven
om tradklidda dyner 1 sig 4r en naturtyp som ér skyddsvird och vird att bevara. Eitt
stort omrade av sanddynsomridet p4 Avaniset och runt Ullahau ir utpekat av
Skogsstyrelsen som ett omride av betydelse for Skogens Sociala virde och ir viktigt
ur friluftslivssynpunkt. Som ett sammanhingande tridklitt sanddynsomrade ar
skogarna pa Avaniset av unik karaktir dir skyddsvirda milj6er frimst b6t skyddas
och skogsbruk fortsatt rida i de omriden som priglats av tidigare brukande. Planerad
byggnation 1 utkanten av omridet bor inte patagligt piverka omridets karaktir i
betydande grad. Samhillsbyggnadsférvaltningens naturvirdeshandliggare har ingen
erinran ur naturvirdessynpunkt.

Inom den aktuella fastigheten finns en fornlimning registrerad i Fornsok, som bestar
av en Tjirdal, ett sojde. Lansstyrelsen kulturmilj6é gér bedémningen att
fornlimningsomridet kring tjardalen ir 5 meter. Eventuell exploatering inom
fornlimningsomridet kriver tillstind enligt 2 kap Kulturmiljolagen.

En avloppsinfiltration planeras p4 angrinsande fastighet och vattentikt 4r planerad
norr om tomten pi angrinsande fastighet. Den redovisade infiltrationsplatsen
bed6éms som limplig for utslipp av endast bad-, disk- och tvittvatten (BDT).
Samhillsbyggnadsforvaltningens enhet f6r milj6- och hilsoskydd tillstyrker VA-
l6sning med villkor. Se separat yttrande f6r mer information.
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Fastigheten ir beldgen inom ett omride utpekat som riksintresse for det rotliga
friluftslivet (miljobalken 4 kap 2 §). Fastigheten ir beligen inom ett omride av
riksintresse for frluftsliv enligt beslut av Naturvirdsverket 1987-12-21 (miljobalken 3
kap 6 § 2 stycket). Enligt 4 kap 4 § miljobalken far fritidsbebyggelse komma till stand
endast 1 form av kompletteringar till befintlig bebyggelse pa Faro.

Aktuell fastighet ligger inom ett bebyggt omrade och bedéms utgora en sidan
komplettering som avses 1 miljébalkens 4 kap 4 §. M&jligheterna f6r
friluftsaktiviteter i niromridet bedoms inte inskrinkas av den planerade bebyggelsen.

Fastigheten ir belidgen inom ett omride utpekat som riksintresse for totalforsvaret
(miljobalken 3 kap 9 § ). Forsvarsmakten har ingen erinran mot att forhandsbesked
lamnas.

Berorda grannar har underrittats. Synpunkter har inkommit frdn agare av fastigheten
Far6 Broa 1:118, som anf6r 1 huvudsak att aktuell fastighet ligger mycket néara deras
fastighet, vilket skulle medféra insyn mellan fastigheterna och en betydande
oligenhet gillande integritet, privat sfir och ljudnivi. Tomterna ligger for titt.
Agaren till fastigheten Fird Broa 1:118 anfor sven en oro £5r det kulturminne som
finns pé aktuell fastighet med en 6nskan att detta bevaras. Vidare anf6r
fastighetsdgarna till fastigheten F4r6 Broa 1:118 en oro 6ver paverkan av tillgingen
av vatten samt vattnets kvalitet.

Fastigheten Fdrj Broa 7:118 ir idag obebyggd. Fritidshuset 1 aktuell ansokan ar
redovisat ca 8 meter frin fastighetsgrinsen mellan fastigheterna, dock provas ingen
exakt placering i ett forhandsbesked. Milj6- och byggnimnden bedomer att en
betydande oligenhet inte kan vara att ha grannar och att fritidshuset 1 ansékan inte
hamnar oskiligt nira grinsen mot Fdry Broa 1:718. Vidare bedéms vatten- och
avloppsfrigan samt frigan om fornlimningen vara utredd.

P2 aktuell plats har tidigare beviljats férhandsbesked i mars 2018. D4 bedomdes
platsen vara limplig att bebygga med fritidshus. Forutsittningarna pa platsen har inte
forandrats varfor den bedémningen kvarstir. Atgirden foljer gillande éversiktsplan,
fordjupad 6versiktsplan och bedéms inte utgdra pataglig skada pa gillande
riksintressen.

Milj6- och byggnimnden beddmer att platsen 4r limplig att bebygga med fritidshus.
Atgirden uppfyller gillande lagkrav.

Milj6- och byggnamnden

Charlotta Karlsson

Bygglovhandlaggare
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Beslutet ir taget enligt milj6- och byggnimndens delegationsordning.

Expediering
Beslutet skickas till sokanden samt berorda sakégare som inkommit med synpunkter.

Kinda sakigare meddelas om beslutet enligt lista.
Beslutet kungoérs 1 Post- och Inrikes tidningar (www.poit.se).

Bilaga 1
Overklagande av beslut
Forenklad delgivning

Bilaga 2
Handlingar som ligger till grund fér beslutet
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- Mil§é- och byggnamnden Bilaga 1
N

A 4

Overklagande av beslut

Vill du 6verklaga beslutet ska du skriva till Linsstyrelsen i Gotlands lin, men skicka
eller limna ditt 6verklagande till Milj6- och byggnimnden, 621 81 Visby. Milj6- och
byggnimnden limnar sedan ditt 6verklagande till Lansstyrelsen.

For att Linsstyrelsen ska ta upp ditt 6verklagande ska det ha kommit in till Milj6-
och byggnimnden inom tre veckor frin den dag du fick del av beslutet.

I ditt 6verklagande ska du ange:
- vilket beslut du 6verklagar, med datum och diarienummer
- varfor du anser att beslutet bor dndras och vilken dndring du vill ha
- de bevis du vill f6ra fram och vad de ska styrka
- fastighetsbeteckning pi er fastighet
- ditt namn, organisationsnummer, postadress, e-postadress och
telefonnummer.

Forenklad delgivning

Nir miljé- och byggnimnden delger dig handlingar i detta drende kan forenklad
delgivning anvindas, enligt 22-26 §§ delgivningslagen (2010:1932).

Den handling som ska delges skickas frin milj6- och byggnimnden 1 ett vanligt brev
till den adress som nimnden fitt uppgift om att du kan nis pa (brev 1). Minst en dag
senare skickar milj6- och byggnimnden ett sirskilt meddelande om att handlingen 1
brev 1 har skickats. Du far alltsi tvi brev frin milj6- och byggnimnden, normalt med
en dags mellanrum, och du beh6ver inte kvittera nigon av forsindelserna eller skicka
tillbaka nigot mottagningsbevis. Du anses normalt ha fatt del av handlingen nir tva
veckor har gitt frin den dag di brev 2 skickades.

Om det i den handling som du delges finns angivet att nigon frist borjar 16pa fran
delgivningen, riknas alltsd den tiden frin det att tviveckorstiden har gitt ut.
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