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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
Borgen 26
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Borgen 26.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta savil fritidsbostdder som bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidbegransning.

Medlems rétt i féreningen pd grund av sadan upplételse kallas bostadsrdtt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Styrelsen har sitt sdte i Visby, Gotlands Lén

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28§

Nir en bostadsritt verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsréiten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvérvare av bostadsratt skall
anstka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt styrelsens bestammer.

35

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsratt i féreningens hus.

Juridisk person skall beviljas medlemskap i foreningen forutsatt dels att denne skéligen kan tagas for
god sdsom medlem och dels att antalet juridiska personer sdsom medlemmar i f0reningen inte
dventyrar foreningens skattemassiga status som privatbostadsforetag (s.k. skattemassigt dkta
bostadsrattsférening}.

En tverlateise av en bostadsritt ar ogiltig om den som bostadsréatten dverlatits till inte antas till
medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.
48
Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststdlles av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal.
Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overltelseavgifien far uppga till hégst 2,5 % och pantsdttningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansbkan om medlemskap respektive tidpunkt for
underrittelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvarna och pantsattningssavgift betalas av pantsattaren.
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Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
dréjsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalaning
sker, samt pdminnelseavgift enligt férordning om ersattning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5%

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavarens svarar for det I6pande och periodiska underhallet utan
vad avser reparation av ledningar fér avlopp, vérme, gas, el, vatten och ventilation som foreningen
férsett lagenheten med och som betjanar fler an en lagenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat:

- Egna installationer;

- Rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisclerande skikt;

- Inredning och utrustning i kék, badrum, och &vriga utrymmen tillhérande ldgenheten;

- Ledningar och dvriga installationer for avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation- till de
delar dessa inte tjanar fler 4n en lagenhet och féreningen férsett lagenheten med dem;

- Golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som
tjsinar fler &n en fagenhet och som féreningen forsett ligenheten med; elledningar fran
ldgenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordning; eldstider med tillhérande rokgangar; golvbrunnar; dorrar; glas och
bagar i fonster; dock ej malning av yttersidorna av ddrrar och fénster;

- Till ligenheten hdrande mark.

Bostadsrattshavaren har vardplikt for till ligenheten horande balkong, terrass eller uteplats men
svarar i dvrigt endast fér renhallning och sniskottning av balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser och begriansningar i bostadsréttshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, far féreningen avhjilpa bristen
pé hostadsréattshavarens bekostnad.

6§

Foreningensstdmman kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av l[dgenheten som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrittshavaren far féreta fordndringar i ligenheten. Fordndring som innefattar ingrepp i
barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller annan
visentlig férandring av lagenheten far dock inte utforas utan styrelsens tillstdnd. Som avsevard
férdndring riknas alltid forandring som krdver bygganmalan eller bygglov. Det dlagger
bostadsrattshavaren att ansika om bygglov eller att gbéra bygganmalan.
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8§

Nir bostadsrittshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till ait de som bor i omgivningen
inte utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars férsdmra deras
boendemilj att de inte skiiligen bér talas. Bostadsréttshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvdndning
av lgenheten iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen i 6verenskommelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aldgganden
fullgdrs ocksd av dem som hér till hushéllet, bestker honom eller henne, som inryms i ligenheten
eller ndgon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten.

9§

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i Iigenheten nér det behovs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora. Nar bostadsratten
skall séljas genom tvangsférsilining eller ndr bostadsrittshavaren har avsagt sig ldgenheten ar
bostadsrittshavaren skyldig att [3ta visa ldgenheten pa 18mpligt tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar féreningen har ratt till
det, kan styrelsen anstka om handrackning.

10§

En bostadsrittshavare som innehar en bostadsrittsligenhet far, for fritidsboende av sedvanlig
karaktdr, upplata sin Idgenhet i andra hand.

Annan art av upplatelse av b&de lokaler och bostadsrattslagenheter skall godkédnnas skriftligen av
styrelsen.

Bostadsrattsinnehavaren far emellertid inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medftra men for foreningen eller annan medlem i féreningen. Féreningen forbehdlles darfér
ritten att avhysa utomstiende personer som vistas i ldgenheten, om dessa upptrdder stérande eller
medfér men fdr annan medlem.

11§

Bostadsrattshavaren far inte heller anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock emellertid endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem i fBreningen.
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12 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostadsréttslagens
bestimmelser forverkas bland annat om

1) Bostadsritishavaren drijer med att betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift,

2) Lagenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3) Bostadsritishavaren inrymmer utomstiende personer till men fér foreningen eller medlem,

4) Ligenheten anvinds for annat andamal dn det avsedda,

5) Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand genom vardslishet
ir vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att chyran sprids i fastigheten.

6) Om lagenheten pé annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 5 § vid anvindning av ligenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som &ligger en
bostadsrittshavare,

7) Bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade till Idgenheten och han inte kan visa giltig ursékt for
dotta,

8) Bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerligen
vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs,

9) Lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovdsentlig del ingar i brotisligt forfarande eller tillfalliga
sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last @r av ringa
betydelse,

13§

Bostadsrattslagen innehdller bestimmelser om att bostadsréttsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta riittelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsriattshavaren inte skiljas frén lagenheten.

14§

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rétt till ersattning for
skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrdttshavaren
svarar for blivit atgdrdade.




STYRELSEN
16§
Styrelsen bestar av minst 3 och hogst sju ledamdter med hogst 3 suppleanter.

Styrelseledam®ter och suppleanter viljs av féreningsstamman for hogst 2 r. Till styrelseledamot och
suppleant kan forutom mediem viljas av féreningsstdmman for hogst 2 ar. Till styrelseledamot och
suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt ndrstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens fira tecknas forutom av
styrelsen pd det satt styrelsen bestammer.

17§

Vid styrelsens sammantraden skall féras protokoll, som justeras av ordférande och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

18%§

Styrelsen ar beslutfér nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrddet dverstiger hdlften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilka mer &n halften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordforande. Fér giltigt beslut nar
for beslutforhet minsta antalet ledamdter ar narvarande erfordras enhalligt.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstamman bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

20%

Styrelsen skall i enlighet med bostadsratislagens bestdimmelser féra medlems- och
ligenhetsfdrteckning. Bostadsrattshavare har réatt att begérand fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsratisldgenhet.

RAKENSKAP OCH REVISION
21§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma
skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberdttelse, resultatrakning och balansrdkning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst 2 med hogst 2 suppleanter. Revisorer och
revisorsuppleanter viljs pa foreningsstdmma for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nasta
ordinarie féreningsstimma. Revisorerna behdéver inte vara medlemmar.

23§

Revisorerna skall avge revisionsberdtielse senast 3 veckor innan féreningsstamman.




24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelser och styrelsens forklaring ver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
féreningsstdamman.

FORENINGSSTAMMA

25§

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast5 fére juni ménads utgang.
26§

Medlem som dnskar [dmna forslag till stimman skall anmala detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senaste tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

278

Extra féreningsstimma skall hallas nar styrelsen etler revisorer finner skal till det eller ndr minst 1/10
av samtliga réstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pd stAmman.

28§
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

2) Godkédnnande av dagordningen

3} Val av stammoordfdrande

4} Anmilan av stimmoordforandes val av protokollférare

5} Val av 2 justeringsmdn tillika réstréknare

6) Fraga om stimman blivit stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av réstléngd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Fdredragning av revisorernas berattelse

10} Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden 3t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14) val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt &rende
18) Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvé veckor fére ordinarie och extra féreningsstdmma, dock tidigast sex veckor
fore stdmman.
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308§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rst- Rostrétt har endast den medlem som fullgjort
sina &ttagande mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin rosiritt genom ombud. Aven annan dn medlem, make, sambo eller nérstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte féretrade mer dn en
medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett dr fran
utfardandet.

Medlem far p& féreningsstimma medféra higst ett bitrdde. Aven annan dn medlemmens make,
sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara bitréde.

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer @n hilften av de avgivna résterna eller
vid lika rostetal den mening som ordférande bitrider. Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutats av stdmman innan valet férrittas.
Nir det giller vad dndring av stadgarna géller vad som anges i lagen om ekonomiska foreningar.

338§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésia ordinarie
foreningsstimma hallits.

348§

Protokoll fran foreningsstamman skall hdlias tiligingligt fér mediemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDLEANDE TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

368§

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

e Fond for yttre underhall.
s Dispositicnsfond.

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastigheten
taxeringsvarde.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.
37§

Om foreningen uppléses skall behélina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinstern fordelas mellan medlemmarna i forhallande till [igenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.




