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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen A7 i Visby far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dndamdal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas till bostadslédgenhet
eller lokal.

Foreningens medlemmar utgors av fysiks och juridisk person som innehar bostadsrétt i foreningen till
foljd av upplételse eller som Overtar bostadsratt i foreningens hus.

Allmdént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-09-25. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2017-06-26
och stadgarna registrerades 2017-09-14

Fastigheten Visby Rekylen 34, Gotlands l4n, Féltgatan 71 A-F, 621 38 Visby ér inte 6verford frain MHK
Fastighets AB till bostadsrittsforeningen A7 i Visby.

Fastighetsuppgifter

Total tomtyta 936,0 m?
Total bostadsyta 777,6 m?
Total ovrig yta 6,0 m?

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Dina Forsdkringar. Bostadsréttstilligget ingar i foreningens
forsdkring. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ldgenhetsuppgifter

Foreningen upplater 24 lagenheter fodelade pa 3 byggnader.
8 lagenheter a 2 rok, 32,4 m? i markplan

8 lagenheter a 2 rok, 32,4 m? pé plan 2

8 lagenheter 4 2 rok, 32,4 m? pa plan 3

Férvaltningsavtal
Tjdnst Leverantor
Ekonomisk forvaltning Ludvig & Co (frdn och med 2021-05-01)
Villén Ekonomi AB (till och med 2021-06-30)
Fastighetsskotsel Kécu AB
Arriba Byggnads AB
Hissar Hiss & Elservice AB
Fjarrviarme GEAB
Lan Handelsbanken
Vatten Region Gotland
Sophantering Region Gotland
Urbaser

Ragn Sells
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Underhallsplan

Enligt stadgarna §19

"Styrelsen ska uppratthélla en underhallsplan fér genomforande av underhallet av foreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstélla behovliga
medel for att trygga underhéllet av féreningens hus samt varje ar besikta foreningens egendom".

Utfort underhall
Foreningens hus dr nyuppforda och inget underhéllsbehov har funnits under aret.

Planerat underhdll
Foreningen har en uppréttad underhallsplan.

Styrelse

Anne von Corswant Ordférande

Per-Anders Carlsson Ledamot

Uno von Corswant Ledamot (uttrdde 2022-03-07)
Mats Nilsson Suppleant

Kenneth Osterberg Suppleant

Valberedning

Terje Larsson och Henrik Burgesiter
Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i forening av ledamdterna eller en av dem i férening med

externa firmatecknaren.

Foreningen har sitt site pd Gotland.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Tva forvaltningsavtal har ersatts. Fastighetsskotseln har Gvergatt till Arriba Byggnads AB och ekonomisk
forvaltning till Ludvig & Co Visby. Region Gotland har dverlatit himtningen av kompost och brannbart
till Urbaser AB.

Visby Las & Nyckeltjanst har for Per Mollerfors rikning bytt lasen i nyckelboxarna som stér i
trapphuset. Styrelsen har nu fatt mojlighet att hantera larm om batterierna tar slut. Visby Las &
Nyckeltjinst har for Per Mdllerfors rdkning gjort en helt ny programmering av kodléset pé ytterddrren in
till trapphuset. Styrelsen har nu fatt mojlighet att programmera kodlaset.

Trapphuset har fatt ny doérrkod, och Svensk Hemleverans har egen kod som é&r begrénsad till vardagar.
Geab har dndrat bredbands id for ldgenheterna pa markplanet.

Den av PMG bestillda ”second opinion” om loftgangarna, omfattade inte alls de 6verenskomna
punkterna och var dirmed en stor besvikelse.

Underhéllsplanen kan inte fardigstillas helt eftersom information om underhéll och livslangd for
loftgdngarna fortfarande saknas.

Tva i styrelsen och en fran Pe Teknik & Arkitektur gjorde viss inspektion av loftgangarna tillsammans
med Johnny Ruthstrdom den 28/11. Nagra minoritskivor togs ner och dven Filtgatan 53 besokte. Under
testytan pa Féltgatan 71 konstaterades fukt och minoritskivor pa 53:an var missfargade.

I december hade dnnu ingen information om hur Ruthstrém & Larsson planerar atgdrda garantijobbet av
loftgangarna kommit.

Medlemsinformation
Vid érets ingéng hade foreningen 33 medlemmar

Under aret har en medlem avgétt
Under éret har tvd medlemmar tillkommit
Vid érets slut hade foreningen 34 medlemmar

Under éret har en overlételse gjorts.

Arsavgiften for 2021 var 790 kronor per m?,

Foreningen har beslutat att hja manadsavgiften fran 1 januari 2022 med 167 kronor.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Korrigering av
insatskapital

Avsittning underhéllsfond
Disposition av foregéende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Inbetalda
insatser

36 579 000

149 000

36 728 000

2021
614
-27
82,7

Underhalls-
fond
79 312

31212

110 524

2020
557
702

82,8

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sé att
avsittning yttre underhallsfond
1 ny ridkning 6verfores

2019
528
-265
82,4

Balanserat

resultat

-477 428

671 073

193 645

193 645
-26 952
166 693

31212
135 481
166 693

2018
301
-150
82,3

Arets

resultat

702 285

-702 285
-26 952
-26 952

4(11)

Totalt
36 883 169

149 000
31212

-31 212
-26 952
37005 217

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2,3 614 304 556 704
Ovriga rorelseintikter 49 060 50 880
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 663 364 607 584
4,5,6,7,

Rorelsekostnader 8

Handelsvaror -351 083 -287 588
Ovriga externa kostnader -218 354 -78 924
Personalkostnader -11 656 -11 656
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar 0 584 573
Summa roérelsekostnader -581 093 206 405
Rorelseresultat 82271 813 989

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -109 223 -111 704
Summa finansiella poster -109 223 -111 704
Resultat efter finansiella poster -26 952 702 285
Resultat fore skatt -26 952 702 285

Arets resultat -26 952 702 285
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgidngar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

14 383 773
14 383 773
14 383 773

167

30080 177
5751

30 086 095

250 204
250 204
30 336 299

44720 072

6(11)

2020-12-31

14 383 773
14 383 773
14 383 773

0

29921 227
5211

29 926 438

236 344
236 344
30 162 782

44 546 555
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

36 728 000
110 524
36 838 524

193 645
-26 952
166 693
37 005 217

7426 080
7 426 080

77760
125 506
4656
80 853
288 775

44 720 072

7(11)

2020-12-31

36 579 000
79 312
36 658 312

-477 428
702 285
224 857

36 883 169

7503 840
7503 840

77760
1 966

4 656
75 164
159 546

44 546 555
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-26 952
149 000

122 048

-167
-159 490
123 540
5689

91 620

(e

=77 760
-77 760

13 860

236 344
250 204

8 (11)

2020-01-01
-2020-12-31

702 285
-584 573

117 712

0

-29 908 694
-1416

0

-29 792 398

15 537 454
14 383 773
29 921 227

=77 760
-77 760
51 069

185 275
236 344
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Arsavgifterna aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret
redovisas som intékt.

Ovriga tillgingar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar virderas
enligt 14gsta vardets princip.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag frén fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsittningen enligt plan
och iansprikstagande for genomforda atgérder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Uppdelning nettoomsiittning
Arsavgifter -614 304 -556 704
-614 304 -556 704
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2021 2020
Uppdelning 6vriga rorelseintikter
Uthyrning P-plats, dvriga intdkter -48 060 -42 660
Ovriga intéikter -1 000 -8 220

-49 060 -50 880
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Not 4 Driftskostnader

2021
Fastighetsskotsel 89 685
El 14 785
Fjarrvirme 83 478
Vatten 109 292
Sophantering 36 891
Fastighetsforsdkring 16 952
351 083
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021
Administration 55109
Advokatkostnader 147 925
Bankkostnader 2300
Reparation och underhéll fastighet 6 666
Ovriga externa kostnader 6 354
218 354
Not 6 Personalkostnader
2021
Styrelsearvode 10 000
Arbetsgivaravgifter 31,42 % 1656
11 656
Not 7 Avskrivningar
Beloppet 2020 avser korrigering av felaktiga avskrivningar frén tidigare ar.
2021
Avskrivningar pa byggnader 0
0
Not 8 Finalsiella intéikter och kostnader
2021
Réntekostnader for langfristiga skulder 109 223

109 223

10 (11)

2020
59216
12 533
76 608
91597
30975

16 659
287 588

2020
38 400
2253

38271
78 924

2020
10 000

1656
11 656

2020

-584 573
-584 573

2020

111 704
111 704
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Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen

Not 10 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pd arsstimma for faststillelse.

Visby 2022- -

Anne Von Corswant
Ordforande

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-04-02

Jan Lofdal
Revisor

2021-12-31

7115 040
7 115 040

2021-12-31

13 000 000
13 000 000

Per-Anders Carlsson
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2020-12-31

7 192 800
7 192 800

2020-12-31

13 000 000
13 000 000



