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Furillens Hage AB
Carl Robin Kirchmann
Danderydsgatan 24
11426 Stockholm

Beslut om positivt forhandsbesked

RUTE FURILDEN 1:28
Forhandsbesked for nybyggnad av 1 st fritidshus

Beslut
Positivt forhandsbesked limnas med stod av 9 kap. 17 § och 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen, SFS 2010:900.

Detta besked medfor inte ritt att paborja nagra byggnadsatgirder.

Avgift
Avgift for férhandsbesked 13 770 kronor
Totalt 13 770 kronor

Avgiften ir beriknad i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige.
Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap 27 § plan- och bygglagen,

SFS 2010:900, meddelas i "Berdikning samt beslut av eventuell reduktion” tillh6rande
detta beslut. Av fakturan, som skickas separat, framgar den totala avgiften
inklusive eventuell reduktion av avgiften.

Upplysningar

e Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for
atgirden soks inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit
laga kraft.

e TForhandsbeskedet innebir enligt 9 kap. 39 § PBL inte att atgirden far
pabotjas.
Andringar i férhallande till faststillda handlingar fordrar ny provning.
Pa Gotland kan fornlimningar och fornfynd patriffas dven om de inte ér
markerade pa tillgingliga kartunderlag. Arbetena ska da omedelbart avbrytas
och Linsstyrelsen underrittas pa telefon 010-223 90 00.

e Avloppsanliggningen ir tillstaindspliktig enligt miljobalken. Tillstaind s6ks hos
milj6- och byggnimnden (tel 0498-26 90 00). Byggnaden maste férses med
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separata ledningar f6r WC respektive bad-, disk- och tvittvatten om WC
avses installeras.

e Om radonmitningar ej gjorts ska byggnadens grund radonskyddas eller
radonsikras beroende pa riskniva.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for 1 st fritidshus pa fastigheten Rute Furilden 1:28.
Den aktuella platsen ar lokaliserad pa halvon Furilden, beligen pa norddstra Gotland.
Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade.

Ansokan avsag fran borjan 2 st fritidshus, sokande valde dock, efter kommunicerat
naturvirdesyttrandet, att andra ansdkan till 1 st fritidshus och samtidigt minska ner
tomtstorleken till det nu aktuella. S6kande valde dven att andra placering for
fritidshuset for att bevara sa mycket naturvirden som mojligt.

Forutsattningar
Ans6kan avser forhandsbesked utanfor planlagt omrade.

For hela Gotland giller Bygg Gotland — 6versiktsplan f6r Gotlands kommun,
antagen av regionfullmaktige den 14 juni 2010, § 79. I gillande 6versiktsplan anges
att vid lokalisering av nya bostiader och 6vrig bebyggelse ka en mer samlad
bebyggelsestruktur efterstrivas. Ny bebyggelse ska i forsta hand tillkomma som
tortitning eller komplettering till befintlig bebyggelse. All ny bebyggelse forutsitter
att det finns lingsiktigt hallbar vatten- och avloppsférsorjning.

Fastigheten ar beligen inom ett omrade utpekat som riksintresse for det rorliga
friluftslivet (miljobalken 4 kap 2 §).

Plasten ligger inom ett omrade som omfattas av naturvirden som ér utpekade i
naturvirdeskartan. Vid exploatering bor hinsyn tas sa att paverkan pa naturmiljon
och forindringen av omradets karaktir blir sa liten som méjligt. Naturvardeskartan
giller som underlag vid regionens bedomning av atgirder som prévas enligt plan-
och bygglagen (2010:900).

Fastigheten ar beligen inom ett omrade av riksintresse for friluftsliv enligt beslut av
Naturvardsverket 1987-12-21 (miljobalken 3 kap 6 § 2 stycket).

Enligt 4 kap 4 § miljobalken fir utmed Gotlands kust, pa Ostergarn och Storsudret
pa Gotland samt pa Far6 fritidsbebyggelse komma till staind endast 1 form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse.

For omradet Furilden finns ett planprogram framtaget, som har godkints i
byggnadsnimnden 2014-08-26, § 204. Planprogrammets syfte ar att Gvergripande
ange ramarna for utveckling och bevarande av omradet Furilden, hur olika intressen
kan utvecklas 1 samklang,.
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Yttranden

Sambdllsbyggnadsforvaltningens enbet for miljo- och halsoskydd tillstyrker VA-16sning med
villkor. Tillatelse om anslutning av avlopp till gemensamhetsanliaggning har
bekriftats. Vattenfrigan bedoms som utredd dda man redovisats godkiand
vattenkvalitet och kvantitet. Se separat yttrande f6r mer information.

Teknikforvaltningen, avfalls-avdelningen, tillstyrker atgarden. Se separat yttrande for mer
information.

Sambdllsbyggnadsforvaltningens naturvirdeshandliggare har ingen erinran. Sékande
uppmanas, vid ett beviljande, att anpassa uppforande tiden f6r byggnaden for att
minimera risk for stérning av storningskanslig fagelart pa platsen att bullerstérande
verksamhet undvikes pa platsen under perioden mars till maj. Se separat yttrande for
mer information.

GEAB har ingen erinran.
Léinsstyrelsen, kulturmiljo, har ingen erinran.

Berirda grannar har underrittats. Synpunkter har inkommit fran fastighetsigare pa
Rute Furilden 1:7. Det anfors bland annat en betydande olidgenhet uppstar om det
tillits att bygga ett fritidshus pa platsen, en oro finns dven kring utseende av
kommande byggnad. Den fria utsikten mot dngen och skogsbrynet 1 vist och
kontakten med den omgivande naturen gar férlorad. Man vill ocksa framfora att
tillgdngen till vatten dr en osidkerhet och att en ny bebyggelse 1 anslutning till den
befintliga byn kan dventyra en siker tillgang till dricksvatten av bra kvalité. Oro stills
ocksa kring fagellivet pa platsen och att denna bor beaktas vid provningen.

Sokande har lamnat synpunkter pd grannars yttranden innan den reviderade ansékan,
dir anfors bland annat att det dven efter en byggnation kommer finnas natur kvar
runt befintlig bebyggelse och en byggnation inte hindrar passage in till Kobagen. Dessa
synpunkter haller s6kande fast vid dven efter den reviderade ansékan.

Skal till beslut

I plan- och bygglagens 9 kap 17 § anges att om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgird begir det ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i fraga
om atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

For omradet Furilden finns ett planprogram framtaget, som har godkints i
byggnadsnimnden 2014-08-26, § 204. Planprogrammets syfte ar att Gvergripande
ange ramarna for utveckling och bevarande av omradet Furilden, hur olika intressen
kan utvecklas i samklang. I programforslaget redovisas ett antal utvecklingsomraden
dir byggnationer ska regleras med detaljplan. Ett av dessa, Kobagen, ligger just sydvist
om foreslagen plats. I planprogrammet anger man dven omraden dir fortsatt
utveckling ska ske med bygglovsforfarande. Platsen for aktuell ansokan ingar 1 ett av
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dessa omraden. Milj6- och byggnimndens bedomning ir att foreslagen atgird foljer
intentionerna i planprogrammet.

Direkt soder om aktuell fastighet finns ett pagaende planarbete. Efter diskussion med
ansvariga planhandldggare dr bedémningen att forhandsbesked inte kommer ber6ra
den kommande detaljplanen pa ett negativt sitt, saledes dr bedéms ett
térhandsbesked pa platsen inte utgora ett hinder vid framtagandet av detaljplanen.

Enligt 4 kap 4 § miljobalken fir utmed Gotlands kust, pa Ostergarn och Storsudet pa
Gotland samt pa Faro fritidsbebyggelse komma till stind endast i form av
kompletteringar till befintlig bebyggelse. Foreslagen byggnation ligger i omedelbar
nirhet till befintlig bebyggelse 1 norr och 6ster och avrundas naturligt av fastigheten
strax sydost om planerad byggnation. I naturvirdeshandliggarens bedémning anfors
att platsen inte tal mer exploatering dn den sokta atgirden, varfor det anses klargjort
att nagon mer exploatering inte dr méjlig pa platsen.

Forvaltningen anser att det finns begrinsningar av hur omréadet kan expandera och
bedémer att det aktuella fritidshuset i princip ar den komplettering som dr mojlig pa
platsen, varfér det ianspraktagna omradet inte riskerar att 6ka naimnvirt i omfattning.
Saledes anser miljo- och byggnamnden att det aktuella fritidshuset utgor en sadan
komplettering till befintlig bebyggelse som avses 1 4 kap. 4 § miljobalken.

Fastigheten ar beligen inom ett omrade av riksintresse for friluftsliv. Inom omraden
som dr av riksintresse for friluftslivet ska skyddas mot atgirder som patagligt kan
skada natur- eller kulturmiljon. Fastigheten 4r belidgen inom ett omrade utpekat som
riksintresse for det rorliga friluftslivet (miljobalken 4 kap 2 §). D4 endast en av
tomterna finns kvar i ansOkan sparas passagen till Kohagen och tillgodoser till viss man
riksintresset for friluftslivet. En mindre komplettering till befintlig fritidsbebyggelse
innebdr ingen pataglig skada pa riksintresset.

Sambhillsbyggnadstorvaltningens naturvirdeshandliggare har horts 1 drendet. Efter
den reviderade ansékan dir en av tomterna undantogs ur drendet kan det konstateras
att exploatering fortfarande avses utgoras pa kalkgrasmark, en naturtyp med sarskilt
bevarandeintresse inom EU. Den nu aktuella exploateringen knyter dock an till
befintlig bebyggelse i norr och dr av mindre karaktir, varfér den kompletterar
befintlig bebyggelsegrupp. Intranget i naturtypen bedéms didrmed endast bli litet och
byggnationen godtagbar ur naturvirdessynpunkt. Atgirden bedéms dven vara
tillrickligt anpassad till landskap, och naturbildsvirdena pa platsen.

Atgirden ir sidan att berorda har underrittats om ansékan och beretts tillfille att
yttra sig (enligt 2 kap 9 § plan- och bygglagen). Grannar pa fastigheten Rute Furilden
1:7 har inkommit med synpunkter gillande atgirden. Det anfors bland annat en
betydande oligenhet uppstir om det tillits att bygga ett fritidshus pa platsen, Den
fria utsikten mot dngen och skogsbrynet 1 vist och kontakten med den omgivande
naturen gar forlorad.
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Milj6- och byggnimnden har att ta stallning till om atgiarden kan medfora betydande
olagenhet. Vid en bedémning om en atgird innebir en betydande olidgenhet ska
hinsyn tas till omradets karaktir och férhallande pa orten. Det ska vara friga om
olagenheter som dr visentliga for att dessa ska anses utgdra betydande oligenheter i
PBL:s mening och av praxis framgar det att regeln ska tillimpas restriktivt. Viss utsikt
mot dng och skogsbryn gir visserligen forlorad men bedémningen ar att utblick
fortsatt kommer finnas kvar frain bakomliggande fastigheter, saledes dr bedémningen
att grannars upplevda olidgenheter pa grund av atgirden inte dr av saidan omfattning
att den ar betydande i den mening som avses 1 plan- och bygglagen 2 kap 9 §.

For hela Gotland giller Bygg Gotland — 6versiktsplan f6r Gotland kommun, antagen
av regionfullmaktige den 14 juni 2010, § 79. I gillande 6versiktsplan anges att vid
lokalisering av ny bebyggelse ska en mer samlad bebyggelsestruktur efterstrivas. Ny
bebyggelse ska i forsta hand tillkomma som f6rtitning eller komplettering till
befintlig bebyggelse. All ny bebyggelse forutsitter att det finns langsiktigt hallbar
vatten- och avloppsforsorjning och att natur- och kulturvirdena pa platsen tal en
okad belastning.

Gillande VA fragan har VA-handlaggare gjort bedémningen att den foreslagna
avloppslosningen ir godkind da anslutning av avlopp till gemensamhetsanliggning
har bekriftats. Vattenfragan bedéms som utredd da man redovisat godkind
vattenkvalitet och kvantitet. Redovisade uppgifter uppfyller ocksa kraven i Regionens
Riktlinjer for hantering av enskild vattenforsorjning vid nyetablering.

Milj6- och byggnimndens bedomning ér att foreslagen placering foljer gillande
oversiktsplan och radande naturvirden inte kommer paverkas i saidan omfattning att
det skulle utgéra hinder f6r byggnation enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Milj6- och byggnimndens samlade bedomning idr att dtgirden ska tillitas med
hinvisning till de krav som stills enligt plan- och bygglagen. Positivt férhandsbesked
ska dirfér meddelas med stod av 9 kap 17 §.

Miljé- och byggnamnden

Christoffer Brunback Josefsson
Bygglovhandlaggare

Beslutet ir taget enligt miljé- och byggnimndens delegationsordning.

Expediering
Beslutet skickas till s6kanden/fastighetsdgaren samt berérda sakdgare som inkommit
med synpunkter.

Kinda sakdgare meddelas om beslutet enligt lista.
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Beslutet kungors i Post- och Inrikes tidningar (www.poit.se).

Bilaga 1
Overklagande av beslut
Forenklad delgivning

Bilaga 2
Handlingar som ligger till grund f6r beslutet

6 (7)

Region Gotland RegiOl’l

Besoksadress Visborgsallén 19 Telefon +46 (0)498 26 90 00 Org nr 212000-0803 d
Postadress SE-621 81 Visby E-post registrator-mbn@gotland.se Webbplats www.gotland.se G Ot la n


http://www.poit.se/

Milj6- och byggnamnden Bilaga 1

Overklagande av beslut

Vill du 6verklaga beslutet ska du skriva till Lansstyrelsen i Gotlands lin, men skicka
eller Iimna ditt 6verklagande till Milj6- och byggnimnden, 621 81 Visby. Milj6- och
byggnimnden limnar sedan ditt 6verklagande till Linsstyrelsen.

For att Lansstyrelsen ska ta upp ditt 6verklagande ska det ha kommit in till Miljo-
och byggnimnden inom tre veckor frin den dag du fick del av beslutet.

I ditt 6verklagande ska du ange:
- vilket beslut du 6verklagar, med datum och diarienummer
- varf6r du anser att beslutet bor dndras och vilken dndring du vill ha
- de bevis du vill féra fram och vad de ska styrka
- fastighetsbeteckning pa er fastighet
- ditt namn, organisationsnummer, postadress, e-postadress och
telefonnummer.

Forenklad delgivning

Nir milj6- och byggnimnden delger dig handlingar i detta drende kan forenklad
delgivning anvindas, enligt 22-26 {§ delgivningslagen (2010:1932).

Den handling som ska delges skickas frin miljo- och byggnimnden i ett vanligt brev
till den adress som namnden fatt uppgift om att du kan nas pa (brev 1). Minst en dag
senare skickar milj6- och byggnimnden ett sirskilt meddelande om att handlingen i
brev 1 har skickats. Du far alltsd tva brev fran miljé- och byggnimnden, normalt med
en dags mellanrum, och du behéver inte kvittera nagon av férsindelserna eller skicka
tillbaka nagot mottagningsbevis. Du anses normalt ha fatt del av handlingen nar tva
veckor har gitt frin den dag da brev 2 skickades.

Om det i den handling som du delges finns angivet att nagon frist borjar 16pa fran
delgivningen, riknas alltsa den tiden frian det att tvaveckorstiden har gatt ut.
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