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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 24 far

Forvaltningsberattelse o "

2022-01-01 till 2022-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en édkta
bostadsrattsforening. :

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-01-08. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-09.
Foreningen har sitt sdte i Gotland kommun.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende ar p& grund av okade driftkostnader.
Foreningens likviditet har under &ret forindrats frén 303% till 32%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). ‘ )

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 303% till 300%.

I resultatet ingar avskrivningar med 221 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 323 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Visby Triangeln 1 och 2 i Region Gotland med 21 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r
uppforda 1987. Fastighetens adress dr Smittens Backe 1-5, Wallersplatsen 6, Héstgatan 15, Sodra kyrkogatan 2 A-B och
4 A-C i Visby.

Fastigheterna dr fullvérdeforsakrade i RB forsdkring genom Proinova.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
3 8 6 3 1 21

Dessutom tillkommer
Lokaler

5
—
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Total tomtarea 1 026 m?
Total bostadsarea 1526 m?
Total lokalarea : 273 m?
Arets taxeringsvirde 29 332 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 26 578 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 28,65 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar pa

Gotland. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen ‘ Fastighetsskotsel

Telia - Fiber

Ragn-Sells Kaéllsortering

Hiss- & Elservice Hisservice

GEAB El & fjarrvarme
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 163 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pd 195 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pa 128 kr/m?. Foreningen rekommenderade arliga avséttning till underhéllsfonden uppgér till 217 tkr
(142kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 150 tkr (98 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
1ﬂc}e’rh'éllskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadputsning 2008-2009

Malning av fonster 2010

Installationer 2015

Huskropp utvandigt 2015

Gemensamma utrymmen 2016

Mélning portar 2017

Byte balkonggolv 2017

Fonstermalning 2018-2019

OVK-Obligatorisk ventilationskontroll 2020

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Seestrand Ordférande 2024

Ola Nystrom Ledamot 2023

Kicki Eldh Ledamot 2023

Jan Olsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
David Roselius Suppleant 2023

Josephine Jubb Suppleant 2023

Marina Engstrom Suppleant RB

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Auktoriserad revisor 2023

Gunnar Ramstedt Intern revisor 2023

Fortroendevald

Eva Borin revisorsuppleant

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sylvia Zetterqvist 2023

Annika Ringstrom 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréaffat som péverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 34 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2010-01-01 da den sénktes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
2,5 % fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 705 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 overlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt.
—
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R i heka Livtt

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1509 1497 1457 1453 1454
Resultat efter finansiella poster 102 113 54 -487 -290
Arets resultat 102 113 54 -487 -290
Resultat exklusive avskrivningar 323 334 275 -266 -70
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 173 184 159 -382 -186
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 83 83 64 64 64
Balansomslutning 12 654 12 697 12 720 12 934 13 466
Kassaflode, indirekt metod 164 148 31 -314 -381
Soliditet % 45 44 43 41 43
Likviditet inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetséar % 32 - - - -
Likviditet exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér % 300 303 264 198 353
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr/m? 705 705 705 705 705
Driftkostnader, kr/m? 543 526 528 816 676
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 543 491 427 384 505
Rinta, kr/m? 58 60 62 68 91
Underhéllsfond, kr/m? 343 207 159 196 563
Lan, kr/m? 3779 3 866 4 660 4 040 4128
Skuldkvot % 4,40 4,51 4,57 4,74 4,94
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Nettoomsittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

-
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 4170 001 0 0 373256 876 430 113 145
Disposition enl. arsstiammobeslut 113 145 113 145
Reservering underhallsfond 150 000 -150 000

Arets resultat 101 743
Vid arets slut 4170 001 0 0 523 256 839 575 101 743

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

989 575
101 743
-150 000

941 318

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstémman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

7
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 508 760 1 496 952
Ovriga rérelseintikter Not 3 37384 44 659
Summa rorelseintikter 1546 144 1541 611
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -976 690 -946 462
Ovriga externa kostnader Not 5 -105 535 -111 303
Personalkostnader Not 6 -44 162 -45 211
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -220 833 -220 833
Summa rorelsekostnader -1 347 220 -1 323 808
Rorelseresultat 198 923 217 803
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3024 3024
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 4378 109
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -104 583 -107 791
Summa finansiella poster -97 180 -104 658
Resultat efter finansiella poster 101 743 113 145
Arets resultat 101 743 113 145
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 11 334 883 11 555 716

Summa materiella anlidggningstillgangar 11 334 883 11 555716

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 31500 31 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 31 500 31 500
Summa anléiggningstillgangar 11 366 383 11 587 216

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 6 085 6 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 146 366 136 130
Summa kortfristiga fordringar 152 451 142 195
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 135368 970 444
Summa kassa och bank 1135 368 970 444
Summa omsittningstillgangar 1287 819 1112 639
Summa tillgéngar 12 654 201 12 699 855
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4170 001 4170 001

Fond for yttre underhall 523 256 373 256

Summa bundet eget kapital 4 693 257 4 543 257

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 839 575 876 430

Arets resultat 101 743 113 145

Summa fritt eget kapital 941 318 989 575

Summa eget kapital 5634 575 5532 832
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 3510037 6 797 590
Summa langfristiga skulder 3510 037 6 797 590
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 3287553 157 036
Leverantorsskulder Not 20 33983 36 666
Skatteskulder Not 21 2 889 6 368
Ovriga skulder Not 22 13 053 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 172 111 169 363
Summa kortfristiga skulder ' 3 509 589 369 433
Summa eget kapital och skulder 12 654 201 12 699 855
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 101742 L1545
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 220 833 220 833

Kassaflode fran den l1opande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 322 576 333978
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -10 256 -52 293

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 3140 156 23 958

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 3452 476 305 643
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -3 287 553 . -157036

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 287 553 , -157 036

Arets kassaflode 164 923 148 607

Likvidamedel vid arets bérjan 970 444 821 837

Likvidamedel vid arets slut 1135368 970 444

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 100
Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

=
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Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1 076 448 1076 448
Hyror, lokaler 432 312 420 504
Summa nettoomsittning 1508 760 1496 952

Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 34272 34272
Ovriga ersittningar 2 636 9513
Roérelsens sidointédkter & korrigeringar -4 -2
Ovriga rorelseintékter 480 876
Summa ovriga rorelseintdkter 37 384 44 659

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -63 358
Reparationer -162 626 -30 112
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -69 219 -66 419
Forsakringspremier -78 837 -78 640
Kabel- och digital-TV -57 360 -55 909
Aterbiring frén Riksbyggen 2900 1400
Serviceavtal 0 -563
Sotning 0 -884
Obligatoriska besiktningar -2 101 0
Sno- och halkbekédmpning -10 597 -20 331
Forbrukningsinventarier -4 576 -3 684
Vatten -118 219 -128 697
Fastighetsel -67 145 -71 673
Uppvérmning -223 140 -234.550
Sophantering och &tervinning -49 467 -45 178
Forvaltningsarvode drift -136 303 -147 864
Summa driftskostnader -976 690 -946 462

—
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration =72 991 -73 014
IT-kostnader -1 832 -341
Arvode, yrkesrevisorer -14 675 -11 875
Ovriga forvaltningskostnader -1917 -381
Kreditupplysningar 0 -197
Pantforskrivnings- och overléatelseavgifter -1 208 -10 941
Representation -4 320 0
Telefon och porto -5 654 -8 614
Medlems- och foreningsavgifter -840 -630
Konsultarvoden 0 -3 060
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa évriga externa kostnader -105 535 -111 303
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -34 100 -34 402
Sociala kostnader -10 062 -10 809
Summa personalkostnader -44 162 -45 211
Not 7 Avskrivningar av materiella immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -220 833 -220 833
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -220 833 -220 833
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 3024 3024
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3024 3024
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton 4239 0
Ranteintdkter fran hyres/kundfordringar 127 109
Ovriga rénteintikter 12 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 378 109
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -104 583 -107 797
Réntekostnader till kreditinstitut 0 6
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -104 583 -107 791
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 22 046 499 22 046 499
Mark 1 400 000 1 400 000
23 446 499 23 446 499
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 23 446 499 23 446 499
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 890 783 -11 669 950
-11 890 783 -11 669 950
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -220 833 -220 833
-220 833 -220 833
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 111 616 -11 890 783
Restviarde enligt plan vid arets slut 11 334 883 11 555 716
Varav
Byggnader 9934 883 10 155716
Mark 1400 000 1 400 000
Totalt taxeringsvarde 29 332 000 26 578 000
varav byggnader 21859 000 17 941 000
varav mark 7473 000 8637 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
63 Garantikapitalbevis 4 500kr i Intresseforeningen 31500 31500
Summa andra langfristiga fordringar 31500 31 500
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Not 14 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 6 085 6 065
Summa oévriga fordringar 6 085 6 065
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 88 339 78 837
Forutbetalda driftkostnader 0 563
Forutbetalt férvaltningsarvode 52 046 52 048
Forutbetald kabel-tv-avgift 5418 4 683
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 563 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 146 366 136 130
Not 16 Kassa och bank
: 2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 527 222 526 954
Transaktionskonto 608 146 443 491
Summa kassa och bank 1135 368 970 444
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 6797 590 6 954 626
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -157 036 -157 036
Villkorséndring 1&n kommande é&r -3130517
Langfristig skuld vid arets slut 3510 037 6 797 590

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 1,56% 2023-03-01 3210273,00 0,00 79 756,00 3130517,00

STADSHYPOTEK 1,60% 2024-03-01 2 881377,00 0,00 68 196,00 2 813 181,00

STADSHYPOTEK 1,08% 2024-04-30 862 976,00 0,00 9 084,00 853 892,00

Summa 6 954 626,00 0,00 157 036,00 6 797 590,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 157 036 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen har ett 1&n pa 3 130 517 kr som loper ut under nésta rikenskapsar. Detta 1an redovisas som kortfristig
skuld i bokslutet. Av den langfristiga skulden forfaller 3 510 037 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

./
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i Riksbyggen

Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 33 983 36 666
Summa leverantorsskulder 33 983 36 666
Not 19 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 2 889 0
Berdknad inkomstskatt 0 2 381
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 0 66 419
Debiterad preliminérskatt 0 -65 230
Summa skatteskulder 2 889 3 570
Not 20 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Clearing 13 053 0
Summa 6vriga skulder 13 053 0
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 769 777
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 - 2994
Upplupna elkostnader 5751 5209
Upplupna vérmekostnader 33816 33 848
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 136 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 131 640 126 535
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 172 111 169 363
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 18 495 000 18 495 000

e
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Riksbyggen Bostadsrattsférening Visbyhus 24

Org.nr. 716404-9632

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Riksbyggen Bostadsrattsférening Visbyhus 24 for rakenskapséaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
&rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen ar férenlig med

o - -
&rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att  féreningsstdmman  faststdller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det "Den
fértroendevalde revisorns ansvar". Vi &r oberoende i férhéllande till

registrerade  revisionsbolagets ansvar'  samt
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
och att den ger bild
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprattas en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvandig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
péverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

—

1(3)

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

V&ra mé&l &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller né&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig s&kerhet @r en hég grad av sdkerhet, men &r

ldmna en revisionsberdttelse som innehdller véra
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de
beslut

&rsredovisningen.

ekonomiska som anvandare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdatgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamélsenliga fr att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, utelémnanden,  felaktig

forfalskning,  avsiktliga

information eller &sidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vér revision foér att utforma
till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsdtgdrder som dar ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
om den osdkerhetsfaktorn eller, s&dana

vasentliga om



&r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om

upplysningar
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhéllanden gdra att en férening inte

langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Den foértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrdttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger

en rattvisande bild av féreningens resultat och stdlining.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver v&r revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Riksbyggen
Bostadsrattsférening Visbyhus 24 for rékenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i férvaltningsberdttelsen och  beviljar = styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi @r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i &vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

andamédlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

=

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma fdreningens ekonomiska situation och att
tillse att fdreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelGgenheter

i Svrigt kontrolleras p& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Va&rt mdl betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« fdretagit n&gon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

féreningen, eller

+ p& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,

o i
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst p& revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
pd det
professionella beddmning och &vriga valda revisorers bedémning

utférs  baseras registrerade  revisionsbolagets
med utg@ngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen p& s&dana &tgdrder, omréden och
férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och oSvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
Vi fattade  beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som

situation. gér igenom och prévar
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r

férenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestémmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgédngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ¢ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Visbyhus nr 24 Org.nr: 7164049632



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p& berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksd ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F VI S byh u S n r 24 for RBF Visbyhus nr 24 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' ’
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ mefrthdm&wd'
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