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Brf Visborgsgatan 51




FASTIGHETSUPPGIFTER

Bostadsrattsforeningen Visborgsgatan 51
Organisationsnummer 769624-5286

Fastighetsbeteckning Gotland Visby Siljen 9

Adress Visborgsgatan 51 A & B, 621 58 Visby
Region Region Gotland

Byggnadsar 2012

Antal huskroppar 1 stycken

Antal lagenheter 14 stycken

Tomtyta 1 394 m?

Bostadsyta 1007 m?

BYGGNADSTEKNISKA UPPGIFTER

Grundlaggning

Kallare av betong, nyanlagd

Stomme Bédrande vaggar av tegel. Bjilklag av betong, takstolar av tré
Fasader Fasadbeklddnad av puts, tilldggsisolerad 2012

Innervaggar Tré- och gipsskiva. Vatrumsskiva vid badrum

Yttertak Tegel

Fonster Maélade fonster med 3-glasrutor

Uppvarmningssystem

Fjarrvarme

Ventilation

Mekanisk till- och franluft




FORUTSATTNINGAR

En av styrelsens uppgifter ér att tillvarata foreningens ekonomiska intressen vilket bland
annat innebér att forvalta foreningens fastigheter pa ett ansvarsfullt sitt. Enligt stadgarna
ska styrelsen uppritta en underhallsplan for underhall av fastigheten och sikerstilla att
behovliga medel finns for att trygga féreningens byggnader

Vad ir en underhallsplan

En underhéllsplan ar ett hjalpmedel for att kunna planera foéreningens underhallsatgirder
samt utfora dessa i tid for att behélla byggnadernas standard

e vad som skall underhillas
e nar det skall underhillas

e Dberdaknad kostnad

Underhéllsplanen innehaller endast 4tgirder som beriknas ha ett lingre intervall 4n ett &r
och beskriver nér i tiden vissa &tgdrder behéver utforas och till vilken kostnad atgiarderna
berdknas utfalla

Lokal- och bostadslédgenhetsunderhall ingar inte i underhallsplaneringen déa det inre
underhéllet skéts av respektive lokalhyresgést/bostadsrittshavare.

Syftet med en underhallsplan

Syftet med en underhéllsplan &r att foreningen arligen avsitter tillrickliga medel eller pa
annat satt sakerstaller finansieringen av fastigheternas framtida underhall

Nyttan av en underhallsplan

Styrelsen far ett underlag for en langsiktig planering, prioriteringsforslag och
finansieringsalternativ.

Aven externa intressenter har nytta av foreningens underhallsplan sdsom kreditgivare,
revisorer och lagenhetsspekulanter.

Allménna foérutsattningar

De planerade dtgirderna, liksom uppskattade priser bygger pd mangarig erfarenhet av bade
planering, utférande och kostnadsberdkningar. De beriknade kostnaderna ska dock ses som
en végledning och vid skarpt lage ska naturligtvis offerter inhamtas.

Underhallsplanen bor uppdateras och eventuellt omprioriteras efter ett antal 4r d& bade
omvarld och forutsidttningar snabbt kan 4ndras.




Underhallsplanen
underhallsatgarder, kostnader, tidpunkter

Underhallsplanen bestér av en rapport med idpunk
och intervall. Planen ar uppdelad i olika byggnadsdelar sasom fasader, tak, invandigt osv

Besiktningsrapportens innehall

Intervallen for respektive underhallsétgard utgar fran foreningens startar 2012. ]
Besiktningsrapporten listar vilka tgdrder som behover utforas de kommande 50 4ren och
vilka &r som kostnaderna intriffar. Rapporten innehaller dven en handlingsplan angdende

finansiering av de kommande underhéllskostnaderna.

Ovrig information
Underhallskostnaderna r angivna i dagens prislag
med en arlig inflation av 2%

e och framtida kostnader har berdknats

AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND

Foreningen avsitter i dagslaget 15 000 kr till underhallsfonden genom omférdelning av
eget kapital. Denna atgird dr endast en bokforingsmissig avsattning och visar inte vad
foreningen har i reella tillgdngar 1 form av ett sarskilt bankkonto for underhallsdtgérder.

erhallsfonden som en skuldpost. Tillgangsposten bankmedel

I balansrikningen finns und
bestar av avsattning till underhallsfond och rorelsekapital. Det ar att rekommendera att

fordela dessa poster pa var sitt bankkonto.

Foreningen bor gora en likviditetsbudget for verksamhetsérets inbetalningar och
utbetalningar, arsavgifter - driftskostnader — 6vriga kostnader — personalkostnader —

rantekostnader — amorteringar

Overskottet fran denna likviditetsbudget ska ricka till underhallsfond och rorelsekapital.
Vid en 6kad avsittning till underhallsfonden, for att mota framtida underhallsbehov,
finns bara tva alternativ antingen héjning av arsavgifterna eller minskning av kostnaderna.

Enligt samlad ekonomisk bedémning bor varje bostadsrittsforening avsatta 250 kr per e
¢ skulle innebira 1 499 kr extra per manad och lagenhet. Foreningens avsattning

i dagslaget ar 15 kr/ m? vilket motsvarar 89 kr per lagenhet och manad.

arligen vilke

Styrelsens beslut angdende ny avsattning till underhallsfonden finns under sammanfattning




FORESLAGNA ATGARDER 2022 - 2040 = 130 870 kronor

Obligatorisk ventilationskontroll ar 2028 11 262 kr
Byte kortldsare fasader ar 2032 9752 kr
Energideklaration ar 2032 30475 kr
Spolning avlopp ar 2032 34 132 kr
Lagning och dversyn tak ar 2032 18 285 kr
Obligatorisk ventilationskontroll ar 2034 12 682 kr
Obligatorisk ventilationskontroll ar 2040 14 282 kr
. Underhallsfond enligt nya avséttningar och atgéirder, saldo 2040 = 989 130 kr
O FORESLAGNA ATGARDER 2041 — 2047 = 1 611 021 kr
Tvatt fasader ar 2042 123 334 kr
Byte trall pd balkonger ar 2042 104 016 kr
Byte belysning i allmidnna utrymmen ar 2042 59 438 kr
Byte kortldsare fasader ar 2042 11 888 kr
Energideklaration ar 2042 37 149 kr
Spolning avlopp ar 2042 41 607 kr
Utbyte termostater i ldgenheter ar 2042 208 033 kr
Utbyte viarmesystem centralt ar 2042 297 189 kr
Utbyte varmepump centralt ar 2042 148 595 kr
. Lagning och 6versyn tak ar 2042 22 289 kr
Obligatorisk ventilationskontroll ar 2046 16 084
Renovering trapphus exklusive golv ar 2047 196 873 kr
‘ Renovering tvittstuga inklusive maskiner ar 2047 246 091 kr
Mailning véaggar kéllare ar 2047 98 436 kr

Underhallsfond enligt nya avsittningar och atgarder, saldo 2047 = 402 209 kr



FORESLAGNA ATGARDER 2048 — 2058 = 8 031 385 kr

Impregnering/avfargning stenfasader ar 2052 6 013 720 kr
Utbyte balkongdorr och sidofonster ar 2052 543 408kr
Byte franluftaggregat ar 2052 144 909 kr
Byte kortlasare fasader ar 2052 14 491 kr
Energideklaration ar 2052 45 284 kr
Obligatorisk ventilationskontroll ar 2052 18 114 kr
Spolning avlopp ar 2052 50 718 kr
Byte lassystem ar 2052 63 398kr
Byte av takavvattning ar 2052 144 909kr
Lagning och éversyn tak ar 2052 27 170 kr
Utbyte av yttre belysning ar 2052 144 909 kr
Omléggning asfalt/plattor ar 2057 799 956 kr
Obligatorisk ventilationskontroll ar 2058 20 399 kr

Nya 1an 2052, 7 miljoner & 0,5 miljoner 2057 for att finansiera underhallsatgirderna
Underhallsfond enligt nya avsittningar och atgarder, saldo 2058= 424 674 kr

FORESLAGNA ATGARDER 2059 — 2070 = 5 169 287 kr

Renovering balkonger inklusive racken ar 2062 552 010 kr
Tvitt fasader ar 2062 183 267 kr
Utbyte fonster ar 2062 1722 271 kr
Renovering entrétak ar 2062 264 965 kr
Byte trall pa balkonger ar 2062 154 563 kr
Byte belysning i allmédnna utrymmen ar 2062 88 322 kr
Byte kortldsare fasader ar 2062 17 664 kr
Energideklaration ar 2062 55 201 kr
Spolning avlopp ar 2062 61 825 kr
Utbyte termostater 1 lagenheter ar 2062 309 126 kr
Utbyte vdrmesystem centralt ar 2062 441 608 kr

Fortséttning




FORESLAGNA ATGARDER 2059 — 2070 = 5 169 287 kr

Utbyte hissar ar 2062 883 216 kr
Utbyte varmepump centralt ar 2062 220 804 kr
Byte port till trapphus ar 2062 132 482 kr
Lagning och 6versyn tak ar 2062 33121 kr
Obligatorisk ventilationskontroll ar 2064 22972 kr
Obligatorisk ventilationskontroll ar 2070 25871 kr

Nya lan 2062, 4,5 miljoner for att finansiera underhallsatgirderna
Underhallsfond enligt nya avséttningar och 4tgarder, saldo 2070= 359 587 kr

SAMMANFATTNING

Fér att mota kommande underhdll krivs en god planering i kombination med extra
avsittning till underhallsfonden, utover normal hojning av drsavgiften samt aven

nyuppldning.

Féreningen bor gora en likviditetsbudget for verksamhets3rets inbetalningar och
utbetalningar, Arsavgifter - driftskostnader — 6vriga kostnader — personalkostnader —
rantekostnader — amorteringar.

Overskottet fran denna likviditetsbudget ska ricka till underhéllsfond och rorelsekapital. Vid
en okad avsittning till underhéllsfonden for att mota framtida underhéllsbehov finns bara
tva alternativ, hoja arsavgifterna eller minska kostnaderna. Nyupplaning ar 2042 ar
oundvikligt

Styrelsen har beslutat att 6ka avsattning till underhallsfonden ifrdn dagens 15 kr per m? till
50 kr per m? frén och med 2022
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NUVARANDE AVSATTNING

Lagenhetsyta 1007
Antal lagenheter 14
Avsittning per m? 14,90 Avsittning per m? 50,00
Avsattning per ar 15 000 Avsattning per ar 50350
Per Igh/méanad 89 Per Igh/manad 300
URSPRUNGSPLAN IB 835 000 NY AVSATTNING IB 835 000
Ar Atgard Lan Ackum Atgard Lan Ackum
2028 -11 262 928 738 -11 262 1176 188
2032 -92 644 896 094 -92 644 1284944
2034 -12 682 913412 -12 682 1372962
2040 -14 282 989 130 14 282 1660 780
2042 -1 053 537 2 500000 2 465 593 -1 053 537 707 943
2046 -16 084 2 509 509 16 084 893 259
2047 -541 400 1983 109 -541 400 402 209
2052 -7 211030 6 400 000| 1247 079 -7 211030 7000000 442 929
2057 -799 956 522 123 -799 956 500 000 394 723
2058 -20 399 516 724 -20 399 424 674
2062 -5120444 4 600 000 56 280 5120444| 4500000 5630
2064 22972 63 308 -22 972 83358
2070 -25 871 127 437 -25 871 359 587
SUMMA -14 812786 ( 13 500000 -14 812 786 ( 12 000 000




