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Region Gotland PLANBESKRIVNING Aktnr 09-P-305
MBN 2019/1734 (1:55)
MBN 2019/1731 (6:1) Ardre Kaupungs 1:55 och del av 6:1 m fl 2022-06-22

En detaljplan ar ett juridiskt bindande kontrakt mellan en kommun, markagare och grannar. Den regle-
rar vad saval enskilda som myndigheter far och inte far gora inom ett markomrade. Detaljplanen styr
hur marken far anvandas (t ex for bostader, handel, kontor, parkmark, gator), hojd pa byggnader, stor-
lek pa byggnader, placering av byggnader, gang- och cykelvagar, ledningars placeringar mm.

Planldggning med detaljplan syftar till att mark och vattenomraden anvands till de andamal omradet ar
mest |dmpat for. Lampligheten bedéms med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Nar kommunen
tar fram en detaljplan gors det enligt en val definierad process reglerad i plan- och bygglagen (PBL) med
syfte att ge delaktighet for berérda, fa fram sa bra beslutsunderlag som majligt och for att férankra
forslaget.

Vid framtagande av en detaljplan kan kommunen vdlja mellan bland annat standardférfarande eller
utékat forfarande.

Nedan visas en forenklad illustration av detaljplaneprocessen vid standardférfarande.

STANDARDFORFARANDE RS beslut
plan- och bygglagen 2010:900 ( 1 januari 2015) antre e
Planuppdrag
RS/BN
BN beslut om
salmr]égl ni\ed
Planiurs ag RF beslut
BN beslut antagande
godkinnande/
antagande
Ev éverklagande
Revidering av inkommer.
planférslag Hanteras av
MMD

V

Planférslag
upprattas

v

v Detaljplan
laga kraft

Samrad minst

3 veckor
. Granskning
Synpunkter fran 2 veckor o
allménheten och Ev revidering
remissinstanser av planférslag

inkommer
Synpunkter fran
allmanheten och
remissinstanser
inkommer

BN - byggnadsnamnden

RS - regionstyrelsen

RF - regionfullmaktige

MMD - mark och miljédomstolen

Planforslaget dr upprattat p3;

Region Gotland
Samhallsbyggnadsférvaltningen, enhet plan
BesoOksadress: Visborgsallén 19 i Visby
Postadress: SBF, Graip 4, 621 81 VISBY
Tfn: 0498-26 90 00 vxI

e-post: registrator-bn@gotland.se
hemsida: www.gotland.se/byggabo
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Ardre Kaupungs 1:55 och del av 6:1 m fl 2022-06-22

Planens syfte och hu-
vuddrag

Beddmning av miljo-
paverkan

Planen hanteras enligt PBL 2010:900 med standardforfarande. | 6vrigt anser
samhallsbyggnadsforvaltningen att:

e Forslaget ar forenligt med kommunens dversiktsplan och lansstyrelsens
granskningsyttrande

e Forslaget inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av
stor betydelse

e Forslaget inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Beslut om planuppdrag for respektive fastighet fattades av byggnadsnamnden
i Region Gotland den 22 november 2017, BN § 209 (6:1) och BN § 210 (1:55).

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten av att komplettera befintlig fri-
tidsbebyggelse i nordostra Ljugarn med 28 fastigheter for bostadsandamal
inom fastigheterna Ardre Kaupungs 1:55 och 6:1. Minsta storlek pa fastighet ar
1 300 m?2. Syftet med mindre tomtstorlekar ar att férstirka den skogliga karak-
taren i omradet. Tomtplatsernas areal har avvagts i relation till omradets skog-
liga karaktar, det tatortsnara laget, omgivande detaljplaners fastighetsareor
och faktiska tomtarealer i Ljugarn.

Tva befintliga fastigheter inom omradet — Ardre Kaupungs 1:60 och 1:68 —
ingar i detaljplanen, vilka ddrmed ges majlighet till en juridiskt bindande ut-
veckling. Fastigheten Ardre Kaupungs 1:68 &r drygt 3 000 m?, varfér dven den
ges mojlighet till avstyckning. Detaljplanen medger darmed totalt 29 nytill-
komna tomter for bostadsandmal.

Bebyggelsen foreslas inplaceras och utformas i samklang med radande bebyg-
gelsestruktur och skogsmiljon i omradet. Norr om Ljugarn har en fordjupad
dversiktsplan for Ostergarnslandet och Katthammarsvik, antagits av region-
fullmaktige 2017-06-19, § 96. De bebyggelse- och bygglovsriktlinjer som anges
i denna for skogslandskap ar utgangspunkt for hur den nya bebyggelsen inpla-
ceras i skogslandskapet. For att varna karaktaren omger naturmark bebyggel-
sen och mark, som inte far bebyggas, avrundar respektive tomt mot vag och
naturmark sa att skogsmiljon fortsatt blir pataglig i landskapsbilden. Bebyggel-
sen placeras kring befintliga vdagar och en tillkommande vagslinga.

Varje fastighet far en begransad byggratt med mojlighet att uppféra en hu-
vudbyggnad och komplementbyggnader. Egenskapsbestammelser reglerar
husens utformning, sa att de integreras val i skogsomradet. De bada befintliga
fastigheterna regleras i likhet med tillkommande fastigheter.

Kvartersmarkens utbredning foljer resultatet av naturvardesinventeringar,
som genomforts i omradet. Naturmark med gangstigar omger bebyggelsen.
Nordvastra delen av Ardre Kaupungs 6:1, dar naturvardena ar hoga regleras
som naturmark, liksom passager for djur och manniskor genom omradet. Na-
turliga slapp medger att man kan rora sig fritt bade vaster- och 6sterut i skogs-
landskapet. Den skogliga karaktiren ska utvecklas inom naturmarken. Ostra
delen av fastigheten Ardre Kaupungs 6:1 med hoga naturvarden har undanta-
gits fran detaljplanen.

For detaljplaner ska kommunen identifiera, beskriva och bedéma miljoeffekter
for att integrera miljoaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling fram-
jas. En undersokning om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopa-
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verkan ska goéras enligt 6 kap 6 § miljébalken (MB). Vad som avses med milj6-
effekter framgar av 6 kap 2 § MB och kan vara t ex risker fér manniskors hélsa
eller miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av t ex 6verskridande
av miljokvalitetsnormer, kulturvarden eller paverkan pa natur som har erkand
skyddsstatus nationellt, inom EU eller internationellt.

Om genomforandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobeddmning goras enligt 6 kap 3 § MB och en miljékon-
sekvensbeskrivning tas da fram.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har, 2018-11-29, utifran kdnda férhallanden
bedomt att det inte foreligger risk for betydande miljépaverkan vid ett genom-
forande av detaljplanen.

Lansstyrelsen kan utifran underlaget i Region Gotlands stallningstagande inte
bedoma om en miljobedémning kravs, men konstaterar att flera fragor kan
aktualisera behovet av en miljobedémning och att foljande fragor kraver vi-
dare utredning;

- Paverkan pa omradets natur- och kulturvarden
- Mojligheten att |6sa VA
- Paverkan pa miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen konstaterar att VA-situationen i omradet kring Ljugarn ar otydlig
och att det behover preciseras vilken vatten- och avloppsldsning som avses i
detaljplanen och vilka miljoeffekter den medfor samt vilka miljokvalitetsnor-
mer som berors.

| planomradet finns enligt SLU:s Artdatabas sex rédlistade arter och sex frid-
lysta arter. En naturvardesinventering genomférdes sommaren 2018 da omra-
det var paverkat av langvarig torka. Lansstyrelsen beddémer att en komplette-
rande naturvardesinventering bor genomforas. Omradet ar utpekat som riks-
intresse for naturvard. Lansstyrelsen bedomer att ett genomférande av detalj-
planen kan férdandra karaktdren i omradet i stort. Detta riskerar att patagligt
skada naturmiljon, sarskilt med tanke pa fridlysta fagelarter sdsom spillkrakan.

Vidare konstaterar Lansstyrelsen att det inte finns nagra registrerade fornlam-
ningar inom planomradet. Dock ger tva skarvstenshégar inom planomradet
och gravhog, stensattningar och flatmarksgravar pa angransande fastigheter
en fingervisning om att fler fornlamningar kan finnas i omradet. En arkeologisk
utredning ska darfér genomforas.

Paverkan pa natur- och kulturvirden

Naturvardesinventeringar

En naturvardesinventering utfordes av Gotlands Botaniska Forening somma-
ren 2018. Den har sedermera kompletterats under sommaren 2019. Planfor-
slaget foljer resultatet av dessa bada utredningar. Bebyggelsen placeras inom
utpekade omraden med tallplantager med ringa naturvarden och avverkad
skog. Kalkomraden med narmast raukliknande kalkkroppar och slingrande
revbildningar med hoga naturvarden aterfinns i 6stra delen av fastigheten
Ardre Kaupungs 6:1 har utgatt ur planforslaget. Ett kalkomrade i vaster saker-
stalls som naturmark, liksom naturkorridorer fér manniskors och djurs passa-
ger genom omradet.
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Regionens beddmning ar att planen inte patagligt skadar riksintresset for na-
turvard da det omrade som tas i ansprak inte har konstaterat héga naturvar-
den och virdeomdémet/huvudkriterierna i riksintressebeskrivningen inte
tydligt berérs.

Planen anses inte utldsa artskyddsférordningens forbud for de sex fridlysta
arterna; nastrot, halsbandsflugsnappare, tvablad, blasippa, gulsparv och spill-
kraka. Det ar endast de tva sistndmnda som &r upptagna pa rodlistan. Den
lokala bevarandestatusen for spillkraka (ndra hotad) bedéms dnda inte paver-
kas negativt av planforslaget. Arten forekommer spritt 6ver hela Gotland och
enligt observationer pa Artportalen dven i omradet i och omkring Ljugarn.
Rodlistningen av spillkraka ar relaterad till minskning av kvaliteten pa artens
livsmiljo.

Den skog som tas i ansprak genom exploateringen uppfattas inte vara av hog
kvalité for arten och det finns fortsatt stora arealer skog i omgivningen. De
omraden som har hogre kvaliteter avsatts som naturmark eller exkluderas helt
fran detaljplanen. Att det i detaljplanen skapas gréna korridorer och prickad
mark som ger forutsattningar for att det ska bli naturtomter kan ses som ska-
deforebyggande atgarder for att minimera en forsamring av gron infrastruktur
och for att minimera foérandringen i omradets karaktar generellt.

Gulsparven (sarbar) ar upptagen pa rodlistan for att populationen pa nationell
niva har halverats sedan 1980-talet. Arten férekommer annu allmant pa Got-
land och hackar i olika typer av 6ppna miljéer med inslag av trad och buskar.
Den &r ocksa vanlig pa hyggen (sarskilt sadana med enstaka kvarlamnade
trad), kraftledningsgator och andra 6ppna eller halvoppna omraden, dock
helst i narheten av odlingsmarker. Lokal bevarandestatus for arten bedéms
inte paverkas negativt av detaljplanen.

Utbyggnaden av detaljplanen ska anpassas i tid sa att det inte riskerar att stora
faglar i hackningssasong.

Arkeologisk utredning

Arkeologisk utredning — steg 1 och 2 — har genomforts i planomradet av Aren-
dus AB. | den inledande fasen konstaterades; Den arkeologiska utredningen
har visat att det inom utredningsomrddet inte finns fornlémning synlig ovan
jord. Strax norr om utredningsomrddet finns en stérre skdrvstenshég och intill
denna ett méjligt omrade, som varit odlat under férhistorisk tid.

Strax séder om sommarstugan pa fastigheten Ardre Kaupungs 1:60 i den nord-
vdstra delen av utredningsomrddet dr ett omrdde, som bedéms méjligen
kunna hysa en boplats fran stendldern, varfér vi vill rekommendera — om
denna tas i ansprdk fér bebyggse — att IGta gora en arkeologisk utredning,
etapp 2, i form av sékschakt.

Vid genomforandet av sokschakt i skede 2 patraffades inga fynd eller nya kul-
turlager, Arendus rapport 2019:20. Lansstyrelsen bedémde darefter att detalj-
planearbetet kunde fortskrida.

Mojlighet att I6sa VA
Detaljplanen forutsatter att omradet ansluts till Region Gotlands ledningsnét
for vatten- och spillvatten. Ledningar ska anldggas av exploatéren enligt reg-
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PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

ionens standard till angiven forbindelsepunkt och darefter éverlatas till en
gemensamhetsanlaggning.

VA-kapacitet ar reserverad for detaljplan Ardre Kaupungs 1:55 och 6:1 i Region
Gotlands vatten- och spillvattennat. En ansdékan om VA-anslutning skickades in
2022-02-04 (TN 2022/432) av exploatérerna och en foreslagen forbindelse-
punkt vid Lingonvagen / Vitvarsvagen har godkants. Utférande och bekostnad
regleras i exploateringsavtal mellan Region Gotland och exploatérerna.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer

Omradet forutsatts anslutas till regionens vatten- och avloppsnat. Den aktuella

planldaggningens omfattning kommer med storsta sannolikhet inte att paverka
vattenkvalitetsnormerna och darmed inte heller nagon av de granser som
finns for koncentration av skadliga @mnen i vatten. Planbestammelser med
avsikt att skydda grundvatten och ett langsiktigt hallbart boende har inforts.
Tillkommande trafikrorelser medfor inte att normer for omgivningsbuller eller

luftkvalitet 6verskrids.

Sammantaget anser Region Gotland att genomférandet av detaljplanen inte

innebar att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

Omradet ligger inom Vitvar i nordostra Ljugarn.

Planomradet omfattar drygt 9,1 ha, varav fastigheten Ardre Kaupungs 1:55

omfattar cirka 3,3 ha och Ardre Kaupungs 6:1, 5,3 ha.

Samtliga fastigheter ar i privat dgo.

Oversiktskarta

Planforslagets arealer/andamal kvartersmark och allman plats:

Andamal Yta Bruttoarea/antal
Igh/tomter

Kvartersmark

Bostader 44 800 m? 6000m2/29/29

Allmén plats

Natur 37 900 m?

Lokalgata 8900 m?
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen och
allménna intressen

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Hela Gotland ar av riksintresse enligt 4 kap 2 § MB jamlikt 4 kap 1 § MB. Det
innebar att det finns inskrankningar i markutnyttjandet. Atgarder far inte in-
nebdra att Gotlands samlade natur- och kulturvarden patagligt skadas.

Planomradet omfattas delvis av 4 kap 4 § MB, fritidshus far endast uppforas
om det sker i form av komplettering till befintlig bebyggelse.

Planomradet ingar i ett omrade av riksintresse for det rorliga friluftslivet FI 02
Ostergarnslandet, beslut av Naturvardsverket 2014-02-17, reviderad 2018-05-
25, enligt 3 kap 6 § MB.

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard (Snabben-Ljugarn) beslut
av Naturvardsverket 2000-02-07, enligt 3 kap 6 § MB.

Omradet ar dven riksintresseomrade for foérsvarsmakten — samradsomrade.

| 6versiktsplanen for Gotland — Bygg Gotland 2025 — antagen av kommunfull-
maktige den 14 juni 2010, laga kraftvunnen 2010-07-15, markeras omradet fér
pagaende markanvandning.

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Véaster om planomradet ansluter skogsmark.

Norr om planomradet omfattas av en detaljplan fér golfbana, Ardre, del av
Alsarve 3:1 m fl, 09-ARD-453, antagen 1990-01-11. Golfbanan ar dnnu inte
utbyggd i denna del.

| 6ster ansluter fastigheter for fritidshus, vilka inte ar planlagda.

| séder ansluter detaljplan for bostadsandamal, Ardre Kaupungs 1:11, 09-PLN-
102, antagen 1958-12-19. | denna anges; Tomtplats fdr inte ges mindre areal
dn 2 000 m?. Da sdrskilda skdl féreligga, mé undantag hérifrén medgivas. Un-

dantag har medgivits — minsta storlek pa fastighet dridag 1 721 m2.

| 6vriga detaljplaner, sydvast och sydost om planomradet, regleras minsta
storlek p& fastighet mellan 1 500 - 2 000 m>.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

En naturvardesinventering utfordes av Gotlands Botaniska Forening somma-
ren 2018. Den har sedermera kompletterats under sommaren 2019.

Planforslaget foljer resultatet av naturvardesinventeringarna. Bebyggelsen
placeras inom utpekade omraden med tallplantager och avverkad skog. Ostra
delen av fastigheten Ardre Kaupungs 6:1, dar naturvardena ar héga med rauk-
liknande kalkkroppar och slingrande revbildningar, har utgatt ur detaljplanen.
Ett kalkomrade i vastra delen, naturkorridorer och gangstrak for manniskors
och djurs passager genom omradet sdkerstalls som naturmark. Detta skapar
forutsattningar for spillkrakan m fl fridlysta fagelarters fortlevnad i omradet
och att naturmiljon inte patagligt skadas.
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Geotekniska
forhallanden

Radon

Fornlamningar

Utblick mot Ardre Kaupungs 1:55 och rdre Kaupungs 6:1

Terréngen sluttar i nord-sydlig riktning (+16 m —+5 m) med en tydlig hojd i
norr. Har loper Littorinagransvallen som en markerad asrygg. Bade Littorina-
gransvallen, synliga kalkomraden med spridda kalkkroppar ar geologiskt in-
tressanta och har hogre naturvarden. Dessa omraden aterfinns utanfor plan-
omradet alternativt regleras de som naturmark.

Omradet har utgjort skogsmark/utmark sedan lang tid tillbaka. Tidigare skog
pa fastigheten Ardre Kaupungs 1:55 har avverkats. | dagslaget utgérs omradet
av ett hygge med undervegetation och enstaka trad, som har sparats. Skogs-
marken inom fastigheten Ardre Kaupungs 6:1 ar intakt. De delar av skogsmar-
ken, som tas i ansprak for bebyggelse utgors av tallplanteringar, delvis med tat
undervegetation av ormbunkar. De bada befintliga och bebyggda fastigheter-
na ar naturligt avrundade med vegetation.

Enligt geologiska kartan (SGU, 2018a) bestar planomradet av svallsediment av
grus och sand. Nordost om fastigheten 6vergar denna i berg med revkalksten
och raukformationer i dagern.

Jorddjupet ar generellt sett litet med lokala variationer pa 0-2 meter till berg-
grund (SGU 2018b). De ofta tunna jordlagren skapar begransade forutsatt-
ningar for grundvattenbildning i jord. Grundvattenbildningen till berggrunden
beror av bergets spricksystem, vilka kan variera kraftigt. Har redovisas mojligt
grundvattenuttag ur berg vara tamligen god.

Den arliga nederborden for omradet ett normalar &r 600 mm/ar varav 350 mm
/ar atergar till atmosfaren genom avdunstning (SMHI, 2017). Resterande del
av nederborden bildar yt- och grundvatten.

Omradets avrinning forvantas folja de topografiska forhallandena i en nord-
sydlig riktning genom fastigheterna. De planerade husen far inte ha kallare.

| 6versiktsplanen for Gotland 2010-2025 framgar att omradet har 13g risk for
hoga radonhalter. Byggnader ska uppforas med radonskyddad konstruktion
om ingen radonmatning utfors.

En arkeologisk utredning — steg 1 och 2 — har genomforts i planomradet av
Arendus AB under 2019. Utanfor planomradet, i nordvast, har en hog och en
stensattning registrerats, vilka kan tolkas som former av territoriemarkering.
Detta kan indikera pa att det kan finnas nagon form av boplats fran brons-
eller tidig jarnalder i omradet.

| den inledande undersokningen, som omfattade kart- och arkivanalyser samt
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faltstudier av planomradet, konstaterades; Den arkeologiska utredningen har
visat att det inom utredningsomrdadet inte finns fornldmning synlig ovan jord.
Strax norr om utredningsomrddet finns en storre skdrvstenshég och intill
denna ett méjligt omrade, som varit odlat under férhistorisk tid.

Patrdffade ldmningar inom utredningsomrdadet

Strax s6der om sommarstugan pa fastigheten Ardre Kaupungs 1:60 i den nord-
vdstra delen av utredningsomrddet dr ett omrdde, som bedéms méjligen
kunna hysa en boplats fran stendldern, varfér vi vill rekommendera — om
denna tas i ansprdk fér bebyggelse — att IGta gora en arkeologisk utredning,
etapp 2, i form av sékschakt. Se bild ovan.

Vid genomfoérandet den arkeologiska undersokningen i skede 2 utfordes 21
sokschakt. | fem av dessa upptacktes mindre morkfargningar, dar tre innehdll
mindre mangder av trakol. Samtliga bedémdes som naturliga lamningar och
inte som forhistoriska anldggningar. Inga fynd eller nya kulturlager patraffa-
des, Arendus rapport 2019:20. Lansstyrelsen bedomde darefter att detaljpla-
nearbetet kunde fortskrida.

Sammanfattningsvis har utredningen lett fram till att fornlamningar i form av
anlaggningar, féremal eller av annat intresse inte har patraffats inom planom-
radet.

Generellt galler dock att om fornlamningar patréaffas i samband med markar-
beten ska arbetet omgaende avbrytas och lansstyrelsen underréttas i enlighet
med Kulturmiljolagen.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Det planerade omradet knyter an till befintlig bebyggelsegrupp med tidsty-
piska fritidshus, fran 1950- och 1960-talen. Den blandade bebyggelsen omges
av skog och vegetation, vilket ger en variationsrik och harmonisk boendemiljé.
Ingen av de befintliga byggnaderna har nagot utpraglat kulturhistoriskt varde.

Ardre Kaupungs 1:3 o Ardre Kaupungs 1:61
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Planerade bostader

Tva befintliga fastigheter — Ardre Kaupungs 1:60 och Ardre Kaupungs 1:68 —
ingar i planomradet. Bada fastigheterna ar bebyggda med fritidshus. Fastig-
heterna regleras i likhet med tillkommande bebyggelse. Féreslagen area per
fastighet &r 1 300 m?(ds), vilket innebér att fastigheten Ardre Kaupungs 1:68,
som &r 3 084 m? blir mojlig att stycka av i framtiden. Se beskrivningar nedan.

Ardre Kaupungs 1:60 Ardre Kaupungs 1:68
De maximalt 28 fastigheter som planeras inom fastigheterna Ardre Kaupungs
1:55 och 6:1 ska vara minst 1 300 m? vardera (d1). Detsamma giller fér en
eventuell avstyckning fran Ardre Kaupungs 1:68. Foreslagen bebyggelse kom-
mer att bli en férlangning av Ljugarns mer tatbebyggda samhélle. Tomtplat-
sernas areal har avvagts i relation till omradets skogliga karaktar, det ta-
tortsnara laget, omgivande detaljplaners fastighetsareor och faktiska tomt-
arealer i Ljugarn.

Malsattningen ar att tomterna ska vara naturtomter, dar skogen mellan husen
tas tillvara. Grona slapp mellan tomtplatserna forstarker detta, liksom att varje
fastighet regleras med sa kallad prickad mark, dar byggnader inte far finnas
och dar trad och naturmark kan sparas. Mot Lingonvagens djupare tomter
foreslas denna vara 10 meter bred, mot 6vriga vagar 8 meter. Av trafiksdker-
hetsskal regleras prickmarken i korsningar med Lingonvagen bredare. Tomter
som vetter mot naturmark med hogre naturvarden avrundas med 6 meters
prickmark.

Pa varje tomt kan en huvudbyggnad med hogst en bostadsdel och komple-
mentbyggnader, sdsom gaststuga och carport, uppféras (e;). Den totala bygg-
nadsarean pa respektive fastighet &r 150 m?, varav huvudbyggnaden far ut-
géra maximalt 120 m? (e1). Byggrattens storlek ar reglerad i relation till att
bebyggelsen pa sikt kan kompletteras med bygglovsbefriade Attefallshus och
friggebodar. Malsattningen &r ocksa att ge forutsattning for att den skogliga
karaktdren bevaras pa respektive fastighet.

Egenskapsbestammelser reglerar husens utformning, sa att de integreras val i
skogsomradet. Omgivande smaskaliga bebyggelse utgor forbild for den nya
bebyggelsens utformning. For att uppna en smaskalig bebyggelse regleras
huvudbyggnaders volymer med en storsta tillatna bredd pa 7 meter (f,),
hogsta nockhojd till 6 meter och hdgsta byggnadshojd till maximalt 3,6 meter.
Komplementbyggnader regleras med motsvarande bestammelser — hogsta
nockhojd till 4,8 meter och hogsta byggnadshdjd till 3,2 meter.
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Arbetsplatser

Offentlig service

Kommersiell service
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Huvudbyggnaders takform regleras ocksa — takform som pulpettak far ha
maximalt 16 ° takresning (fs), sadeltak och kuverttak far ha maximalt 28°
takvinkel (f4). For att uppna natta volymer ar det ocksa férdelaktigt om huvud-
byggnaden delas upp i olika volymer.

Byggnaderna bor uppforas med langsiktigt hallbara byggnadsmaterial, med
avsikt att astadkomma sa liten paverkan pa naturforutsattningarna som moj-
ligt. Med fordel kan husen forses med vegetationstak. Ur ett langsiktigt hall-
bart perspektiv foérordas att bebyggelsen utformas sa att etablering av fornyel-
sebar energi, sasom solceller eller solfangare, underlattas.

Huvudbyggnad ska placeras fristaende, vilket innebar att dessa ska placeras
minst 4,5 meter fran tomtgrans (f1). Kallare far inte finnas (b1).

Bebyggelsen kan med férdel varieras. Fasader ska utformas i puts alternativt
trapanel i dova kulérer, sa att husen smaélter val in i landskapet och inte
konstraterar mot naturlandskapet (fs).

Utbudet av arbetsplatser ar begransat i Ljugarn. Det ar 2,8 mil till Hemse och
4,5 mil till Visby, dar utbudet av arbetsplatser ar storre.

Offentlig service ar koncentrerad till Hemse och Visby.

I Ljugarn finns en aretruntdppen livsmedelsaffar och en bensinstation med
affar. Under sommarhalvaret finns dessutom fiskaffar, restauranger, café m fl
serviceinrattningar. Kommersiell service i ovrigt ar koncentrerad till Hemse.
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Tillganglighet

Skyddsrum

Brandskydd

Friytor

Naturmiljo, lek och
rekreation

Vattenomraden

Dagvattenhantering

| enlighet med plan- och bygglagen ska saval bebyggelsen som den yttre miljén
vara tillganglig for funktionshindrade.

Inom planomradet finns inga skyddsrum, ej heller i dess narhet.

Tillgangligheten for raddningstjansten ska vara sadan att utrustning for utrym-
ning och brandslackning inte behéver baras mer dan 50 meter fran uppstall-
ningsplats for brandfordon. Byggnader ska utféras enligt Boverkets Byggregler
gallande brandskydd.

| planforslaget sékerstalls ett stérre omrade naturmark med héga naturvarden
och grona strak for fria passager for djur och manniskor genom omradet. De
grona straken binder samman omradet med anslutande natur- och skogsmark.
De naturliga slappen framjar det rorliga friluftslivet och de narboendes pro-
menader i omradet. Arbetet med gron infrastruktur bedéms ddarmed inte mot-
verkas av ett plangenomforande.

Inom naturmarken kan platser for lek utkristalliseras och utvecklas.

Naturmark inom planomradet Kalkrev 6ster om omrddet
Ostra delen av fastigheten Ardre Kaupungs 6:1, dar naturen har hdga virden
ingar inte i detaljplanen.

For att skogs- och naturkaraktaren ska rada och for att behalla markens goda
genomslapplighet bor gangstigar inte beldggas.

En gemensamhetsanlaggning ska bildas for naturmarken. | gemensamhetsan-
ldggning for naturmark ska alla fastigheter inom planomradet ha andel i.
Denna ska forvaltas av en samféllighetsférening.

Sammantaget innebér detta att strovomrade for narboende och for det rorliga
friluftslivet sakerstalls.

Inga 6ppna vattenomraden aterfinns inom planomradet.

Vid planering och utférande av dagvattenanldggning ska exploatoren folja
anvisningarna i Region Gotlands Dagvattenhandbok.

Pa Gotland ska dagvatten fran hardgjorda ytor fordrojas i anldggningar for
hallbar dagvattenhantering. Fordrojning av dagvatten leder till minskad be-
lastning pa nedstroms system och saledes en minskad risk for 6versvamningar.
Genom att fordroja dagvattnet skapas goda mojligheter till infiltration och
rening av dagvatten. Dagvattenanlaggningen ska dimensioneras efter en kli-
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matfaktor pa 1,25 och for 20 mm nederbérd. Anlaggningen ska utformas med
avledning i form av infiltration, trég avledning eller med strypt utlopp. Pa sa
satt omhandertas ca 90 % av dagvattnet pa arsbasis.

Tillampning av kravet ska alltid utga fran platsspecifika forutsattningar och
undantag kan ges da atgarder inte anses hallbara. Vatten fran hardgjorda ytor
ska fordrojas i anlaggningar med strypt utlopp och en kapacitet motsvarande
20 mm nederbord. Pa enskild fastighet ska sa lite hardgjord yta, som maijligt
anlaggas. Dagvattenfoérdrojningen ska godkannas i samband med tekniskt
samrad. Kravet tydliggor principen bakom hallbar dagvattenhantering och
fungerar som atgard for att mota miljokvalitetsnormerna for vatten.

Dagvatten inom planomradet ska omhandertas lokalt och huvudsakligen ge-
nom naturlig infiltration i marken. Allt dagvatten inom respektive fastighet ska
omhandertas inom denna. Takvatten ska infiltreras direkt i mark. Dagvatten
far inte anslutas till regionens spillvattenledning.

Da fastigheterna till storsta delen kommer att besta av tomt- och naturmark
blir moéjligheten till infiltration relativt god. Den naturliga markens beskaffen-
het gor det lampligt att |ata allt dagvatten infiltrera direkt i jorden oavsett om
det ar takvatten fran byggnader eller nederboérd, som faller direkt till mark.
Dessutom finns utrymme for infiltration i svackdiken inom det centrala vagom-
radet. Omradets avrinning forvantas folja omradets topografiska férhallanden
i en nord-sydlig riktning mot Ostersjon. Flédesvigar kan férstirkas eller omle-
das, om sa erfordras, vid omradets genomforande.

Pa enskild fastighet ska sa lite hardgjord yta, som mojligt anlaggas. Genom-
sldppliga belaggningar (grus- eller halstensbelaggning) bor aven anvandas till
uppfarter och parkeringsytor dar vatten kan infiltrera, fordréjas och renas via
filtrering, vilket ar ytterligare ett satt att undvika ytavrinning.

Fordelen med att lokalt omhdnderta dagvatten ar dels att ledningssystem for
dagvatten minimeras, dels att dagvattnet behalls under langre tid pa platsen,
vilket darmed utgor en resurs under vaxtsasongen for flora och fauna.

For att minska riskerna for fororening av dagvattnet ska miljovanliga s k inerta
byggnadsmaterial anvandas, som inte reagerar namnvart med sin omgivning.

Detta gynnar dven miljon. Region Gotland valkomnar ett frivilligt bruk av mil-

jocertifiering eller motsvarande miljoprestandahdjande system hos exploato-

ren vid all byggverksamhet.

Anvandning av bekdmpningsmedel bor undvikas. Bil- och battvatt ska i forsta
hand ske i anldggningar med foreskriven reningsanlaggning. | undantagsfall
kan fordon tvattas pa grus- eller grasplan dar fororeningarna fastlaggs i mar-
ken.
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Gator och trafik

Gatunit, gang- och
cykeltrafik

Angoring till planomradet kan ske via befintligt vagnat i tva alternativ, varav
alternativ 2 forordas. Alternativ 1 leder fran Ljugarn mot Folhammar. | detta
vagnat ingar Storvagen (allméan vag), Halvdagen och Strandvagen (vagar med
statligt driftsbidrag) och tatortsvagarna Louis Sparres vag, Badvagen, Smult-
ronvagen och del av Lingonvéagen).

emms ALLMAN VAG

emmm» STATLIGADRIFTS-
BIDRAGSVAGAR

emmm» TATORTSVAGAR

e TATTBEBYGGT
OMRADE, LJUGARN
BESLUT 2010/253

| alternativ 2 kan angoring ske fran nordvast via Vitvarsvagen, vilken utgér en
separat tillfart med anslutning utanfér Ljugarns titort. Aven denna har statligt
driftsbidrag.

Sodra delen av planomradet ingar i Ljugarns tattbebyggda omrade, vilket om-
fattas av Gotlands kommuns trafikforeskrifter, Samhallsbyggnadsférvaltning-
en, beslut nr 2010/253. F6r narvarande pagar en process for att hastighetsre-
glera hela Storvigens strickning genom Ljugarn till 40 km/tim. Ovriga vagar ar
reglerade till 30 km/tim. Anmodan till fastighetsdgare om begransning av véaxt-
lighet for battre trafiksdkerhet och framkomlighet sker I6pande.

Genom planomradet |6per en dldre markvéag i nord-sydlig riktning. Denna an-
sluter till Lingonvagen och foéreslas utgdra huvudgata i planomradet. Dessutom
tillkommer en ny angéringsvag genom omradet. Angoring till respektive tomt
ska ske internt i omradet via dessa vagar.
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Vagomradet for huvudgatan regleras 9 meter bred sa att flackdiken kan anlag-
gas langs denna. Ovriga angéringsgators vigomraden regleras till 8 meters
bredd. Kérbana ska utféras 4,0 meter bred. Ovriga ytor ska vara naturliga for
infiltration av dagvatten och kunna ge plats for bortréjda snémassor. En plan-
bestammelse — genomsldppligt material — reglerar att vagbanor inte far hard-
goras. Gang- och cykeltrafik hanvisas till lokalgator och naturstigar.

Befintlig markvég Befintlig angdringsvdig till 1:60
Befintlig vag i norr, som utgoér tillfart till fastigheten Ardre Kaupungs 1:60, re-
gleras 3,6 meter bred. Vagen I6per i natur med hoga naturvarden och med
kalkrev i dagern i vagens narhet. Detta, tillika att vagen endast utgor angoring
till en befintlig fastighet, utgor sarskilda skal att reglera vagomradet smalare.
Officialservitutet for befintlig vag till fastigheten ska justeras i samband med
lantmateriforrattning sa att det omfattar vagens befintliga strackning inklusive
detaljplanens reglerade bredd.

09-1IM1-87/121531
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Lingonvagens vagomrade varierar mellan 12-14 meters bredd. | gillande de-
taljplan, séder om planomradet, dr ett smalt markomrade om cirka 59 m? pa
fastigheten Ardre Kaupungs 1:68 reglerat som vagmark. Aktuellt omrade ar
markerat med gron kulor pa ovanstaende kartbild. Denna har aldrig reglerats
vid en lantmateriférrattning. Lingonvagen foljer fastighetsgransen i dag. Plan-
forslaget justerar darfor vagbredden, sa att den foljer fastighetsgransen. Vag-
omradet blir da 11-12 meter pa den aktuella strackan, vilket utgor en val tillta-
get vagomrade.

Véagarna ska utforas enligt omgivande vagnats standard. Gator ska dimension-
eras enligt handboken Viégar och gators utformning (VGU) parm 1, avsnitt
sektion i tatort-gaturum. Gatans overbyggnad ska dimensioneras med hansyn
till rdadande geologiska forhallanden och kvalitén pa utforda anlaggningar ska
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Kollektivtrafik

Parkering

Stoérningar

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

lagst motsvara beskrivningarna i Anlaggnings AMA 20.

De genomslappliga vagytorna och flackdiken langs lokalgatorna innebar att
dagvatten fran omradet kan infiltreras direkt i sanden utefter vagen.

Lokalgatorna ska utformas sa att atkomlighet for raddningstjanstens fordon
kan ske i samband med nédutrymning och slackningsinsats.

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats. Region Gotland ska inte vara
huvudman fér gator och allméan platsmark, da detta ur ett kommunalekono-
miskt perspektiv inte ar rimligt med hansyn till Gotlands omfattande bebyg-
gelse pa landsbygden. Detta motiveras dessutom av att omradets vagar och
naturmark ska férvaltas av en vagférening/samfallighet dar samtliga fastighet-
er inom planomradet ska inga. Denna typ av sjalvforvaltning, dar den enskilde
fastighetsagaren langsiktigt kan paverka sitt ndromrade ger, av erfarenhet, en
god hallbar utveckling.

Ansvaret for projektering och anldaggande av lokalgator och gangstigar avilar
exploatorerna for Ardre Kaupungs 1:55 och 6:1. Detta regleras i exploaterings-
avtalet med Region Gotland.

Ljugarns befintliga vagnat ingar vagférening i Ardre och Alskogs socknar, vilken
bildades 1964. Denna samfallighet insomnade 1971, da driften 6vertogs i ett
frivilligt atagande av storkommunen.

For planomradets vagnat ska en gemensamhetsanlaggning bildas (lokalgator).
| gemensamhetsanldaggning for vagar (lokalgator) ska alla tillkommande och
befintliga fastigheter inom planomradet inga. Denna ska forvaltas av en sam-
fallighetsforening. Bildande av gemensamhetsanlaggningar ska bekostas av
exploatdrerna.

Inom detaljplanen kan gang- och cykeltrafik ske via lokalgator och naturstigar.

Busslinje 13 trafikerar lansvag 144 och 143 mellan Ljugarn och Roma, dar byte
kan ske for buss till Hemse alternativt Visby.

Mojlighet att anordna parkering ska finnas pa egen fastighet.

Pa enskild fastighet ska sa lite hardgjord yta, som majligt anlaggas. Genom-
sldppliga belaggningar (grus eller halstensbelaggning) bor dven anvandas till
uppfarter och parkeringsytor dar vatten kan infiltrera, fordréjas och renas via
filtrering, vilket ar ytterligare ett satt att undvika ytavrinning.

Detaljplanen medfor ingen betydande miljopaverkan, varfor ett genomférande
inte forvantas medfora risker for manniskors hélsa eller for miljon.

VA-kapacitet ar reserverad for detaljplan Ardre Kaupungs 1:55 och 6:1 i Region
Gotlands vatten- och avloppnat. Anslutning ska ske via en gemensam forbin-
delsepunkt. En ansdkan om VA-anslutning skickades in 2022-02-04 (TN
2022/432) av exploatérerna och en féreslagen forbindelsepunkt vid Lingonva-
gen / Vitvarsvagen har godkants.
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Uppvarmning

El

TelelFiber

Avfall

Ledningar ska anldggas av exploatéren enligt regionens standard till angiven
forbindelsepunkt och darefter dverlatas till en gemensamhetsanlaggning. Led-
ningsnatet ska dimensioneras fér samtliga ingdende fastigheter.

Utférande och bekostnad regleras i exploateringsavtal mellan Region Gotland
och exploatérerna.

Det avilar exploatéren att bygga ut ledningsnatet inom planomradet. Led-
ningsnat ska anlaggas enligt Teknisk handbok VA; Region Gotlands projekte-
rings- och anldggningsanvisningar fér VA-system. Till detta nat ska aven fas-
tigheterna Ardre Kaupungs 1:60 och 1:68 erbjudas anslutningsmojlighet.

Plats for teknikbyggnad, sdsom transformatorstation eller pumphus regleras i
detaljplanen (E).

Forbindelsepunkt fér vatten- och spillvatten finns vid Lingonvagen/ Vitvarsva-
gen. Servitut for ledningar inom regionens mark, Ardre Alsarve 1:41, till god-
kdnd forbindelsepunkt ska bildas vid lantmateriforrattning. Detta ska bekostas
av exploatorerna.

Vatten- och avloppsndtet kommer att genomféras enligt gangse utbyggnads-
principer, dar varje fastighet férses med en anslutningspunkt for vatten och
avlopp vid tomtgrans. Fran denna punkt ar det respektive fastighetsagare som
utfér och bekostar ledningsarbetet inom den egna fastigheten.

En gemensamhetsanlaggning ska bildas for anslutningspunkt och ledningsnat i
omradet. Denna ska forvaltas av en samfillighetsférening.

Den nya bebyggelsen ska lokaliseras och utformas sa att forutsattningarna for
effektiv energianvandning och nyttjande av férnybar energi, sasom solceller
och solfangare, optimeras.

Ny transformatorstation kan placeras inom omrade for teknikbyggnad (E).
Ledningsdragning ska samordnas med utbyggnaden av VA-ledningsnatet.

Befintliga ledningsratter for tele ska beaktas vid exploateringens genomfo-
rande. Befintliga teleanlaggningar ska sa langt mojligt behallas i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Om undanflyttningsatgarder eller skydd av telekablar kravs ska
exploatorerna bekosta detta.

Skanova forvantar sig att atgarder for nya serviser, som ska anslutas till Skano-
vas nat meddelas, mdojliggdrs och bevakas under ledningssamordningen i kon-

takt med Skanovas representant fér omradet.

Fiber ska forberedas for anslutning till samtliga fastigheter. Fiberkanalisering
boér samordnas med utbyggnaden av VA-ledningsnatet.

Fiberfordelningsskap kan placeras inom naturmark.

Sophantering och atervinning l6ses pa egen tomtplats. Sopkarl ska placeras
lattatkomliga pa respektive tomtplats.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap

Exploateringsavtal

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Antagandet kan ske under
2022. Genomforandet kan igangséattas sa snart detaljplanen har vunnit laga
kraft. Lokalgator, dagvattensystem samt vatten- och avloppsnét ska vara far-
digstallda innan startbesked kan lamnas. Darefter kan enskilt byggande ske.

Denna detaljplan har utarbetats av en av exploatérerna — fastighetagarna till
Ardre Kaupungs 1:55 och 6:1 — utsedd konsult i samarbete med planenheten,
Samhallsbyggnadsforvaltningen. For plankostnader till regionen har sarskilt
plankostnadsavtal tecknats. Enligt detta avtal svarar exploatérerna for samt-
liga kostnader for detaljplanens framtagande. Planavgift ska darfor inte tas ut
vid bygglovsansdkan.

Exploatdrerna ansvarar for detaljplanens genomférande.

Region Gotland &r inte huvudman for allmanna platser inom planomradet. Det
innebar att det ar exploatdrerna, Ardre Kaupungs 1:55 och 6:1, som ansvarar
for utbyggnad av gatu- och naturmark inom planomradet, liksom for vatten,
spillvatten och dagvatten. De enskilda fastighetsdgarna kommer att vara an-
svariga for skotsel och underhall av desamma.

For att sdkerstalla genomforandet i relation till omradets kommande fastig-
hetsdgare — tredje man — har ett exploateringsavtal upprattats mellan exploa-
térerna och Region Gotland. Exploateringsavtalet har tecknats med bada ex-
ploatorerna.

Exploateringsavtalet har godkants av regionstyrelsen.

Exploateringsavtalet reglerar utbyggnaden av vatten, avlopp, dagvatten, lokal-
gator, naturomraden m m i enlighet med planhandlingarna. Avtalet anger
dven anvisning om tidplan, fastighetsbildning, exploatérens ansvar for
bildande av gemensamhetsanlaggningar, avgifter for VA-anslutningar, m m.
Exploateringsavtalet reglerar dven exploatorernas ansvar for bildande av ge-
mensamhetsanldaggningar och samfilligheter.

Ledningsnat ska anlaggas enligt Teknisk handbok VA; Region Gotlands projek-
terings- och anldggningsanvisningar for VA-system.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anldaggning mm

Fastighetsrattsliga fragor beror till exempel avstyckning, bildande av
gemensamhetsanlaggningar och tillhérande samfallighetsforeningar. En mark-
samfillighet ska dven bildas. Pa Gotland ar det den statliga lantmaterimyndig-
heten som ansvarar for fastighetsindelningen och bildande eller ombildande
av gemensamhetsanlaggningar. Lantmaterimyndigheten genomfor efter ansé-
kan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning. Vanligtvis gors
detta efter detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor ska genomforas och bekostas av exploatérerna i
enlighet med framtagen detaljplan.

Detaljplanen omfattar exploateringsfastigheterna Ardre Kaupungs 1:55 och 6:1
for vilka fastighetsbildning ska genomforas. 28 fastigheter ska bildas i enlighet
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

med detaljplanen.

Enligt detaljplanen ska vigmark om cirka 59 m? regleras dver till kvartersmark
pa fastigheten Ardre Kaupungs 1:68.

Officialservitutet for befintlig vag till fastigheten Ardre Kaupungs 1:60 ska just-
eras i samband med lantmateriforrattning sa att det omfattar vagens befintliga
strackning inklusive detaljplanens reglerade bredd. Detta ska bekostas av ex-
ploatdrerna.

| detaljplanen ingar dven de enskilda fastigheterna Ardre Kaupungs 1:60 och
1:68, varav Ardre Kaupungs 1:68 kan styckas av. Eventuell avstyckning av fas-
tigheten Ardre Kaupungs 1:68 ska bekostas av fastighetsagaren.

| enlighet med detaljplanen kan 29 stycken nya bostadsfastigheter bildas ge-
nom avstyckning. For 6vrig mark, allman platsmark, bor lampligen en mark-

samfallighet bildas dar samtliga 29 tillkommande bostadsfastigheter och de

tva befintliga ha andel.

Anslutningspunkt for vatten- och spillvatten finns vid Lingonvagen/ Vitvarsva-
gen. Servitut alternativ ledningsratt for ledning inom regionens mark, Ardre
Alsarve 1:41, ska bildas vid lantmateriférrattning. Denna ska bekostas av ex-
ploatdrerna.

En gemensamhetsanlaggning ska bildas for anslutningspunkt och ledningsnat
for vatten- och avlopp. Fastigheterna Ardre Kaupungs 1:60 och 1:68 ska dven
erbjudas anslutningsméjlighet till VA-natet. | gemensamhetsanlaggningen ska
alla tillkommande och befintlig fastigheter inom planomradet inga.

Gemensamhetsanldggningarna ska forvaltas av en eller flera samfallighetsfor-
eningar.

For plankostnader till regionen har sarskilt plankostnadsavtal tecknats. Enligt
avtalet svarar exploatérerna for samtliga kostnader for framtagande av detalj-
planen. Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglovsansokan.

Samtliga kostnader foér utférande av allmédnna anldggningar inom planomradet
avilar exploatérerna till Ardre Kaupungs 1:55 och 6:1 och ska regleras i exploa-
teringsavtal med exploatérerna och Region Gotland.

Utbyggnaden for vatten och avlopp ska genomfdras och finansieras av exploa-
torerna. For atgarder inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren fér samt-
liga kostnader.

Region Gotland tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt géllande taxa.
Fastighetsbildning, liksom bildande av gemensamhetsanlaggningar, med mera
ska bekostas av exploatorerna till Ardre Kaupungs 1:55 och 6:1. Eventuell av-
styckning av fastigheten Ardre Kaupungs 1:68 ska bekostas av fastighetsaga-

ren.

Genomfdrandet av detaljplanen medfér utgifter for byggandet av olika
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Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Utredningar

anlaggningar m m. En ekonomisk bedémning ska visa att detaljplanens genom-
forande ar ekonomiskt Idnsam och att den darmed ér realiserbar.

En grov kostnadskalkyl visar att kostnaderna fér omradets genomforande
uppgar till cirka 14 mkr, varav planeringskostnader inklusive utredningar
uppgdr till 1,2 mkr och utbyggnad av infrastruktur 11,6 mkr. Ovriga kostnader
avser fastighetsbildning med mera.

Exploatorernas intdkter kommer i huvudsak att hanforas till forsaljning av

de féreslagna tomtplatserna, vilka ger en uppskattad intakt pa cirka 28 mkr.
Vid en jamférelse mellan den vardedkning och de kostnader som detaljplanen
medfor och de mervarden som uppkommer genom kommande exploatering
for bostader kan detaljplanen forutses vara ekonomiskt Ionsam.

| exploateringsavtalet har ett vite till ett belopp motsvarande kostnaden for
utbyggnaden av omradets infrastruktur faststallts. Exploatorerna har lamnat
en ovillkorlig bankgaranti for att sdkerstalla vitesbeloppet.

VA-kapacitet ar reserverad for detaljplan Ardre Kaupungs 1:55 och 6:1 i Region
Gotlands vatten- och spillvattennat. En ansdkan om VA-anslutning skickades in
2022-02-04 (TN 2022/432) av exploatérerna och en foreslagen forbindelse-
punkt vid Lingonvagen / Vitvarsvagen har godkants.

Inom ramen for planarbetet har naturvardesinventeringar och en arkeologisk
utredning — skede 1 och 2 — genomforts.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Natur- och kulturvarden

Riksintressen

Hela Gotland dr av riksintresse enligt 4 kap 2 § miljobalken (MB) jimlikt 4 kap
1 § MB. Det innebdr att det finns inskridnkningar i markutnyttjandet. Atgdrder
fdr inte innebdra att Gotlands samlade natur- och kulturvdrden pdtagligt ska-
das. Se beskrivning nedan.

Planomradet omfattas delvis av 4 kap 4 § MB, fritidshus far endast uppféras
om det sker i form av komplettering till befintlig bebyggelse. Da forslaget utgor
en forlangning av Ljugarns tatbebyggda samhalle och ansluter till befintligt
fritidshusomrade anser Region Gotland att den foreslagna exploateringen
utgor en komplettering till befintlig bebyggelse i enlighet med 4 kap 4 § MB.

Planomrddet ingdr i ett omrdde av riksintresse fér det rérliga friluftslivet FI 02
Ostergarnslandet, beslut av Naturvdrdsverket 2014-02-17, reviderad 2018-05-
25, enligt 3 kap 6 § MB. Se beskrivning nedan.

Planomrddet omfattas av riksintresse fér naturvdrd (Snabben-Ljugarn) beslut
av Naturvdrdsverket 2000-02-07, enligt 3 kap 6 § MB. Se beskrivning nedan.

Omrddet dr dven riksintresseomrdde for férsvarsmakten — samrddsomrdde.
Forsvaret har i remiss i samband med planforfragan meddelat att de inte har
nagot att erinra mot en exploatering av planomradet — yttrande 2019-03-06.
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Natur- och kulturmiljé

Friluftsliv

Sociala varden
Barnperspektivet

Den foreslagna utbyggnaden har ringa paverkan pa omradets natur- och kul-
turvarden liksom gron infrastruktur och ekosystemtjanster.

Naturmiljé
En naturvardesinventering utfordes av Gotlands Botaniska Forening somma-

ren 2018. Den har sedermera kompletterats under sommaren 2019. Planfér-
slaget foljer resultatet av utredningarna. Fastigheten Ardre Kaupungs Ostra
del, dar naturvadrdena ar hoga, har utgatt ur detaljplanen. Nordvastra delen
och naturkorridorer fér manniskors och djurs passager genom omradet saker-
stalls som naturmark. Detta skapar forutsattningar for spillkrakan m fl fridlysta
fagelarters fortlevnad i omradet och att naturmiljén inte patagligt skadas.

All exploatering innebar paverkan pa naturens formaga att férse samhallet
med nyttotjanster. Planforslaget ar darfor framtaget med ambitionen att
minska den planerade bebyggelsens paverkansgrad. Exploateringens paverkan
beddms dock som ringa i ett stérre sammanhang.

Omradet ska utgoras av naturtomter med skog mellan husen. Grasbelaggning
av tomterna bor inte utforas. Detaljplanen mojliggor for multifunktionella
materialval — som vegetationstak — och effektiv energianvandning for att ytter-
ligare minska paverkan.

Kulturmiljé
Vid en genomford arkeologisk utredning, skede 1 och 2, patraffades inga fynd

eller nya kulturlager, Arendus rapport 2019:20. Inga 6vriga kdanda kulturvarden
finns i planomradet.

Friluftslivets och de narboendes rorelser genom omradet har beaktats i plan-
forslaget. Ett storre omrade naturmark med hoga naturvarden och gréna strak
for fria passager for djur och manniskor genom omradet sakerstélls. De grona
straken binder samman omradet med anslutande natur- och skogsmark. De
naturliga slappen framjar det rorliga friluftslivet och de narboendes promena-
der i omradet. Arbetet med gron infrastruktur bedoms déarmed inte motverkas
av ett plangenomfdrande.

Riksintressen — sammanfattning
Sammantaget anser Region Gotland att genomfdrandet av detaljplanen inte
kommer att medféra att nagra riksintressen patagligt skadas.

Fran och med 1 januari 2020 ar FN:s barnkonvention lag i Sverige.

Vid alla atgarder som rér barn, vare sig de vidtas av offentliga eller privata
sociala valfardsinstitutioner, domstolar, administrativa myndigheter eller lag-
stiftande organ, skall barnets basta komma i framsta rummet.

Forenta Nationernas Barnkonvention och fragestallningar som berér barn

och barnens béasta ar standigt ndrvarande under ett planeringsarbete, da de ar
forutsattning for en god samhallsbyggnad. Barnkonventionens beaktande
sdkerstalls dven genom remissforfarandet under planprocessen.

Det planerade bostadsomradet ska utformas tryggt och tillgangligt. Dess nar-
het till natur och hav ger goda forutsattningar for en bra livsmiljé och en saker
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Jamstilldhets-
perspektivet (KS §
257/2009)

Fastighetsrittsliga
genomforandefragor

Fastighetskonsek-
venser

narmiljo att vistas i. Aktiviteter i Ljugarn och tillganglig kollektivtrafik ar ocksa
positiva faktorer for ett harmoniskt liv.

Kommunstyrelsen har beslutat att en checklista fér jamstalldhet ska anvandas
som underlag vid alla beslut i namnder.

Det tilltankta omradet utgor en komplettering till befintlig bebyggelse. Omra-
dets karaktar och utformning ger goda forutsattningar for ett tryggt och jam-
stallt boende.

Omradet knyter an till befintlig bebyggelse och aktiviteter i naromradet. De-
taljplanen sakerstaller fri passage for det rorliga friluftslivet, vilket ger mojlig-
heter till ett aktivt och attraktivt friluftsliv i bostadens narhet for alla.

Nya fastigheter, 28 st, i enlighet med detaljplaneférslaget, ska bildas genom
avstyckningar fran Ardre Kaupungs 1:55 och 6:1. Fér 6vrig mark, allman plats-
mark, bor lampligen en marksamfallighet bildas dar samtliga 28 nybildade
fastigheter har andel. Aven tva befintliga fastigheter, Ardre Kaupungs 1:60 och
1:68 (inklusive eventuell avstyckning fran Ardre Kaupungs 1:68) erbjuds andel i
denna. For forvaltning av dessa ska en samfillighetsforening bildas.

Véagar och gronomraden ska utgéra en gemensamhetsanlaggning for de nybil-
dade och befintliga bostadsfastigheterna inom planomradet.

En gemensamhetsanlaggning ska bildas for anslutningspunkt och ledningsnat
for vatten- och avlopp. | gemensamhetsanldaggningen ska alla tillkommande
och befintliga fastigheter inom planomradet inga.

Officialservitutet for befintlig vag till fastigheten Ardre Kaupungs 1:60 ska just-
eras i samband med lantmateriforrattning sa att det omfattar vagens befintliga
strackning inklusive detaljplanens reglerade bredd.

Servitut for ledningar inom regionens mark, Ardre Alsarve 1:41, till godkand
forbindelsepunkt ska bildas vid lantmateriférrattning.

Gemensamhetsanldaggningarna ska forvaltas av en eller flera samfallighetsfor-
eningar.

Exploatdren ska sta for utforande- liksom fastighetsbildningskostnader.

Ardre Kaupungs 1:55 och Ardre Kaupungs 6:1; 28 nya fastigheter bildas —
14 tomter pa respektive fastighet. De nybildade fastigheterna ska ges andel i
gemensamhetsanlaggningar for vag, natur och VA-anlaggningar.

En marksamfallighet bildas for natur och lokalgator. Bade nybildade och be-
fintliga bostadsfastigheter inom planomradet erbjuds bli deldgande fastigheter
i marksamfalligheten. Marksamfalligheten kommer att belastas av gemen-
samhetsanlaggningar for vag, naturomrade och VA-anlaggningar.

Ardre Kaupungs 1:60; fastigheten ges andel i gemensamhetsanlaggning for
vag och erbjuds deldgande i marksamfallighet, som ska bildas for naturmark
och lokalgator.
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Resurser och hus-
hallning
God bebyggd miljo

Halsa och sakerhet
Klimatanpassning

Fastigheten erbjuds anslutning till den planerade utbyggnaden av VA-natet i
omradet och ges ddrmed andel i gemensamhetsanlaggning for VA-
anlaggningar.

Ardre Kaupungs 1:68; fastigheten ges andel i gemensamhetsanlaggning for
vag och erbjuds deldgande i marksamfallighet, som ska bildas for naturmark
och lokalgator.

Fastigheten erbjuds anslutning till den planerade utbyggnaden av VA-natet i
omradet och ges ddrmed andel i gemensamhetsanlaggning for VA-
anlaggningar.

I enlighet med detaljplanen ska vdgmark om cirka 59 m? regleras 6ver till kvar-
tersmark pa fastigheten Ardre Kaupungs 1:68.

Fastigheten kan enligt detaljplanens bestimmelse om minsta tomtstorlek
styckas av. Forutsattningar enligt ovan galler dven avstyckad lott.

Planforslaget har upprattats med utgangspunkt att hushalla val med befintliga
resurser. Forslaget utgar fran de bebyggelse- och bygglovsriktlinjer som anges
fér skogslandskap i den férdjupade dversiktsplanen for Ostergarnslandet och
Katthammarsvik, antagen av regionfullméaktige 2017-06-19, § 96. Den nya
bebyggelsen inplaceras i skogslandskapet och omges av naturmark, sa att
skogsmiljon fortsatt ar pataglig i landskapsbilden.

Bebyggelsens utformning och allmanhetens tillganglighet till omradet ger for-
utsattningar for en God bebyggd miljé och god hushallning med mark och
byggnader i enlighet med de av riksdagen 2005 beslutade miljémalen.

Region Gotland bedémer, med utgangspunkt fran aktuella forhallanden och
risker samt framtida paverkan, att behovet av klimatanpassningsatgarder i det
aktuella planomradet inte erfordras. Inga risker for ras, skred, erosion eller
oversvamning kan forvantas.

Prognostiserade klimatférandringar for Gotlands lan har genomférts av SMHI
utifran tva olika uppvarmningsscenarion, dar RCP4.5 motsvarar 3 graders upp-
varmning och RCP8.5 motsvarar 5 graders uppvdrmning till slutet av detta
sekel (SMH, 2015). Resultatet fran dessa scenarion forutspar en 6kad arsme-
delnederbord, intensivare nederbord och en 6kad medeltemperatur kommer
att vara de klimatférandringar, som Gotland har att vanta.

Prognosen visar att Gotlands arsmedelnederbdérd forvantas ha 6kat med 20-30
% vid slutet av seklet, vilket motsvarar en 6kning fran 634 mm/ar till 760
mm/ar for RCP4.5 respektive 825 mm/ar for RCP8.5. Denna 6kning tillsam-
mans med en 6kning av intensiv nederboérd och en 6kad lokal vintertillrinning,
som foljd av mildare vintrar, 6kar sammantaget risken for framtida 6versvam-
ningar pa Gotland.

Den lagpunktskartering for Gotlands lan, som genomforts av SMHI (2015) har
identifierat flodesvagar for ytvatten genom fastigheten, dar vatten forvantas
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Biltrafik

Hallbar transportinfra-
struktur

Miljokvalitetsnormer

rinna under ett skyfall. Flodesvdgarna ar inte tydliga nog att synas pa topogra-
fiska kartor. Eftersom fastigheten till storsta delen kommer att besta av tomt-
och naturmark kommer mojligheterna till infiltration pa respektive fastighet
vara relativt stor. Fastigheterna sluttar fran norr till soder. Huvudgatan ska
forses med flackdiken for att maojliggora direkt infiltration. | samband med
detaljplanens genomfdérande kan flodesvagarna forstarkas och ledas till na-
turmark inom planomradet. Risk for 6versvamning ar darmed ringa.

Region Gotland bedémer, med utgangspunkt fran aktuella forhallanden och
risker samt framtida paverkan att behovet av sarskilda klimatanpassningsat-
garder, utover ett noggrant hdansynstagande till rddande klimatanpassningsat-
garder i det aktuella planomradet, inte erfordras. Paverkan pa omgivande
natur som ar yt- eller grundvattenberoende beddéms vara ringa och sakna be-
tydelse.

Planomradet &r inte lokaliserat sa att det &r sarskilt utsatt for klimatforand-
ringar. Okad temperatur bor innebéra en relativt liten paverkan for de boende
pa platsen. Den skog som star kvar runt fastigheterna bidrar till skuggning och
har en svalkande effekt.

Omradets topografi medfor att risk for ras eller skred inte ar relevant.

Antalet tillkommande trafikrorelser till och fran omradet bedéms inte vara av
saddan omfattning att stérningar kommer att uppsta. Trafikverket har i ytt-
rande i samband med planforfragan konstaterat att forslaget tar tillvara redan
utbyggd infrastruktur och inte kan fa nagon markbar inverkan pa Trafikverkets
anlaggningar.

Med utgangspunkt fran att omradet ar placerat i utkanten av Ljugarn framjar
nyttjandet av gang- och cykeltrafik, vilket kan motverka ett ensidigt bilbero-
ende.

Enligt 2 kap 10 § i plan- och bygglagen (PBL) ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap
miljobalken (MB) féljas vid all planlaggning. | denna framgar att géllande nor-
mer for luftkvalitet, omgivningsbuller, grundvatten m m ska beaktas.

Det finns tva typer av vattenkvalitetsnormer, dels den arsgenomsnittliga mil-
jokvalitetsnormen (AA-EQS)och dels miljokvalitetsnormen fér den hogsta ac-
ceptabla koncentrationen (MAC-EQS). AA-EQS ar gransen fér den koncentrat-
ion i vatten vid vilken inga skadliga effekter kan férvantas pa eko-systemet och
maénniskors halsa vid en langvarig exponering. MAC-EQS skyddar ekosystemet
mot kortsiktiga koncentrationstoppar.

En forutsattning for omradets genomférande ar att bostaderna ansluts till
Region Gotlands VA-nat. Den aktuella planldggningens omfattning kommer
med storsta sannolikhet darmed inte att paverka vattenkvalitetsnormerna och
dérmed inte heller nagon av de granser som finns for koncentration av skad-
liga amnen i vatten. Planbestammelser med avsikt att skydda grundvatten och
ett langsiktigt hallbart boende har inforts. Tillkommande trafikrérelser medfor
inte att normer fér omgivningsbuller eller luftkvalitet dverskrids.

Sammantaget innebar genomférandet av detaljplanen att nagra miljokvali-
tetsnormer inte 6verskrids.
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Djurhallning Ingen djurhallning finns inom eller i omrédets narhet.

Administrativa fragor

Genomforandetid De rattigheter i form av angiven markanvandning, byggratter, med mera som
detaljplanen ger upphov till ar gallande tills detaljplanen upphavs eller andras.
Under en viss tid, den sa kallade genomforandetiden, ska dock fastighetsdgare
och berérda kunna utga fran att deras rattigheter inte andras. Genomférande-
tiden for denna detaljplan ar 5 ar fran den dag da regionens beslut om anta-
gande vinner laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men det
finns ingen garanterad ratt att erhalla bygg-, rivnings- eller marklov. Regionen
kan efter genomforandetidens utgang dndra eller upphava detaljplanen utan
att fastighetsagaren far nagon ersattning.

Ovrigt Region Gotland ar inte huvudman for allman plats.

Omradets vatten- och avloppsanldggningar har sdkerstallts innan detaljplanen
antagande.

Lokalgator, dagvattensystem samt vatten- och spillvattennat ska vara fardig-
stallt till nytillkommen fastighet innan startbesked kan beviljas.

Medverkande tjdnste- Planen har utarbetats pa uppdrag av Arkitektur & Film Carin Johanson AB i
man samrad med planarkitekterna Christian Bjorkman och Oscar Lindster, Sam-

héllsbyggnadsforvaltningen, Region Gotland.

Genomfoérandefragorna har utvecklats i samrad med markingenjor Per
Seigerlund, Teknikférvaltningen.

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen i Visby 2022-06-22

Richard Léwenborg Oscar Lindster
planchef planarkitekt

Antagen av MBN 2022-06-22, § 169
Laga kraft 2022-07-15
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