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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TOFTA RESORT

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

BTN HEYRDAE KA NP GO T L N Bl S

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen 4r akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som #ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan fordelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Méinga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ér vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin képet av fastigheten ér sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrikning r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som ar "balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger siger
kassaflédesanalysen mer 4n resultatrikningen. Hir kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser drsredovisningen ska fi mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel f3 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de ir, vilken
rinta de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
staimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Arsredovisning 2022

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata fritidshus/studios fér fritidsboende.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-08-28. Den ekonomiska planen registrerades 2019-06-14
och gillande stadgar registrerades 2020-10-06. Féreningen har sitt site i Gotlands kommun.

Akta forening

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen édger och forvaltar fastigheten Eskelhem Bringsarve 1:20, pa Toftavigen 368 i Gotlands Tofta.
Fastigheten bestér av 16 stycken fritidshus/studios och 4r uppford 2019. Den totala bostadsarean ar 600

kvadratmeter.

Ligenhetsfordelning:
16 stycken studios om 3 rum och kok

Forsikring

Fastigheten ar forsikrad till fullviarde hos Lansforsikringar Gotland.

Styrelsens sammansdttning

Patrik Rees Ordférande
Jennifer Sarland Styrelseledamot
Roland di Corsi Styrelseledamot

Kjell-Ake Ruthstrém  Suppleant

Valberedning
Valberedningen bestir av Niclas Marken och Gustaf Enestrom.

Firmateckning
Firma tecknas av tva i foreningen av ledaméterna
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Revisorer

Lena Simonsson  Vallstena Redovisning

Sammantrdden och styrelseméiten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollforda
sammantraden.

Avtal med leverantirer
Ekonomisk foérvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel Tofta Fastighet & Alltjanst

Bredband och kabel-TV Eskelhem Tofta Fiber
2022-01-01 byttes leverantdr av ekonomisk forvaltning fran Jan Soderberg KACU till Simpleko AB.

Nytt avtal for fastighetsskotsel har tecknats med Tofta Fastighet & Alltjénst AB, avtalet giller fr.o.m. 1/12
2022

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har under éret varit oférindrade. I samband med budgetarbetet infor 2023 beslutades det
dock om en avgiftshéjning med 658 kr per manad.

Foreningens resultat f6r ar 2022 &r en forlust med -42 Kkr. Anledningen till underskottet &r avskrivningar. I
resultatet ingdr avskrivningar pa 160 Kkr, vilket ar en bokf6ringsmassig virdeminskning av foreningens
fastighet och den posten péaverkar inte féreningens likviditet. Resultatet for ar 2022 ir bittre 4n resultatet for
ar 2021.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden och den har under ar 2022 kat vilket beror pa
den hogre rintenivan som belastat féreningen.

Tittar man pé foreningens likviditetsflode som daremot ven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lin och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode. Anledningen till detta
ar att foreningen har ett positivt kassafléde frin den 16pande verksamheten. I kassaflédesanalysen aterfinns
mer information om arets likviditetsflode.

Genomfort underhall
Foreningen har under 4ret inte genomfort nigot underhall i foreningens fastighet.

Planerat underhdll
For 2023 finns inget planerat underhall.

Enligt ekonomisk plan avsitts 48 000 kr arligen till yttre fond. Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 26 st. Inga medlemmar har tillkommit eller avgatt under
aret. Vid rikenskapsirets slut fanns det 26 medlemmar i foreningen. Det har under aret inte skett nigra
overlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 429 780 429700 421 851 230 406
Resultat efter fin. poster -42423  -120401 4239 24292
Soliditet, % 85 85 85 85
Taxeringsvirde 21 840000 21 840000 14 368 000 14 368 000
Bostadsyta, kvm 600 600 600 600
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 644 644 632 632
Léan per kvm bostadsyta, kr 9288 9396 9504 9613
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,04 1,41 1,47 uppgift saknas
Belaningsgrad, % 15,03 15,14 15,25 uppgift saknas

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 31920 000 - - 31920000
Fond, yttre underhall 120 000 - 48 000 168 000
Balanserat resultat -43 469 -168 401 -48 000 -259 870
Arets resultat -168 401 168 401 -42 423 -42 423
Eget kapital 31828130 0 -42423 31785707
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -211 870
Arets resultat -42 423
Arets avsttning till yttre fond -48 000
Totalt -302 293

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rikning -302 293

-302 293

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

2022-01-01 -  2021-01-01 -

Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 429 780 429 700
Rérelseintikter 38379 57 600
Summa rorelseintikter 468 159 487 300
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-5 -187 685 -340 619
Ovriga externa kostnader 6 -47 980 -27 763
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -160 020 -159 520
Summa rorelsekostnader -395 685 -527 902
RORELSERESULTAT 72 474 -40 602
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 16 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -114 913 -79 799
Summa finansiella poster -114 897 -79 799
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -42 423 -120 401
Bokslutsdispositioner 0 -48 000

ARETS RESULTAT -42 423 -168 401
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 8 37077004 37232500
Maskiner och inventarier 9 9037 13 561
Summa materiella anliggningstillgingar 37 086 041 37 246 061
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 086 041 37 246 061
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5824 21501
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 28712 16 292
Summa kortfristiga fordringar 34536 37793
Kassa och bank
Kassa och bank 317 948 240 091
Summa kassa och bank 317 948 240 091
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 352484 277 884
SUMMA TILLGANGAR 37 438 525 37523945
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31920 000 31920000
Fond for yttre underhall 168 000 120 000
Summa bundet eget kapital 32 088 000 32 040 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -259 870 -43 469
Arets resultat -42 423 -168 401
Summa fritt eget kapital -302293 -211 870
SUMMA EGET KAPITAL 31785707 31828130
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 0 5572500
Summa langfristiga skulder 0 5572500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5572 500 65 000
Leverantérsskulder 15281 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 60 695 58 315
Ovriga kortfristiga skulder 4342 0
Summa kortfristiga skulder 5652818 123 315

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 438 525 37 523 945
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 240 091 270 755
Resultat efter finansiella poster -42 423 -168 401
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 160 020 159 520
Bokslutsdispositioner 0 48 000
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 117 597 39119
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3057 2717
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 22 003 -7 500
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 142 857 34336
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -65 000 -65 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -65 000 -65 000
Arets kassaflode 77 857 -30 664
Likvida medel vid arets slut 317 948 240 091
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tofta Resort har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intiikter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ér inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.
Omsittningstillgingar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Den

sker genom en &verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett ér eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Bredband 43 092 43012
Arsavgifter, bostider 386 688 386 688
Ovriga intakter B ) - 38379 57 600
HA— 468159 487300
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Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Fastighetsskﬁtsel enligt avtal 30350 37500
Reparationer och underhall 4290 185 340
Yttre skotsel 26 612 0
Summa - o 61232 222840
Not 4, Taxebundna kostnader 2022 2021
Sophdmtning 13 880 14 011
Vatten 51610 45 52%
Suxgma_ - - - - 65 489 | 59533
Not 5, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Bidrag strandstidning 5 000 0
Fastighetsforsakringar 18 164 17 594
Kabel-TV och bredband 37780 40 652
Summa 60 944 58 246
Not 6, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnad 2680 750
Ekonomisk férvaltning 32900 20 000
Konsultkostnader 0 5000
Revisionsarvoden 10 000 0
Ovriga forvaltningskostnader - 2400 2013
S;ma N - - . 47_95)_ - _277_76

Not 7, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
brﬁjsmilskostnader B - _ _ 7 331 0
Riéntekostnader 114 582 79 799
Summa 114913 79799
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Not 8, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 37 620 000 37 620 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 37 620 000 37 620 000
Ingiende ackumulerad avskrivning -387 500 -232 500
Arets avskrivning -155 496 -155 000
Utgdende ackumulerad avskrivning -542 996 -387 500
Utgaende restvirde enligt plan 37077 004 37232500
I utgdende restvirde ingar mark med 22070 000 22070000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 8 640 000 8 640 000
Taxeringsvirde mark 13 200 000 13 200 000
Summa 21 840 000 21 840 000
Not 9, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 22 601 22 601
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde 22 601 22601
Ingiende ackumulerad avskrivning -9 040 -4 520
Avskrivningar -4 524 -4 520
Utgiaende ackumulerad avskrivning 13 564 29040
Utgéende restvirde enligt plan 9037 13 561
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Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Ekonomisk forvaltning - 8584 0
Fastighetsskotsel 2 850 0
Forsakringspremier 7678 7412
Kabel-TV och bredband 9 600 8 880
Summa 28712 16 292
Not 11, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31  2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek AB 2023-03-28 3,98 % 5572500 5637 500
Summa o - 5572500 5637500
Varav kortfristig del 5572500 65 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rikenskapsar.
Léan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 12 500 2500
Forutbetalda avgifter/hyror 46 343 35815
Réntor 1852 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 20000
Summa 60 695 58 315
Not 13, Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 12 000 000 5800000
Summa 12 000 000 5800 000
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Revisionsberittelse
Till arsmotet i Brf Tofta Resort, 769653-1635.

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat &rsredovisningen for Brf Tofta Resort.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fr den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen fér att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom
olika atgédrder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel. Vid denna
riskbedédmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur
féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som ar andamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen
i arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga
som grund for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar. Jag tillstyrker darfér att
arsmotet faststiller resultat- och balansrdkningen. Det &r styrelsen som har ansvaret fér
forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot har foretagit nagon atgard
eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet. Jag anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mitt uttalande.
Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Jag
tillstyrker att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Visby 2023-05-02

%M %/ %‘W

Lena Simonson
Vallstena Redovisning



