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Unikt 60-tal
intill Norebod
och Austre strand

Valkommen till ett intagande arkitektritat fritidsboende, mitt i en levande
kulturmiljo vid Nore. Laget ar fantastiskt. Fastigheten ligger varsamt
inpassad i en strandhage bara nagra hundra meter fran Norebods
fiskelage, alldeles nara Austre — sodra Gotlands finaste badstrand. Och
med bedovande vacker natur langs havet — att vandra i, springa eller
cykla, anda till Sundre.

Med omtanke om den kansliga miljon, utan att stora landskapsbilden, ar
fastighetens huskroppar diskret insmugna bland enar och talltrad — utan
inhagnad, bilparkering eller markerade uteplatser. Utat sett ar huset
ansprakslost och slutet, fritt fran stora blankande fonsterrutor, utan
takutsprang med en diskret fasad av jarnvitriolbehandlad lockpanel. Inat
ar principen oppen med en rymlig atriumgard som sammanfogar
huskropparna, stora fonsterpartier och glasade dorrar.

Den stora atriumgarden ar den centrala samlingsplatsen. Inramad av
huvudbyggnad och "sovhus’, bildar den ett skyddat rum med mojlighet
att vara privat och fri. Har tillbringas stora delar av dagen och kvallen,
anda tills solen sanker sig over talltopparna och samtalet flyttar in
framfor den Gppna spisen.

Nore husgrupp ar ett unikt arkitekturprojekt fran sent 60-tal — idag
omtalat som ett mycket lyckat exempel pa hur en fritidsbebyggelse kan
integreras | ett kansligt naturomrade. Mellan sandstrand och alvarmark,
fagelmyr och odlingslandskap, har sex fastigheter smugits in, glest
grupperade i det sydostra hornet av ett 30 hektar stort markomrade,
med servitut att fritt anvandas for rekreation. Tomterna ar sma, men
overgar osynligt i den gamla strandhagens vackra natur med gullvivor,
blasippor och orkideer, vildkaprifol och tornros.
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BESKRIVNING

Husen: Fastigheten utgors av en
huvudbyggnad (tillbyggd 1990) samt ett separat
‘sovhus”. Utat sett ar de bada huskropparna
diskret sluthna med mindre fonster och en fasad
av jarnvitriolbehandlad lockpanel i fallande
bredder. Sammanfogade med plank och portar
bildar de tva huskropparna ett skyddande “skal”
for den inre atriumgarden. Har ar fasaderna
Oppna med flera glasade dorrar och stora
fonsterpartier som slapper in rikligt med
dagsljus till bostaden och ger en fin kontakt
mellan byggnadernas inre och den harliga
garden.

Byggnaderna uppfordes for dver femtio ar
sedan, men arkitekturen kanns fortfarande
aktuell — ett otroligt lyckosamt resultat med
byggnation i en kanslig natur, som gett eko i
Sverige och varit till inspiration for manga
arkitekter och projekt. Nuvarande agare har i
storsta mojliga man behallit husens
ursprungliga uttryck och atmosfar, men ocksa
tillfort flera moderniserande forbattringar. Varje
vra ar genomtankt och material, farger och
disposition gar som en rod trad genom husen
dar 60-talet gor sig pamint genom de val
tilltagna sallskapsytorna och den bekvama
funktionsuppdelningen med separat
sovavdelning.

Huvudbyggnad 68 m?: Entré till
huvudbyggnaden sker fran atriumgarden, och
har finns kok, vardagsrum/matsal, hall och
toalett.

| hallen finns gott om forvaring i platsbyggda
originalgarderober med jalusiluckor, och aven
ett praktiskt forrdd/kallsorteringsrum.

Koket har ett stilrent utforande med vita, slata
lddfronter och en vacker bankskiva i kalksten
fran Gotlands Kalkstensfabrik i Burgsvik. Den
maskinella utrustningen utgors av en ny
Smegspis med induktionshall och ugn samt kyl
med frysfack. Fran koket har man full uppsikt
Over garden genom vackra fonsterpartier och
man nar aven tomtens fina vastsida via en
glasad dorr.

Det stora luftiga vardagsrummet med extra
hogt i tak har en matsalsdel i Oppen
planlosning i vinkel med koket. Ljuset strommar
in genom fonster i tre vaderstreck och tre stora
glasade altanddrrar mot atriumgarden suddar
ut skillnaden mellan ute och inne. Med utsikt
mot den vackra tallen och kvallssolen i vaster
finns ett stort fast glasparti som kan slutas med
en skjutport. Det ar ett rymligt och lattmdblerat
rum med gott om plats for soffgrupp, fatolj och
matbord. Nar skymningen faller ar det mysigt
att elda i den dppna spisen som ger rummet en
extra dimension. Intill finns plats for ved under
en platsbyggd bank av sandsten, som idag
fungerar som tv-bank. Rummet har ett vackert
furugolv med gnistskydd i kalksten runt den
oppna spisen. Vaggarna ar vitmalade och
snedtaket panelat.
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BESKRIVNING

| anslutning till hallen ligger en
forbranningstoalett med tvattstall.

Huvudbyggnaden utdkades 1990 med ett stort
sovrum med plats for dubbelsang.
Tilloyggnaden, som smakfullt och diskret
smalter samman med det ursprungliga huset,
har ett fint fonsterparti ut mot tomten samt
stora altanddrrar som kan oppnas upp Mot
atriumgarden. Har finns aven tre
dubbelgarderober med jalusidorrar.
Badrummet som renoverades ar 2021 nar man
direkt fran sovrummet eller fran atriumgarden
och har finns dusch, platsbyggdforvaring,
forbranningstoalett, tvattstall, handdukstork
samt tvattmaskin. Badrummet har ett mycket
stilrent utforande med Bricmate Norrvange och
golwarme.

Byggnad med sovavdelning 17 m?: P& klassiskt
60-talsmaneér ar de dvriga tva sovrummen
placerade i ett separat "sovhus’, dar varje rum
har sin egen entré med glasad dorr. Har ar det
latt att smyga undan for natten, i lugn och ro
fran stok i vardagsrum och kok. Byggnaden
inrymmer idag tva sovrum varav det mindre har

platsbyggd sang med forvaring. Det stora
sovrummet ar rymligt med garderob och plats
for dubbelsang. Detta rum kan enkelt aterstallas
till tvd mindre med separata dorrar som var den
ursprungliga planlésningen.
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PLANRITNING
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Vamlingbo Nore 893, 623 31 Burgsvik

FASTIGHETSBETECKNING
Vamlingbo Nore 1:29

OMRADE
Vamlingbo - Sédra Gotland

UPPLATELSEFORM
Aganderatt

STORLEK

Boarea 85 kvm

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
och saljaren. Avviker fran taxerad area.

Denna area kan av olika skal vara felaktig. Den
kOpare som anser arean vara av betydelse for
kopet bor darfor vidta en uppmatning.

ANTAL RUM
4 rum, varav 3 sovrum

BYGGNAD

Byggnadstyp Vinkelhus med atriumgard &
sovavdelning

Byggnadsar 1969

Fasad Jarnvitriolbehandlad lockpanel
Stomme Tra

Fonster 2-glasfonster

Bjalklag Tra

Tak Papp (fr 2021)

Grund Plintar

Uppvarmning Elradiatorer med inbyggd WiFi
for styrning med smartphone
Vatten/avlopp Gemensamt vatten,
Gemensamt avlopp avseende rening av
BDT-vatten. Forbranningstoalett.
Ventilation Sjalvdrag

TOMT
Tomtarea 400 kvm

Tomten ar liten och syftet med storleken ar att
inte stora den gamla bruksbygden med
inhagnader, planteringar och bilplatser. De
personliga utsvavningarna sker till storre delen
pa atriumgarden. All mark fran stamfastigheten
finns dock ocksa till forfogande att nyttjas till
lek- och strovomrade genom servitut.

UTEPLATS

Den upphdjda atriumgarden har ordentliga
takutsprang till skydd mot regn och sol. Har
finns plats for utemaobler att njuta i fran pask
anda in i oktober — varmt och skont aven nar
det blaser kallt. Golvet av gotlandsk karnfuru
fran Stanga har tva infallda planteringar med en
skuggande ronnsumak, japansk svartkorsbar
och bollhassel. Fran garden nar man
strandhagen genom tva portar. Den ena bildar
naturlig huvudentre fran parkeringen och
genom den andra har man en vacker vy mot
den gamla martallen.

BILPLATS

De sex fastigheterna delar pa en gemensam
parkering intill tillfartsvagen. Genom detta
skyddas miljon runt husen och lekande barn
kan rora sig fritt. Projektering av laddstolpar

pagar.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fastigheten ar ansluten till fibernatet
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BOSTADSFAKTA

DRIFTSKOSTNADER

Vatten/avlopp 250 kr/ar

Sotning 100 kr/ar

Uppvarmning 26 042 kr/ar (8 873 kWh/ar)
Vag/samfallighetsavgift 200 kr/ar
Renhallning 1 314 kr/ar

Summa 27 906 kr/ar

(fastighetsavgift/skatt pa 9 925 kr tillkommer)
Posten uppvarmning avser grundvarme 10+,
vinterhalvaret (7 374 kWh). April - September
1499 kWh.

Posten VA avser slamtdmning (vartannat ar).

EL
Elférbrukning 8 873 kWh/ar

ENERGIDEKLARATION
Status Behovs €]

OVRIGA BYGGNADER

Uthus om ca 10 m? fran 2011, i samma stil som
ovriga byggnader, som inrymmer snickarbod
samt sovkupé.

EKONOMI

Utgangspris 5 995 000 kr
Taxeringsvarde 1 390 000 kr (faststallt
avseende ar 2021)

Taxeringsar 2021

Vardear 1969

Byggnadsvarde 458 000 kr
Markvarde 932 000 kr

Skatt/avgift 9 925 kr

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 6 st pantbrev om 3 550 000 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTAMMELSER
Planbestammelser
Landskapsbildsskydd (1967-06-29)

Rattigheter fé6rman
Forman: Officialservitut Strovomrade,
09-VAM-250.1

SALJARE
Bjorn Olof Svensson, Ann Claire Belenius

UPPGIFTER

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harror
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du onskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
maklare.

ANSVARIG MAKLARE
Nicklas Ivarsson

Mobil 0733-660 330
E-post nicklas@bertwig.se



Fran koket har man full uppsikt 6ver
garden genom vackra fonsterpartier
och man nar dven tomtens fina
véastsida via en glasad dorr.
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P4 klassiskt 60-talsmanér ar de Gvriga
tva sovrummen placerade i ett separat
“sovhus”, dér varje rum har sin egen
entré med glasad dorr.









Fastigheten ligger varsamt inpassad
| en strandhage bara nagra hundra
meter fran Norebods fiskelage,
alldeles nara Austre — sodra
Gotlands finaste badstrand.
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JAG AR INTRESSERAD!

VAD HANDER EFTER VISNINGEN?

Ar du intresserad av fastigheten s& ar det viktigt att du anmaler ditt intresse till ansvarig
fastighetsmaklare. Vill du lagga bud s& kontaktar du fastighetsmaklaren, som ger dig
instruktioner hur du gar vidare for att lagga bud. Nedan foljer viktig information som
du som intresserad spekulant bor ta del av innan du lagger bud.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten
skall stdmma Overens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad koéparen med
fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontrakts-
dagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel
eller skador, som koéparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens
alder och skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i fastigheten
som koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel
i fastigheten galler i 10 ar.

K6éparens undersékningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten
brukar kallas koéparens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten
skall undersokas | alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter maste kdparen aven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sarskilduppmarksamhetboragnasatfuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa
vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstens-stock. Om du som kopare
sjalv inte ar kunnig sa rekommenderar vi att du anlitar en
besiktningsman eller annan sakkunnig for att undersoka
fastigheten innan du koper.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget
i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter siliaren l@mnar paverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om  saljaren exempelvis
upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgora
en varningssignal, som bor foranleda en mer ingaende
undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen
inte behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar
for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller

borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Koparen bor darfor anpassa
sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maste koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kbparens undersokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel ar
relevant eller inte, ar om felet ar maojligt att upptacka
for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren
har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
salaren ga miste om ratten att aberopa att koparen
inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om forhallanden som denne har vetskap om och som
koOparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst
fraiga om situationer dar omstandigheterna ar sadana
att saljaren maste forstd att koparen ar i villfarelse
avseende ett forhallande och dar saljaren vidare inser att
forhallandet kan vara avgorande for kdparens kopbeslut.
Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja
koparens okunskap om ett visst forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet
i sa& motto att han kan bli skadestandsskyldig om han
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faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte
upplyst koparen om detta. Detta foljer av kdparens
ratt till skadestand pa grund av saljarens forsummelse.
Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till
eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas
av koparen.

Utfastelse

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fast-
ighetens skick. Detta galler i huvudsak d& saljaren gjort
en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighe-
tens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel
pa detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Lanelofte/finansiering

Om du behover ta lan for att kdpa denna bostad ar det
viktigt att du kontaktar din bank for att fa ett lanelofte.
Innan du lagger bud vill vi veta att du har ett lanelofte
eller att du kan kopa utan att ta lan.

Boendekostnadskalkyl

Vi hjalper garna dig som intresserad spekulant att kost-
nadsfritt berakna dina boendekostnader for att kdpa fast-
igheten. Onskar du en sadan kalkyl — kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Allmant om budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av fastigheten sa
kan budgivning uppsta. Det innebar att fastigheten kan
saljas till ett annat pris an det som har annonserats. Det
finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska
ga till. Saljaren bestammer | samrad med maklaren om
det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till.
Men saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra dverens-
kommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som
helst andra formerna for budgivningen eller helt avbryta
den.

Vanligtvis presenteras bud Oppet pa www.bertwig.se, men
det kan alltsa skilja sig fran fall till fall. Saljaren behover inte
salja till hogstbjudande. Maklaren maste vidarebefordra
alla bud och annan viktig information till saljaren.

Krav pa skriftligt avtal
Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken
saljare eller kopare bunden forran ett skriftligt kopeavtal

undertecknats av dem bada. Innan dess kan saljare och
kdpare andra sig utan att motparten kan stalla nagra krav.
Ett bud ar inte juridiskt bindande.

Sidotjanster

Bertwig Fastighetsformedling AB ar ett fristaende
maklarforetag  utan  kopplingar  till  banker eller
forsakringsbolag. Vi far ingen ersattning om vi formedlar
en kontakt till en bank, hantverkare, stadfirma etc. Om
vi lamnar en rekommendation s& gor vi det for att vi
tror att det kan hjalpa dig i ditt livs kanske storsta affar.
Den enda ersattningen vi erhaller ar vid en férmedlad
bostadsannons och ovriga tjanster fran hemnet.se. Dar
kan Bertwig Fastighetsformedling AB erhalla mellan
20-40 % av priset for den kopta tjansten, exklusive moms.
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GDPR

Vi hanterar och lagrar dina personuppgifter i enlighet
med gallande lagstiftning. Vi publicerar slutpriser pa
vara formedlade objekt pd hemnet.se och bilder och
information kring vara objekt kan komma att anvandas
i direktreklam och annan marknadsforing efter avslutad
forsaljining. Besok bertwig.se/cms/gdpr for att ta del av
var policy kring personuppgifter.

Ytterligare information

Du far garna fraga om saker du undrar 6ver och om fast-
ighetsmaklaren inte har svaret sa far du rad om vart du
skall vanda dig for att fa svar.

Det finns ytterligare fordjupad juridisk information om
bland annat Fast och l6s egendom, Anlitande av besikt-
ningsman, Undersokningsplikt, Budgivning, m.m. som
kan vara bra att ta del av innan ett kop av en fastighet.
Kontakta ansvarig maklare for att fa denna information.

All information och bilder gallande férsaljningen, finns
i bostadsannonsen pa var hemsida www.bertwig.se.



HEMMA PA GOTLAND

FASTIGHETSMAKLARE

Nicklas Ivarsson Med full kontroll pa alla bitar i
MOBIL bostadsaffaren far alla parter en
0733-660 330 bra och genomgéende service
E-POST fran start till mal.

nicklas@bertwig.se
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