
RUTE - VALLEVIKEN
Rute Hollandarvägen 23

FRITIDSHUS I VALLEVIKEN



74 kvm
4 rok, varav 3 sovrum

Rute Hollandarvägen 23

Utgångspris:

Boarea:

3 795 000 kr
2 225 kvmTomtarea:

Antal rum:

FASTIGHETSMÄKLARE

Nicklas Ivarsson

MOBIL

0733-660 330

E-POST

nicklas@bertwig.se



På Hollandarvägen 23, en kort promenad från hamnen och
havet, ligger detta iögonfallande fritidshus från 2022. Man har
med stil och klass uppfört ett smakfullt boende att
återkomma till året runt och stor vikt har lagts vid val av
material och hantverk för ett långsiktigt och hållbart boende.
Exteriört går huset i en stående svartmålad panel mot ett lågt
lutande tak för att smälta in i miljön. Den stora träaltanen som
omfamnar huset är den naturliga samlingsplatsen under
sommarhalvåret. Interiört är arkitekturen modern och
avskalad med öppen planlösning mellan kök och allrum, stor
rymd och rikligt med ljusinsläpp från stora fönsterpartier.
Tomten är en naturtomt med flera vackra tallar som ger
skydd och karaktär samtidigt som det finns stora ytor till
ytterligare byggnation.  Att huset är nybyggt och att det är en
naturtomt gör att man kan komma hit och koppla av och ha
ledigt på riktigt utan någon stundande renovering eller större
trädgårdsarbete.

Rute och norra Gotland erbjuder en härlig livskvalitet året runt
och har fantastiska utflyktsmål. I Valleviken finns förutom
sandstrand, restaurang Sjökrogen samt en hamn som
sommartid erbjuder seglarskola och båtutflykter till Gotlands
"enda" skärgård. Färskt bröd, stenugnsbakad pizza och hög
kändisfaktor hittar du på Rute Stenugnsbageri cirka 4 km bort.
Gotlands kanske mest spännande badstrand och kalkbrott -
Smöjen ligger alldeles i närheten och Lergrav samt Furillen
når du med cykel. Bungenäs och fåröfärjan ligger ca 15 min
bort med bil.

Fritidshus i Valleviken
intill hamnen och havet



BESKRIVNING

BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

HALL / ENTRÉ
Ingång till huset från baksida till hall med plats
för ytterkläder. I anslutning till hallen ligger
duschrum/WC och från hallen öppnar
allrummet upp sig. På golvet ligger ett
plankgolv i hardpine från Dalafloda med
hårdvaxolja i nyans Pearl och väggarna har
finsågad och vitmålad panel. Väggar och golv
är genomgående i hela huset utom i
badrummet.

DUSCHRUM / WC
Fräscht och stilrent duschrum med eluppvärmt
klinkergolv och kaklade väggar. Här finns dusch
med vikväggar, tvättställ med kommod,
spegelskåp, WC, tvättmaskin och
varmvattenberedare.

ALLRUM / KÖK
Husets allrum är den naturliga samlingspunkten
och bjuder på en social tillvaro med öppen
planlösning tillsammans med kök och matplats.
Flertalet fönster ner till golv och helglasad
altandörr till altanen ger rummet ett härligt och
naturligt ljus hela dagen. Det är ett rymligt och
lättmöblerat rum med gott om plats för
soffgrupp, fåtölj och matsalsbord. Det finns en
braskamin som sprider värme och förhöjer
mysfaktorn.
Köket har ett stilrent utförande med svarta, släta
lådfronter och en köksö för ytterligare
arbetsyta. Den maskinella utrustningen utgörs
av induktionshäll, ugn, kyl/frys, diskmaskin och
mikrovågsugn. Köket och köksön ger ett härligt
socialt liv med direkt kontakt med allrum,
matplats och altanen.

SOVRUM I
Master bedroom i anslutning till köket med
plats för dubbelsäng och sängbord. Fönster i
tre väderstreck ger ett fint ljusinsläpp.

SOVRUM II / SOVRUM III
Två fina sovrum med fönster strategiskt
placerade om man vill ha våningssängar och
många sovplatser.

FÖRRÅD / KLÄDKAMMARE
I huset finns ett bra förråd som inrymmer
städutrustning och diverse förvaring.



BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

PLANRITNING



Interiört är
arkitekturen
modern och
avskalad







Stilrent kök med direkt
kontakt med allrum,
matplats och den härliga
altanen.







BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

BOSTADSFAKTA

ADRESS
Rute Hollandarvägen 23, 624 58 Lärbro

FASTIGHETSBETECKNING
Rute Sudergårde 1:19

OMRÅDE
Rute - Valleviken

UPPLÅTELSEFORM
Äganderätt

STORLEK
Boarea 74 kvm
Areakälla Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
4 rum, varav 3 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp 1 plan
Byggnadsår 2022
Fasad Träpanel
Stomme Trä
Fönster 3-glasfönster
Bjälklag Trä
Tak Papp
Grund Plintgrund
Uppvärmning Luft- luftvärmepump och
braskamin
Vatten/avlopp Kommunalt vatten och avlopp
Ventilation Självdrag

TOMT
Tomtarea 2 225 kvm
Plan och lättskött naturtomt med ytor för

rekreation och lek. Större delen av tomten
breder ut sig framför huset i ett härligt
söderläge. Det finns utmärkta förutsättningar
att utveckla tomten med ytterligare byggnation.

UTEPLATS
Svårslagen träaltan under skyddande tak. Plats
finns för stor matmöbel och från altanen har
man full uppsikt över tomten i söderläge.

DRIFTSKOSTNADER
Hushållsel 15 000 kr/år
Vatten/avlopp 3 000 kr/år
Sotning 300 kr/år
Renhållning 2 000 kr/år
Försäkring 4 000 kr/år
Summa 24 300 kr/år
(fastighetsavgift/skatt på 3 390 kr tillkommer)
Uppskattade kostnader då ingen bott i huset.
Faktiska kostnader påverkas av hushållets
sammansättning och konsumtionsmönster och
därför rekommenderas köpare att göra sin
egen beräkning.
Kostnad för el är inkl. uppvärmning.

ENERGIDEKLARATION
Status Behövs ej

EKONOMI
Utgångspris 3 795 000 kr
Taxeringsvärde 339 000 kr (fastställt avseende
år 2021)
Taxeringsår 2021
Markvärde 339 000 kr
Skatt/avgift 3 390 kr
Typkod 210, Småhusenhet, tomtmark

PANTBREV
Totalt 0 st pantbrev om 0 kr.



BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

BOSTADSFAKTA

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Planbestämmelser
Detaljplan (2006-06-14)

Gemensamhetsanläggningar
Gemensamhetsanläggning: Gotland Rute
GA:16 ändamål: Vägar

ÖVRIGT
Fastigheten ligger inom detaljplanlagt område
med en generös byggrätt vilket ger möjligheter
till ytterligare byggnation som gästhus, förråd
och garage.

Största byggnadsarea är 250 kvm
• Högsta nockhöjd är 7 meter
• Byggnad får uppföras i 2 våningar
• Byggnad ska placeras minst 4,5 meter från
gräns. Garage och förråd får placeras
mot fastighetsgräns med grannes medgivande.

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Nicklas Ivarsson
Mobil 0733-660 330
E-post nicklas@bertwig.se



Fräscht och stilrent
duschrum med eluppvärmt
klinkergolv och kaklade
väggar.







Rute och norra Gotland erbjuder en
härlig livskvalitet året runt och har
fantastiska utflyktsmål.
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