Brf Borgen 26
769621-8945

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Borgen 26

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgéarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2025.

Inga stérre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-08-12. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-05-18

och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Gotland.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anna Rieem Ordférande
Lena Marie Blomqvist Ledamot
Curt Cedergren Ledamot
Per-Erik Persson Ledamot
Fredrik Rosengren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kristoffer Gardelin Ordinarie Intern

Valberedning
Manne Hornsten Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstémma holls 2022-06-27.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Visby Borgen 26 2011 Gotland

Fullvardesforsékring finns via Lansforsakringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1953 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2011.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 435 m2, varav 2 215 m2 utgdr boyta och 220 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 39 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

13 14

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhadll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av takflaktar 2022 For minskat buller p& garden

Installation av avhardningsfilter 2022 For att minska kalkutféllningar och
minskat behov av tvattmedel

Byte av cirkulationspumpar 2021

varmesystem

Anlaggande av uteplats pa garden 2021 Ytan ersatter en rabatt som inte kan

underhallas p g a vattningsforbud
Malning och reparation av fonster 2020 - 2022

Reparation och malning av 2020

ytterdorrar

Stormsakring av takpannor 2020

Energideklaration 2019

OVK-besiktning 2019 Godkand efter ombesiktning
Planerat underhall Ar Kommentar
OVK-besiktning 2023 Aterkommande

Byte av fjdrrvarmevaxlare 2025 Gammal
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsskotsel Prowork Gotland

El Geab

Bredband, TV och telefoni Telia

Hiss & Elservice Hissunderhall och tillsyn
Glas och metallinsamling Ragn-Sells AB

Lassystem Visby Las & Nyckeltjanst AB

Hallbarhetsinformation

Foreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har ett utrymme for kéllsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vdra gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 40 % kvinnor och 60 % man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar &r vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen har en hallbarhetsplan med tydliga mal férkommande ar.

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1747 779 1634099

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 134 893 1943 006
Finansiella intakter 3609 377
Okning av kortfristiga skulder 0 29 163
2 138 502 1972 546
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1470 546 1469 329
Finansiella kostnader 265 605 194 665
Okning av materiella anlédggningstillgdngar 200 000 0
Okning av kortfristiga fordringar 44 006 25 448
Minskning av langfristiga skulder 1276 300 169 425
Minskning av kortfristiga skulder 4221 0
3260673 1858 867
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 625 602 1747 779
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1122 177 113 679

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  pariggiskt
intakter 3% kostnader 5% underhall
14% 10% 59%
Taxebundna
kostnader
20%
Avskriv-
ningar
33% Fastighetssk
att/avgift
3%
Arsavgifter Ovrig drift
83% 24%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Den bostadsrattslokal som funnits i foreningen ar sald och kommer att byggas om till tre bostadsratter som da ingér i
féreningen.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 39 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 4 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 59
Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut: 61

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 731 731 728 656
Lan/m? bostadsrattsyta 10616 11140 11210 11265
Elkostnad/m? totalyta 9 9 12 16
Varmekostnad/m? totalyta 101 104 81 94
Vattenkostnad/m?2 totalyta 53 59 53 61
Kapitalkostnader/m? totalyta 109 80 96 125
Soliditet (%) 71 70 70 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -475 -598 -381 -360
Nettoomsattning (tkr) 1959 1943 1934 1940

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 215 m?2 bostdder och 220 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 71525 000 0 0 71525 000
Fond for yttre underhall 59 552 59 552 -112 300 112 300
S:a bundet eget kapital 71 584 552 59 552 -112 300 71 637 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 499 967 -59 552 -485 579 -5 954 836
Arets resultat -474 918 -474 918 597 879 -597 879
S:a fritt eget kapital -6 974 884 -534 470 112 300 -6 552 715
S:a eget kapital 64 609 668 -474 918 0 65 084 585
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foliande medel:
arets resultat -474 918
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 440 414
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -59 552
summa balanserat resultat -6 974 884
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 59 552
att i ny rakning 6verfors -6 915 332

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1958 620 1942 946
Ovriga rorelseintékter Not 3 176 273 60
Summa rorelseintakter 2 134 893 1943 006
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 120 297 -1 251078
Ovriga externa kostnader Not 5 -299 681 -189 868
Personalkostnader Not 6 -50 568 -28 383
Avskrivning av materiella Not 7 -877 268 -877 268
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 347 814 -2 346 597
RORELSERESULTAT -212 922 -403 591
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3609 377
Rantekostnader och liknande resultatposter -265 605 -194 665
Summa finansiella poster -261 996 -194 288
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -474 918 -597 879
ARETS RESULTAT -474 918 -597 879
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 8

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter 200 000 0
200 000 0

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 9,13 89 807 307 90 684 575

Summa materiella anlédggningstillgangar 89 807 307 90 684 575

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 90 007 307 90 684 575

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 18 828 440

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 692 736 1789 295

Summa kortfristiga fordringar 711 564 1789 735

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 711 564 1789 735

SUMMA TILLGANGAR 90 718 871 92 474 309
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71 525 000 71525 000
Fond for yttre underhall Not 11 59 552 112 300
Summa bundet eget kapital 71 584 552 71 637 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 499 967 -5954 836
Arets resultat -474 918 -597 879
Summa fritt eget kapital -6 974 884 -6 552 715
SUMMA EGET KAPITAL 64 609 668 65 084 585
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 12 644 100 12 777 900
Summa langfristiga skulder 12 644 100 12 777 900
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 13 205 675 14 348 175
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 16 360 46 893
Skatteskulder 40 150 15950
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 202 918 200 806
intakter

Summa kortfristiga skulder 13 465 103 14 611 824
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 718 871 92 474 309
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 1597 644 1597 644
Arsavgifter - lokaler 181 284 181284
Hyror parkering 69 960 62 258
Kabel-TV intakter 101 760 101 760
Overlatelse/pantsattning 7 970 0
Oresutjamning 3 0
1958 620 1942 946
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 157 968 0
Aterbaring forsakringsbolag 8 099 0
Ovriga intakter 10 206 60
176 273 60
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 75 925 63 528
Fastighetsskotsel bestélining 22 733 16619
Fastighetsskotsel gard bestéllning 15 400 0
Snoéréjning/sandning 0 28 206
Stadning entreprenad 0 31456
Stadning enligt bestélining 0 4 957
Hissbesiktning 8 308 5732
Myndighetstillsyn 3356 3060
Gemensamma utrymmen 0 436
Gard 2 691 0
Serviceavtal 2 309 4761
Forbrukningsmateriel 1697 3935
Teleport/hissanléaggning 0 1875
132 419 164 565
Reparationer
Las 2577 2 844
WS 29292 33183
Varmeanldaggning/undercentral 10 321 1444
Ventilation 11738 0
Elinstallationer 0 1813
Hiss 7 761 3515
Tak 0 5725
Fonster 59 688 0
121 377 48 524
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 77 841 0
VS 0 50 178
Fonster 56 683 222 855
Mark/gard/utemiljé 0 77 070
134 524 350 103
Taxebundna kostnader
El 22 665 21332
Varme 246 084 253 871
Vatten 129 029 144 541
Sophdmtning/renhallning 112 587 78 064
510 365 497 808
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 517 32 642
Kabel-TV 0 23939
Bredband 101 760 77 821
142 277 134 401
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 79 335 55677
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1120 297 1251078
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 725 0
Medlemsinformation 0 604
Tele- och datakommunikation 1272 1402
Juridiska atgarder 233516 127 595
Inkassering avgift/hyra 3023 525
Hyresforluster 60 0
Foreningskostnader 1899 450
Styrelseomkostnader 2171 0
Fritids- och trivselkostnader 0 1732
Forvaltningsarvode 46 992 45992
Administration 10 023 1318
Korttidsinventarier 0 4875
Konsultarvode 0 5375

299 681 189 868

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 40 140 29 000

Kostnadsersattningar 0 432

Sociala kostnader 10 428 -1 049
50 568 28 383

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 877 268 877 268

877 268 877 268

Not 8  IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

Egna lagenheter lokaler 200 000 0
200 000 0
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Not 9 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 99 367 573 99 367 573
Utgaende anskaffningsvarde 99 367 573 99 367 573
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 682 998 -7 805 730
Arets avskrivningar enligt plan -877 268 -877 268
Utgaende avskrivning enligt plan -9 560 266 -8 682 998
Planenligt restvérde vid arets slut 89 807 307 90 684 575
| restvardet vid drets slut ingar mark med 11 640 760 11 640 760
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 358 000 34 042 000
Taxeringsvarde mark 12 194 000 13 480 000
59 552 000 47 522 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 54 380 000 44 560 000
Lokaler 5172 000 2 962 000
59 552 000 47 522 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 67 134 41516
Klientmedel hos SBC 411132 697 402
Rantekonto hos SBC 214 470 1050377
692 736 1789 295
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 112 300 282 818
Reservering enligt stadgar 59 552 47 522
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -112 300 -218 040
Vid arets slut 59 552 112 300
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 0,850 % 12 777 900 12911 700 2026-06-17
Nordea 3,144 % 13 071 875 14 214 375 2023-09-29
Summa skulder till kreditinstitut 25 849 775 27 126 075
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13 205 675 -14 348 175
12 644 100 12 777 900
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 468 275 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 25951 25951
Sociala avgifter 8 154 5420
Ranta 6 809 4898
Avgifter och hyror 162 004 164 537
202 918 200 806
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Rivning och ombyggnation av lokalen till bostadsratter har pabdrjats under senhdsten

2022. Efter att ombyggnad av lokalen till tre bostadsratter slutbesiktats kommer lokalen

att omvandla till bostader. Slutbesiktning berdknas kunna goéras under forsta halvaret

2023.
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Styrelsens underskrifter

Gotland den / 2023

Anna Rieem Lena Marie Blomgvist
Ordférande Ledamot

Curt Cedergren Per-Erik Persson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Kristoffer Gardelin
Intern revisor
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Undertecknare
Undertecknad med BankID: Curt Olof
Curt Cede rgren Cedergren (19530224%++%)
Borgen 26(9013) Betrodd tidsstampel:

2023-05-14 19:40:34 UTC
E-post: curt@cedergrens.se

Enhet: Mobile Safari 16.4 oniOS 16.4.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 213.67.186.77

IP Plats: Halmstad, Halland County, Sweden

. Undertecknad med BankiD: Anna
Anna Rieem Maria Rieem (19770901 %#+%)
Borgen 26 (9013) Betrodd tidsstampel:

s 2023-05-14 21:36:41 UTC
E-post: anna@rieem.se

Enhet: Mobile Safari 16.4 oniOS 16.4.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 91.25.201.59

IP Plats: Bergheim, North Rhine-Westphalia, Germany

Undertecknad med BanklD: PER-ERIK

‘ Lena Marie BlomqViSt LENNART PERSSON (19541002%+#%)

Borgen 26 (9013) Betrodd tidsstampel:

; 2023-05-15 06:41:44 UTC
E-post: lena@blomquist.com

Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown
(desktop)

IP nummer: 185.113.96.188

IP Plats: Vasteras, Vastmanland County, Sweden

. Undertecknad med BanklID: PER-ERIK
Per-Erik Persson LENNART PERSSON (19541002% %)
Borgen 26 (9013) Betrodd tidsstampel:

> / 2023-05-15 07:34:15 UTC
E-post: betongteknik@hotmail.com

Enhet: Microsoft Edge 113.0.1774.35 on Windows 10
Unknown (desktop)

IP nummer: 185.113.96.188

IP Plats: Vasteras, Vastmanland County, Sweden
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Undertecknare

Kristoffer Gardelin
Borgen 26 (9013)

E-post: kristoffer.gardelin@gmail.com

Enhet: Mobile Safari 16.3 oniOS 16.3.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 104.28.98.24

IP Plats: Strasbourg, Grand Est, France

Detta dokument slutférdes av alla parter:

2023-05-15 07:40:56 UTC
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