
CENTRAL 30-TALSVILLA
VISBY - ÖSTER

Jöran Wallingatan 3A



510 kvm

Boarea:
Jöran Wallingatan 3A

6 200 000 kr

Antal rum:
Biarea:

Utgångspris:
Tomtarea:

45   kvm
5 rok, varav 3 sovrum

96 kvm

FASTIGHETSMÄKLARE

Catrine Löfkvist

MOBIL

073 803 39 00

E-POST

catrine@bertwig.se



Central 30-talsvilla i ett av
Visbys populäraste kvarter

Med ett ypperligt läge och gång- och cykelavstånd till all
tänkbar service finns denna fina 30-talsvilla om 5 rok och 96
kvm med dränerad och inredd källare om 45 kvm. och
vattenburen värme.

Trivsam och välskött familjevilla med ett sällsynt centralt läge
på Jöran Wallingatan på Öster i Visby. Ett område utan
genomfartstrafik. Från bostaden når du Östercentrum och
innerstaden allra bäst och snabbast via promenad eller cykel.
Här bor du lugnt och stilla i en 30-talsvilla i 1 ½ plan med
källare. Här har renovering skett efterhand såsom dränering
av källare, badrum, kök och en härligt stensatt uteplats i
trädgården. Bostaden är på 96 kvm och inrymmer 5 rum och
kök med 3 naturliga sovrum på det övre planet. Källaren är
också den inredd och här finns ett bra gästrum/sovrum 4,
bastu, tvättstuga, toalett och bra biutrymmen. På baksidan av
huset finns ett uthus som idag nyttjas mestadels som förråd.
Ett läge med absolut närhet till skola, bad och affärer i
kombination med lugn boendemiljö.

På fastigheten finns ett praktiskt gårdshus för bra
förrådsutrymme.
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BESKRIVNING

Bottenvåning
Välkomnande entré med rymlig hall och plats
för avhängning. Trappa upp till övervåning och
ner till källaren.

Ljust och fint kök med trägolv och matplats
invid fönster. Köket är utrustat med spishäll,
köksfläkt, diskmaskin, ugn, mikro och kyl/frys.

Öppen planlösning mellan matrum och
vardagsrum med fint trägolv och härligt
ljusinsläpp ifrån tre väderstreck.

Övervåning
Liten möblerbar hall med plats för
skrivbord/läshörna samt garderobsförvaring
bakom skjutdörrar.

Tre bra sovrum, alla med härlig
heltäckningsmatta.

Källare
Helkaklat duschrum med dusch, handdukstork,
handfat med kommod och bastu.

Tvättstuga med tvättmaskin och torktumlare.

Toalettrum med toalett och handfat.

Gästrum med laminatgolv.

Klädkammare/förråd.
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Jöran Wallingatan 3A, 621 45 Visby

FASTIGHETSBETECKNING
Visby Katten 23

OMRÅDE
Visby - Öster

UPPLÅTELSEFORM
Äganderätt

STORLEK
Boarea 96 kvm
Biarea 45 kvm

Areakälla Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
5 rum, varav 3 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp 1 ½ plan med källare
Byggnadsår 1937
Fasad Puts
Stomme Trä
Fönster 2-glasfönster
Bjälklag Trä
Tak Tegel
Grund Källare
Uppvärmning Vattenburen värme via
luftvattenvärmepump och tillskottspanna
Vatten/avlopp Kommunalt vatten, Kommunalt
avlopp.

RENOVERINGAR
Renoveringar gjorde av tidigare ägare:
1980 Yttertak, två nya takkupor samt badrum
övre plan.
2006 Dränerat (Isodrän) och ny servis till
avloppet samt att pumpbrunn installerades.
Ombyggnad övre plan med ny planlösning
som givit tre naturliga sovrum. Ny
luftvattenvärmepump och tillskottspanna.
2007 Nytt badrum i källaren med bastu.
2011 Nytt staket i sydost mot grannen (målat
2016).
2013 Nytt staket mot Jöran Wallingatan (målat
2015)
20 l 3 Nytt kök (såväl stommar som luckor och
vitvaror)
2016 Stensatt uteplats via markarbete
2020 Målning av fönster, veranda och sockel.

ÖVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Gårdshus, nyttjas som förråd.

TOMT
Tomtarea 510 kvm

Trädgård med gräsytor och en stensatt uteplats
som omgärdas av syrenbuskar och häck.
Tomten omgärdas av staket.

BALKONG/UTEPLATS
I nordöstra hörnet av fastigheten finns en rejäl
stensatt uteplats invid husvägg och
blommande syrenbuskar samt i skydd av en
stor fin häck. Här är sol både på dagen och
eftermiddag- samt kväll.

BILPLATS
Plats för två bilar på den grusade infarten invid
huset.
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BOSTADSFAKTA

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fastigheten är ansluten till fiber, öppet nät.

DRIFTSKOSTNADER
Uppvärmning 40 326 kr/år
Vatten/avlopp 3 116 kr/år
Sotning 131 kr/år
Renhållning 2 712 kr/år
Försäkring 5 031 kr/år
Vägavgift 2 000 kr/år
Summa 53 316 kr/år
I posten uppvärmning ingår även hushållsel.
Posten VA avser tömning av tank. Posten
vägavg/snö avser snöröjning av privat
entreprenör. Sotning var 6:e år.
(fastighetsavgift/skatt på 9 525 kr tillkommer)

ENERGIDEKLARATION
Status Utförd (2021-10-15)
Energiförbrukning 135 kWh/kvm/år
Primärenergital 69 kWh/kvm/år
Energiklass E

ÖVRIGA BYGGNADER
Gårdshus, nyttjas som förråd.

EKONOMI
Utgångspris 6 200 000 kr
Taxeringsvärde 3 013 000 kr (fastställt
avseende år 2021)
Taxeringsår 2021
Värdeår 1937
Byggnadsvärde 1 458 000 kr
Markvärde 1 555 000 kr
Skatt/avgift 9 525 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 9 st pantbrev om 4 690 000 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER

Planbestämmelser
Vattenskyddsområde (2015-03-30) Stadsplan
(1934-03-29)

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.
ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Catrine Löfkvist
Mobil 073 803 39 00
E-post catrine@bertwig.se



Med ett ypperligt läge och
gång- och cykelavstånd till
all tänkbar service finns
denna fina 30-talsvilla















Med ett ypperligt läge och gång-
och cykelavstånd till all tänkbar
service finns denna fina 30-talsvilla
om 5 rok och 96 kvm med
dränerad och inredd källare om 45
kvm



BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING



BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING




