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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Malajen 7-9 i Visby, 769636-9151, med séte i Visby, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder till nyttjande &t medlemmarna utan begrasningar i tiden. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér ddrmed en sk &kta bostadsrattsforening.
Foéreningen registrerades 2018-11-08 och senaste stadgar &r registrerade med samma datum dvs
2018-11-08.

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla
arsavgifter och pa detta sétt se till att féreningens ekonomi &r god. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgéarder som utférs pa
fastigheten.

Byggnaden &r helt ny och nagot underhalisbehov bor dérfor inte foreligga inom dverskadlig framtid.
Foér framtida behov gérs en arig avséttning till underhalisfond med 30 kr/kvm.

Fastigheten Visby Malajen 7-9 forvarvades i tva steg. Dels genom férvarv av Gotlands Kronan H4 AB
for 4 799 288 kr  som &gde fastigheten och sedan genom att féreningen képte fastigheten fran
bolaget for ungefér samma pris. Eftersom kopeskillingen gick at att técka bolagets skulder var vardet
pa bolaget lagt och déarfér gjordes nedskrivning av aktievardet med 4 757 765 kr under 2021. Detta ar
huvudorsak till att det &r ett negativt balanserat resultat vilket framgar av balansrakningen och i nedan
vinstdisposition. Under 2022 har foreningen fatt rakningar pa fardigstéllande av fastigheten. Saljaren
till aktiebolaget har lanat ut pengar sa aft freningen har kunnat betala kostnader fér fardigstallandet.
Foreningen har yrkat nedsétining av kdpeskillingen pa aktierna med samma belopp som dessa extra
kostnader vilket har inneburit aft féreningen inte har behévt betala tillbaka detta lan. Denna post
uppgéar till 331 573 kr och redovisats som inkomst under finansiella poster forra aret. Aktiebolaget har
avvecklats genom likvidation vilket &r det normala férfarandet vid avveckling av ett tomt aktiebolag.

Fastighetsuppgifter

Fareningen &ger fastigheten Visby Malajen 7-9 som bestar av tva stycken tvavaningsbyggnader med
atta lagenheter i varje byggnad. Varje lagenhet utgor 2 rok pa vardera 45 kvm. Byggnaderna
fardigstalldes under 2021.

Marken innehas med &gande ratt.

Fastighetens adress &r Greta Arwidssons Gata 17-19 i Visby.
Fastigheten &r fullvérdesférsakrad hos Trygg Hansa. Bostadsrattstillagg ingar inte utan det och
hemférsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Total lagenhetsareadr 720 kvm
Total mark area ar 1719 kvm

Foreningen har ingatt féljande vasentliga avtal:

Gotlands Energi El och fjarrvérme
Region Gotland Vatten, aviopp och sophémtning
Skattegarden Redovisning AB Ekonomisk férvaltning
Vi rengor Sverige Rengoring av sopkarl
Styrelsen
Electronically signed / S&hkoisesti alickirjoitetlu / [ lekironiskt signerals = Elekironisk signeri / Flektronisk underskrevet § visma 5ign

htips:/isign.visma.net/sv/document-check/066de0f6-4e9¢ 43ec bbae-42e{727a737b WWW . vismasign.com



Bostadsrittsforeningen Malajen 7-9 i Visby
769636-9151

Styrelsen har haft féljande sammansattning under 2023

Valda personer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thony Sundstrand Ordférande 2025
Daniel Landberg Ledamot/sekreterare 2025
Karolina Danielsson Ledamot 2024
Gunnar Hakansson Ledamot 2024
Natalie Svanstrém Ledamot 2024
Sara Pettersson Revisor 2024
Sara Lindqvist Valberedning 2024
Oscar Svanstrém Valberedning 2024

Foreningen holl stémma 2023-04-04 och det var 14 medlemmar pa arsstdmman.
Styrelsen har haft 7 antal protokollférda méten under 2023.

Vid rékenskapsarets borjan uppgick medlemsantalet till 26 personer och vid arets slut till 23
personer.

Under &ret har 2 andelar dverlatits (fa 0).

2-arsbesikning genomftirdes 16 maj som medférde en del jobb med/mot Zenergy avseende punkter
som behdvde atgardas. Arbetet kommer &ven att forts&tta under 2024 tills alla punkter ar atgardade.
Lan omférhandlades under aret.

Arsavgiften hgjdes med 300 kr/man fran oktober och ytterligare 500 kr/man fran januari 2024,

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr

Detta ar féreningens andra hela kalenderar sedan inflyttningen som skedde under juli ménad 2021,

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséttning 576 836 212 993
Balansomslutning 26284552 26541629 26752818
Soliditet % 66,7 67,1 66
Likviditet % 113 115 30,2
Arsavgift /kvm (&rssnitt) 848 773

Skuldséttning /kvm 11730 11 850 11 969
Sparande /kvm 179 -
Réantekanslighet (aktuell 11 15 15
arsavg)

Energikostnad per kvm 232

Arsavgiftens andel i procent 95

av

totala rérelseintékter

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % ~
aktuell bolagsskattesats av
obeskattade reserver)) /
Totala tillgangar.

Likviditet:

Foreningens formaga att
betala kortfristiga skulder. Dvs
jfr omsétiningstiligdngar med
kortfristiga skulder

Arsavgift per kvm

Electronically signed / Sdhkdisesti ellekirjoitettu / Elekironiskt signerats signert / Flekirenisk underskrevet
htips://sign.visma .net/sv/document check/066de0f6-4eSc-43ec bbae-49ef727a737b

¢ visma sign

www vismasign.com



Bostadsréttsforeningen Malajen 7-9 i Visby 3
769636-9151

bostadsrattsyta

Total arsavgift / total
bostadsréattsyta
Skuldséttning

Totalt réntebsrande skulder
per kvm av total
bostadsrattsyta

Sparande / kvm

Arets resultat + &rets
avskrivningar + summa av
kostandsféri/planerat
underhall / bostadsrattsyta
Réntekénsligthet
Réantebérande skulder pa
balansdagen / intakter fran
arsavgifter
Energikostnader:
Uppvarmning, el och vatten /
totala bostadsrattsytan
Arsavgiftens andel i procent
av lotalardrelseintakter
Arsavgifter / totala intakter

Styrelsens kommentar till arets férlust

Arets forlust med -259 469 kr beror bl.a pa radande rantel&ge samt att avskrivningar gérs med storre
belopp an i den ekonomiska planen. Resultatet har belastats med avskrivningar for féreningens
fastighet med 351 887 kr vilket inte paverka féreningens likvida medel.

Styrelsen har hojt avgiften for att forsdka moéta de hégre kostnaderna.

Medlemmarna skéter sjélva bl.a grasklippning och sntskottning allt fér att halla nere féreningens

kostnader.
Eget kapital
Fritt eget
Insatskapital Underhalisfond kapital
Vid arets bérjan 23 600 000 -5 800 035
Disposition enl arsstdmmobesiut
Underhallsfond 21600 -21 600
Arets resultat -259 470
Vid arets slut 23 600 000 21 600 -6 081 105
Forslag till disposition av foreningens férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -6 081 105, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Avsittning till underhallsfond -21 600
Fritt eget kapital -6 081 105
Summa att balansera i ny riakning -6 102 705

Vad betraffar resultat och stélining i &vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter

& oot f
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter mm. 2 644 363 576 836
Ovriga rérelseintakter / Ef stéd 337 -
644 700 576 836
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 3 -287 239 -225 590
Ovriga externa kostnader 4 -53 942 -32 809
Avskrivning av materiella anléggningstillgangar -351 887 -349 602
Rorelseresultat -48 368 -31 165
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i dotterforetag 5 - 331573
Rantekostnader -211 102 -152 678
Resultat efter finansiella poster -259 470 147 730
Resultat fore skatt -259 470 147 730
Arets resultat -259 470 147 730
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, markanléggningar och mark 6 25 849 186 26 201 073
25 849 186 26 201 073

Summa anlaggningstillgangar 25 849 186 26 201 073
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 140 200 119 200
Ovriga fordringar 302 22 090
Forutbetalda kostnader 6170 5305
146 672 146 595
Bankmedel 288 694 193 961
Summa omsittningstillgangar 435 366 340 556
SUMMA TILLGANGAR 26 284 552 26 541 628
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 23 600 000 23 600 000
Fond for yttre underhall 21 600 -
23 621 600 23 600 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -6 821635 -5947 765
Arets resultat -259 470 147 730
-6 081 105 -5 800035
Summa eget kapital 17 540 495 17 799 965
Langfristiga skulder 8
Banklan 2786 400 8 445 600
2786 400 8445 600
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av banklan 8 5659 200 86 400
Leveranttrsskulder 35545 -
Upplupna kostnader och férutbetalda arsavgifter 9 262 912 209 664
5957 657 296 064
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 284 552 26 541 629
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -48 368 -31 165
Justering for bokforda 351 887 349 602
avskrivningar
Erlagd rénta -211 102 -152 678

92 417 165 759

Kassaflode fran den I6pande 92 417 165 759

verksamheten fére
féréandringar av rdrelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i

rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av -21 000 -119 200
Kundfordringar

Okning(-)/Minskning (+) av 20922 -22 281
Qvriga fordringar

Okning(+)/Minskning (-) av 35545 -377 570
Leverantérsskulder

Okning(+)/Minskning (-) av 53 248 99 289
Ovriga skulder

Kassafltde fran den lopande 181 132 -254 003
verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella -11 168
anlaggningstillgéngar

Avyttring av finansiella tillgangar 378 859
Kassafléde fran 367 691

investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -86 400 -86 400

Kassaflode fran -86 400 -86 400
finansieringsverksamheten

Arets kassafléde 94 732 27 288
Likvida medel vid arets bdrjan 193 962 166 674
Likvida medel vid arets slut 288 694 193 962
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bokforingsnamndens allménna rad om kompletterande upplysningar m.m i bostadsréttsféreningars
arsredovisning BFNAR 2023:1.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Skatt

Féreningen betalar inte skatt pa den normala forvaltningen av fastigheten eftersom foreningen 4r en
sk &kta bostadsrattsférening. Foreningen har ej heller for avsikt att sélja fastigheten och redovisar
darfor inte nagot belopp for uppskjuten skall som annars kan uppsta pa mellanskillnaden mellan
bokférda varden och skatteméssiga vérden.

Not2 Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 610 912 556 836
Avgifter for andrahandsupplételse 32 400 20 000
Ovr int 1051

Summa 644 363 576 836

Not 3 Fastighetskostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsskétsel 14 047 7 154
Ovr fastighetsomkostnader (2 arsbesikining och underhall tradack) 58 482

Fastighetskatt/avgift (avser 2021) 7100

El 8197 9471
Fjarrvarme 64 929 79 928
Vatten och Avlopp 94 270 76 313
Soph&mtning 26272 40 185
Fastighetsférsakring 13942 12 539
Summa 287 239 225 590

Not4 Ovriga Kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
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Férbrukningsinventarier - 20 190
Programvaror 9955 -
Féreningsstdmma 857 1174
Ekonomisk forvaltning 41 250 10 000
Bankkostnader 1379 1445
Ovr forvaltningskostnader 801 -
Summa 53 942 32 809

Not 5 Resultat fran aktier i koncernféretag
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Realisationsresultat vid avyttring av aktier 331 673
Nedskrivningar -
Summa 331 573

Not 6 Byggnader, markanlaggningar och mark
2023-12-31 2022-12-31

-Ackumelerade anskaffningsvérden vid arets bérjan

Byggnad 19 501 100 21541 994
Markanlaggningar 316 168

Mark 6 839 051 5103 157
-Nyanskaffningar

Markanlaggningar 11 168
-Omklassificeringar

Byggnad -2 040 894
Markanlaggningar 305 000
Mark 1735 894
Vid arets slut 26 656 319 26 656 319
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -455 246 -105 644
-Arets avskrivning -351 887 -349 602
Vid arets slut -807 133 -455 246
Redovisat virde vid arets slut 25 849 186 26 201 073
Taxeringsvérde 13 930 000

Varav byggnad 12 400 000

Var av mark 15630 000

Not 7 Andelar i koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 4799 289
-Avytiring -4 799 289

Redovisat virde vid arets slut -
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Specifikation av aktier i koncemforetag
Dotterbolaget likviderades under 2022,

Antal Redovisat

Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i% vérde
Gotlands Kronan H4 AB, 559041-4420, Gotland 500 100 41 524
41524

Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Lan Nordea (1,7% tom 240619) 2815200 2844000
Lan Nordea (1,9% tom 260617) 2 815 200 2844000
Lan Nordea (3,9% tom 241218) 2 815 200 2844 000
Summa laneskulder 8 445 600 8532 000
Lan Nordea (kommer att férlangas under 2024) 2815200 28 800
Lan Nordea (arets amortering) 28 800 28 800
Lan Nordea (kommer att forlangs under 2024) 2815 200 28 800
Kortfristig del av laneskulder 5 659 200 86 400
Summa langfristiga laneskulder 2786 400 8 445 600

Stéllda sdkerheter for dvriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 8640 000 8 640 000
8 640 000 8 640 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter som fakturerats men som avser nésta &r 199 200 153 600
Rantekostnader som avser detta &r men betalas nésta ar 46 333 37765
Ovriga upplupna kostnader 17 379 18 299
262 912 209 664
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Underskrifter

Thony Sundstrand
Styrelseordférande
Daniel Landberg

Styrelseledamot
Karolina Danielsson
Styrelseledamot
Gunnar Hakansson
Styrelseledamot
Natalie Svanstrom
Styrelseledamot
Min revisionsberéttelse har lamnats
Sara Pettersson
Foreningsvald revisor
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Intern

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Malajen 7-9 i Visby med org nr 769636-9151.

Jag ha reviderat drsredovisningen samt styrelsens férvaltning for Brf Malajen 7-9 i Visby avseende
rikenskapséret 2023-01-01—2023-12-31,

Det ir styrelsen som har ansvar for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika étgéirder inhdmta revisonsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka dtgéirder som skall utfors bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av #ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrdckliga och dndaméilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Som underlag for underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revison av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot #r ersiittningsskyldig mot féreningen.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Visby 2024-05-

Sara Pettersson
Féreningsvald revisor
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