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Medlemsvinst

RBF Visbyhus nr 15 #r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Del av den Gverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbiring pé de tjanster som foreningen koper frin
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hir dret uppgick beloppet till 7 600 kronor i aterbéring samt 3 570 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 15 far

Forvaltningsberittelse o iisiicn

rikenskapsaret
2023-01-01 #112023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte pd Gotland

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Arets resultat #r ligre 4n foregdende 4r p.g.a att Foreningen paborjat renovering av alla fastigheter vilket medfor hégre
rantekostnader for flera lan.

Foreningens likviditet har under é&ret fordndrats fran 76% till 12%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under &ret
fran 548% till 179%.

I resultatet ingar avskrivningar med 123 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 170 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Eken 13 i Region Gotland med 119 ldgenheter samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna ar
uppforda 1972. Fastighetens adress &r Byrumsgatan 1-37 i Visby.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring

Légenhetsfordelning

1 rop 1 ro.k. 2 r.o.k. Jro.k. 4 rok. Summa

14 15 52 29 9 119

Dessutom tillkommer

Lokaler Carportar P-platser

1 22 37

Total tomtarea 12 950 m?
Total bostadsarea 7 658 m?
Total lokalarea 114 m?
Arets taxeringsviirde 134 044 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 134 044 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbiring pé kopta
tjinster frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen 4r delaktig i Samfilligheten Eken parkeringsplats tillsammans med BRF Sodercentrum och Ica Atterdags.
Féreningens andel 4r 53/203 delar. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt
P-platser inom omrédet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 231 och planerat underhéll for 93. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets utforda
underhall”.

Féreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som dr ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan uppdaterades senast 2023-10-20 dé foreningen valde att gé dver till K3.
Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 1 715 tkr och innefattar dven utgifter for
ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 540 000 kr/ar.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhAll.

Arets utforda underhall
Beskrivning

Behandling av entréddrrar

Stambyte, ventilation, takomldggning, fliktrum i ett hus

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasadputsning 2007/2008
Imkanaler 2011
Ombyggnad samlingslokalen 2011
Ny ventilation i lokalen 2013
Tvittstuga 2013
Malning carportar mm 2014
Lokalen 2016
Ute miljo 2017
El installationer 2017
Malning av cykelbodar 2018
Injustering av vdrme och byte av ventiler 2018
Daorrar och lassystem 2019
Lokaler 2020
El till carportar 2020
Milning balkonger o fonster 2020
Markytor 2020
Byte armaturer 2021
Mailning av balkonger och fonster 2021
Garage och p-platser 2021
Tvittstugeutrustning 2022
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Alverbro Ordférande 2024

Rebecca Gustafsson Ledamot 2025

Dudley Slinger Ledamot 2024

Britta Kruslock Ledamot 2024

Nicole Caspar Ledamot 2025

Tobias Wessman Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Lundgren Suppleant 2024

Lars Eskilsson Suppleant 2024

Malin Olsson Karivainio Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pd Gotland AB Auktoriserad revisor 2024

Erik Victor Inter revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Catrine Akerblom 2024

Carolina Stalhanske 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen valt att ga 6ver till K3.
Foreningen har genomfort stambyte, ventilation med &tervinning, takomlaggning och nytt fliktrum f6r HUS 6.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 169 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 169 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna den 1 januari 2023 da avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja avgiften med 25 %
fran 2024-01-01

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 725 kr/m?4r.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning — arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5357 4879 4876 4739
Rérelsens intdkter 5747 5173 5166 5105
Resultat efter finansiella poster 47 471 592 298
Arets resultat 47 471 592 298
Resultat exkl avskrivningar 170 736 858 564
Resultat exkl avskrivningar men inkl _
reservering till underhallsfond 370 21 S =
Balansomslutning 25 666 14 358 13 592 13 677
Arets kassaflode 5126 1154 —83 934
Soliditet % -3 =5 -9 -13
Likviditet % 179 548 662 429
. ‘o
/%rsavglft"andel i % av totala 97 96 96 95
rorelseintékter
Arsavglf:c kr/kvm upplaten med 795 649 649 633
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 482 424 481 515~
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 470 419 453 419
Energikostnad kr/kvm 286 218 227 197
Underhéllsfond kr/kvm 259 201 114 76
Reservering till underhallsfond 69 9 66 66
kr/kvm
Sparande kr/kvm 34 100 139 169
Rénta ki/kvm 74 26 20 22
Skuldséttning kr/kvm 3204 1762 1770 1785
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 3959 1788 1803 1818
bostadsrétt
Réntekénslighet % 4,5 2,8 2,8 2,9
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsforméga pé ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frdn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimférelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Ber#knas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr
Medlems- Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser
Belopp vid érets borjan 1199943 1 563 050 —3 923 452 471033
Extra reservering for under-héll enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 471033 —471 033
Reservering underhallsfond 540 000 —540 000
Tanspréktagande av underhéllsfond -92 627 92 627
Arets resultat 46 917
Vid arets slut 1199 943 2010423 -3 899 792 46 917
Resultatdisposition
Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —3 452 419
Arets resultat 46917
Arets fondreservering —540 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 92 627
Summa —3 852 875
Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 3852875

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5356 969 4 878 880
Ovriga rorelseintikter Not 3 390 403 294 292
Summa rorelseintakter 5747 372 5173172
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 744 359 —3 294 826
Ovriga externa kostnader Not 5 —839 242 —-902 658
Personalkostnader Not 6 —146 112 —101 671
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —123 168 —265 403
Summa rorelsekostnader -4 852 881 -4 564 557
Rorelseresultat 894 491 608 615
Finansiella poster
Resultat frin Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3570 17 136
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 79 968 46 176
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —931 112 —200 894
Summa finansiella poster —847 574 -137 582
Resultat efter finansiella poster 46 917 471 033
Arets resultat 46 917 471 033
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 6012 520 6129 831
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 134 711 0
Pégaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 13 16 230 000 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 22 377 231 6129 831
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 14 178 500 178 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 178 500 178 500
Summa anlidggningstillgdngar 22 555731 6308 331
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 111 111
Ovriga fordringar 15323 14910
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 392 881 206 218
Summa kortfristiga fordringar 408 315 221 239
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 702 226 7 828 346
Summa kassa och bank 2702 226 7 828 346
Summa omsittningstillgangar 3110542 8 049 584
Summa tillgangar 25 666 272 14 357 916
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1199 943 1199 943
Fond for yttre underhall 2010423 1 563 050
Summa bundet eget kapital 3210366 2762993
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 899 792 —3 923 452
Avrets resultat 46917 471033
Summa fritt eget kapital —3 852 875 —3 452 419
Summa eget kapital —642 509 —689 426
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 874 515 4413519
Summa langfristiga skulder 874 515 4413 519
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 24 025 760 9279 050
Leverantorsskulder 377173 23 465
Skatteskulder 16 884 8554
Ovriga skulder 4959 216
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1 009 491 1322 538
Summa kortfristiga skulder 25 434 267 10 633 823
Summa eget kapital och skulder 25 666 272 14 357 916
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Kassaflodesanalys

Buelopg | 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 46 917 471 033
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 123 168 265 403
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 170 085 736 436
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —187 077 122 175
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 14 800 444 9574355
Kassaflode fran den lopande verksamheten 14 783 452 10 432 966
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagéende byggnation —16 230 000 0
Investeringar installation -140 568 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -16 370 568 0
Finansieringsverksamheten

Fordandring av skuld -3 539 004 -9279 050
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 539 004 -9 279 050
Arets kassaflode —5126 120 1153916
Likvidamedel vid arets borjan 7 828 346 6674 430
Likvidamedel vid drets slut 2702 226 7 828 346

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

12 l ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr 15 Org.nr: 7340004105

Transaction 09222115557517358160

Signed BK, DS, NC, RG, TA, TW, EV, EJ




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

Markvirdet dr inte foreméal for avskrivningar

Avskrivning sker linjirt 6ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvéntade
forbrukningen av tillgingnes framtida ekonomiska frdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrdkningen.

Hiinsyn har tagits i berdknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillféllet i da rddande prisniva.

Materiella anldggningstillgdngar Ar

Byggnader 5-122

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ir byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegrinsad. Byggnaderna bestdr i flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund for avskrivning byggnader:
- Stomme: 122 r
- Installationer, kéksinredning, virme, VA 10-60 ar

Inre ytskikt 20-30 ar

- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30-45 ar

- Installationer, 5-10 &r

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5249952 4775 540
Hyror, lokaler 30 168 13 964
Hyror, garage 3 600 3600
Hyror, p-platser 84 480 84 480
Hyror, dvriga 0 14 702
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 609 -5924
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7102 —7962
Elavgifter 480 480
Summa nettoomséttning 5 356 969 4878 880
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 302 736 197 202
Gistlgh 40114 38 848
Ovriga ersittningar 47553 21 674
Ovriga rorelseintikter 0 36 568
Summa ovriga rorelseintakter 390 403 294 292
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —-92 629 =37 519
Reparationer —231 135 =206 467
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =191 531 —184 391
Samfillighetsavgifter =54 065 =52 108
Forsakringspremier —143 367 =127 795
Kabel- och digital-TV —304 236 -304 411
Aterbiring frin Riksbyggen 7 600 9 000
Sno- och halkbekdmpning —87 300 —37 851
Erséttningar till hyresgéster =90 000 —4 800
Forbrukningsinventarier -6 465 -5572
Vatten =775 066 =501 459
Fastighetsel —201 845 —157 033
Uppvéarmning —1243 159 —1037 221
Sophantering och atervinning —243 997 —112 915
Forvaltningsarvode drift —87 166 —534 284
Summa driftskostnader -3 744 359 -3 294 826
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —696 512 —189 947
IT-kostnader —21 836 —15874
Arvode, yrkesrevisorer —20 738 —18 000
Ovriga forvaltningskostnader =26 701 —38 694
Kreditupplysningar —431 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 065 —20 752
Telefon och porto -2 539 —5558
Medlems- och foreningsavgifter —4 760 —4 760
Konsultarvoden —49 938 —606 813
Bankkostnader —31 722 —2 260
Summa dvriga externa kostnader —839 242 -902 658
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —114 247 —69 725
Sammantrddesarvoden 0 —17 000
Sociala kostnader —31 865 —14 946
Summa personalkostnader -146 112 -101 671
Medelantalet anstéllda har under éret varit O personer.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —113 151 —228 864
Avskrivning Markanldggningar —4 160 —4 538
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —24 500
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 =7 500
Avskrivning Installationer -5 857 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -123 168 —-265 403
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter frin lAngfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra foretag 3570 17 136
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 3570 17 136
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintakter fran bankkonton 1483 11 663
Rénteintékter fran likviditetsplacering 78 072 34 462
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 0 51
Ovriga rinteintékter 413 0
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 79 968 46 176
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =571 364 —200 831
Ovriga rdntekostnader —359 748 —63
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =931 112 —-200 894
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 668 211 12 668 211
Mark 1318 000 1318 000
Markanldggning 90 768 90 768
14 076 979 14 076 979
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 14 076 979 14 076 979
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -7 897 230 -7 643 863
Markanldggningar -49 921 -45 380
-7 947 149 -7 689 243
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -113 151 -253 364
Arets avskrivning markanléggningar -4 160 -4 538
-117 311 -257 902
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 064 460 -7 947 145
Restvarde enligt plan vid arets slut 6012 519 6 129 834
Varav
Byggnader 4 657 832 4770 984
Mark 1318000 1318 000
Markanldggningar 36 687 40 848
Totalt taxeringsvarde 134 044 000 134 044 000
varav byggnader 109 000 000 109 000 000
varav mark 25 044 000 25 044 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 37 500 37 500
37 500 37 500
Arets anskaffning
Installationer 140 568 0
140 568 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -37 500 -30 000
-37 500 -30 000
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -5 857 -7 500
-43 367 -37 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 134 711 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation
2023-12-31 2022-12-31
Ombyggnationer 16 230 000 0
Vid arets slut 16 230 000 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
357 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 178 500 178 500
Summa andra langfristiga fordringar 178 500 178 500
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 170 255 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 195276 178 867
Forutbetald kabel-tv-avgift 25353 25353
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1997 1998
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 392 881 206 218
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1244775 5926 533
Transaktionskonto 1457452 1901 813
Summa kassa och bank 2702 226 7 828 346
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 24900 275 13 692 569
Nista &rs omséttning av lan -23 697 136 -9 163 670
Niista 4rs amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —328 624 —115 380
Langfristig skuld vid arets slut 874 515 4413 519

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,37% 2023-03-01 663 670,00 0,00 663 670,00 0,00
NORDEA 2023-05-19 8 500 000,00 —8 500 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,99% 2024-01-15 0,00 8 000 000,00 20 000,00 7980 000,00
STADSHYPOTEK 4,99% 2024-02-16 0,00 4000 000,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 4,99% 2024-02-19 0,00 8500 000,00 0,00 8 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2024-06-30 3633 312,00 0,00 87 552,00 3 545 760,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2025-06-01 895 587,00 0,00 21 072,00 874 515,00
Summa 13 692 569,00 12 000 000,00 792 294,00 24 900 275,00

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek 1an om 24 025 760 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
l&nefinansieringen inom ett ar di fastighetens Iinefinansiering &r l1angsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

forlinga ldnen under kommande 4r.
Skuld som forfaller senare dn fem &r 23 257 155 kr.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 572 18 237
Upplupna réntekostnader 159 864 20 492
Upplupna driftskostnader 42 836 581
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1323 0
Upplupna elkostnader 21519 15757
Upplupna vidrmekostnader 160 612 157 425
Upplupna styrelsearvoden 62293 58 043
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 600 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 3663 0
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 537 809 452 003
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 009 491 1322 538
Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 33399 200 15499 200

Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Foreningen héller pa att upphandla for etapp tvé géllande stambyte, ventilation med atervinning, takomlaggning och

nytt fliktrum for resterande huskroppar.
Aven byte till IMD for el och vatten d4 medlemmarna betalar for detta.
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Styrelsen underskrifter

Ort och datum

Thomas Alverbro Dudley Slinger
Britta Kruslock Rebecca Gustafsson
Nicole Caspar Tobias Wessman

Viér revisionsberittelse har lamnats den

Emma Jirlo/Auktoriserad revisor Erik Victor/Intern revisor
Revision och Redovisning och Gotland AB Brf Visbyhus nr 15
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redovisning
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Visbyhus 15
Org.nr 734000-4105

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsriittsforening Visbyhus 15 for
rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér frenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstiimman faststéiller resultatriikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

nérmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi r
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer #r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedsmningen av freningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ir tillimpligt, om frhéllanden som kan paverka fsrmégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet #r en hog
grad av stikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fUr viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifrin dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrfickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hgre &n for en visentlig

felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsétta verksamheten,

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méaste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Visbyhus 15 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. '

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen 4r forsvarlig med héinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation ér utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fSrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgiirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for -
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som dr relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsréttslagen.

Visby 2024-05-14

Emma Jirlo Erik Victor
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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The name returned by Swedish BankID was "NICOLE
MARTINA CASPAR"
Signed 2024-05-13 19:12:45 CEST (+0200)

1/2

Dudley Slinger (DS)
dudley@visbyhalsokost.se

g

BankID

The name returned by Swedish BankID was "DUDLEY
SLINGER"
Signed 2024-05-13 15:48:34 CEST (+0200)

Rebecca Gustafsson (RG)
rebeccagustafsson08@hotmail.com

&

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Rebecca
Veronika Linnéa Gustafsson”
Signed 2024-05-13 15:51:39 CEST (+0200)




Verification
Transaction 09222115557517358160

Thomas Alverbro (TA)
talverbro@gmail.com

i

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Thomas
Erik Alverbro”
Signed 2024-05-13 15:22:39 CEST (+0200)

Erik Victor (EV)
erikvictor@hotmail.com

.

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Carl
Christer Erik Tore Victor"
Signed 2024-05-13 23:30:56 CEST (+0200)

2/2

Tobias Wessman (TW)
ID number 199107152051
Tobias.Wessman@riksbyggen.se

i

BankiID

The name returned by Swedish BankID was "TOBIAS
WESSMAN"
Signed 2024-05-13 15:17:40 CEST (+0200)

Emma Jarl6 (EJ)
emma.jarlo@lr-revision.se

A

BankID

The name returned by Swedish BankID was "EMMA
JARLO"
Signed 2024-05-14 16:01:27 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify




