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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Blockgrand 3, 769614-7920, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningens har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus.

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrades hos Bolagsverket 2007-03-15, en uppdaterad version registrerades

2018-10-03, hos bolagsverket.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten 2007

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 3 vaningar, ett mindre bostadshus i 1-plans med
en lagenhet, varmférrad och tvattstuga. En ekonomibyggnad med kallférrad.6 bostadslagenheter om

totalt 362kvm

Lagenhetsfordelning
11gh 72kvm
1 1gh 75kvm
1 Igh 60kvm
1 Igh 60kvm
1 Igh 60kvm
1 Igh 35kvm

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 6 478 000 kr varav byggvardet ar pa 4 452 000kr och markvardet 1 936 000kr

Varde ar 1989

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat ett [dpande avtal om ekonomisk férvaltning med Sudrets Redovisningsbyra

AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ingen fast teknisk férvaltning.

Energikostnad per kvm.
Detta ar ett matt pa hur mycket féreningen betalar fér uppvarmning, el och vatten i férhallande till

boytan. Ju lagre energikostnadper kvm, desto battre ar féreningens energieffektivitet. Enligt
arsbokslutet har foreningen en energikostnad per kvm pa 240kr, vilket &r nagot hdgre an genomsnittet
for bostadrattsforeningar i Sverige ( ca 200 kr).

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerades av

Bolagsverket 2006-07-17.

Antal anstallda
Féreningen har inga anstallda.



Brf Blockgrand 3
769614-7920

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmarfér att tacka féreningens I6pande utgifter f6r drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan.
Arsavgiften uppgar till 838kr / kvm.

Skuld per kvm
Detta ar ett matt hur mycket foreningen har lanat i férhallandet till boytan. Ju lagre skuld per kvm.

desto battre ar foreningens finasiella stalining. Enligt arsbokslutet har féreningen en skuld per kvm pa
4176kr, vilket ar lagre an genomsnittet for bostadsrattsféreningar i Sverige (ca 6 000kr)

Sparande per kvm
Detta &r ett matt pa hur mycket foéreningen sparar till framtida underhall och investeringar i férhallande

till boytan. Ju hogre sparande per kvm, desto battre ar foreningens beredskap for oférutsedda utgifter.
Enligt arsbokslutet har féreningen en ett sparande per kvm pa 646 kr, vilket &r hégre d4n genomsnittet
for bostadsrattsféreningar i Sverige (ca 100 kr)

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgar av not 6.

Rantekanslighet
Detta ar ett matt pa hur mycket féreningens réntekostnader paverkas av férandringar i

marknadsrantan. Ju hégre rantekéanslighet, desto storre ar risken att féreningen far hogre
réntekostnader vid eventuell rantehdjning.

Enligt arsbokslutet har féreningen, en réantekanslighet pa 1,650%, vilket &r lagre &n genomsnittet for
bostadsrattsféreningar i Sverige (ca 4,5%)

Styrelsen
Styrelsen har foljande sammaséttning.

Ledarmoter Mats Remgard, Ordférande
Astrid Andersson Wretmark
Maja Barnfield
Olof Karlsson
Kristina Orehult
Kerstin Rosengren Ternedal
Olof Waktel
Foreningen tecknas av styrelsen
Foreningen tecknas tva i forening av ledamdterna

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Belopp i kkr

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 303 284 284 284
Resultat efter finansiella poster 55 66 -23 56

Soliditet, % 71 70 67 69
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Eget kapital
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Inbetalda Underhalls- Uppskrivn.- Fritt eget

insatser fond fond kapital

Vid arets bérjan 3634 394 214771 1428 907 -1464 586
Uppskrivningsfond, avsattning 19 434 -19 434
Arets resultat 54 514
Vid arets slut 3634 394 234 205 1428 907 -1429 506

Resultatdisposition
Belopp i SEK

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust kronor -1 429 506 disponeras enligt foljande:

ansamlad forlust -1 464 586

avsattning till underhallsfond -19 434

arets resultat 54 514

Totalt -1429 506

disponeras for

balanseras i ny rakning -1 429 506
-1 429 506

Summa

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i SEK Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséattning 303 408 283 562
Ovriga rorelseintakter 2 1110 1 560
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 304 518 285 122
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -176 320 -137 537
Ovriga externa kostnader 4 -11 055 -10 165
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -45 980 -45 980
Summa rorelsekostnader -233 355 -193 682
Rorelseresultat 71163 91 440
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 786 462
Réantekostnader och liknande resultatposter -25 435 -26 076
Summa finansiella poster -16 649 -25 614
Resultat efter finansiella poster 54 514 65 826
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 54 514 65 826
Skatter

54 514 65 826

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4748 994 4794 974

Summa materiella anlaggningstillgangar 4748 994 4794 974

Summa anldggningstiligangar 4748 994 4794 974

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7714 7138

Summa kortfristiga fordringar 7714 7138

Kassa och bank

Kassa och bank 694 050 637 034

Summa kassa och bank 694 050 637 034

Summa omsattningstillgangar 701 764 644 172
5450 758 5439 146

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3634 394 3634 394

Uppskrivningsfond 1428 907 1428 907

Fond for yttre underhall 234 205 214 771

Summa bundet eget kapital 5297 506 5278 072

Fritt eget kapital

Forandring underhallisfond -234 205 -214 771

Balanserat resultat -1249 815 -1 315 641

Arets resultat 54 514 65 826

Summa fritt eget kapital -1429 506 -1 464 586

Summa eget kapital 3 868 000 3813 486

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1512 000 15658 000

Summa langfristiga skulder 1512 000 1558 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 18 648 17 868

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 52 110 49 792

Summa kortfristiga skulder 70 758 67 660
5450 758 5439 146

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 54 514 65 826
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 53 015 53 118

107 529 118 944

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 107 529 118 944
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -576 89 568
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 3 203 -147 300
Kassaflode fran den lopande verksamheten 110 156 61 212
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 110 156 61212
Likvida medel vid arets borjan 637 034 628 960

Likvida medel vid arets slut 747 190 690 172
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Noter till kassaflodesanalys

2023-01-01-  2022-01-01-
Belopp i SEK 2023-12-31  2022-12-31

Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta 8 785 462
Erlagd ranta -25 317 -26 076
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 45 980 45 980
Ovriga avséttningar 7 714 7 138
53 694 53 118

Likvida medel
Féljiande delkomponenter ingar i likvida medel:

694 050 637 034

Kassa och bank

694 050 637 034
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Noter
Belopp i SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Underhall/lunderhallsfond
Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattning enligt plan och iansprakstagande for genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom
disposition pa foreningsstamman. Avsattning till underhallsfond har skett med 0,3% av hela

taxeringsvarde. 19 434kr kr (19 434 kr).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

9(12)

Anldggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
100

-Uppskrivning byggnad

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till

balansomslutningen.



Brf Blockgrand 3
769614-7920

Not 2 Ovriga rorelseintikter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgift 303 408 283 561
Ovriga erséttningar 1110 1560
Summa 304 518 285 121
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Reparation & underhall 51034 14 749
Elavgifter 8 307 7 380
Fjarrvarme 44 084 44 595
Vatten & avlopp 34 540 35194
Sophamtning 9992 9 957
Fastighetsforsékring 12706 8 936
Fastighetsskatt 9534 9529
Fastighetsskotsel 6123 7197
Summa 176 320 137 537
Not 4 Ny Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ersattning revisor 9 656 8 766
Bankkostnader 1398 1398
Summa 11 054 10 164
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3 924 000 3924 000
3924 000 3924 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -463 373 -433 153
-Arets avskrivning enligt plan -30 220 -30 220
Ackumulerade uppskrivningar netto 1576 000 1576 000
Ackumulerade avskrivning uppskrivning byggnad -241 653 -225 893
Arets avskrivning uppskrivning byggnad -15 760 -15 760
824 994 870 974
Redovisat varde vid arets slut 4748 994 4794 974
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter 5 ar.

Lanegivare &r Nordea och rantan fn 1,650%

1282 000

1282 000
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Stéllda sékerheter for skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 3 500 000 3500 000

3 500 000 3 500 000
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Blockgriind 3, 7696147920.

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Blockgrdnd 3 for rikenskapsaret 2023. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av 4rsredovisningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat &rsredovisningen samt att utviardera den samlade
informationen i drsredovisningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar ansamlad forlust enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Hemse 2024-06-13

ks Veig Bjorkman
Av foreningen vald revisor



