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Bostadsrättsföreningen Blockgränd 3 Visby 
Mars 2025 

Allmänt 
Föreningen, som bildades år 2006, äger fastigheten Kannan 3 i Visby. Här finns två byggnader med 

sammanlagt sex lägenheter (totalt 362 m2). 

Adress: Blockgränd 3 

Organisationsnummer: 769614-7920 

Stadgar: Antagna 20 maj 2018 

Huvudbyggnaden uppfördes som magasin år 1881. Gårdshusets historia är mer osäker och byggnaden har 

dessutom byggts om vid flera tillfällen. Det har funnits stall, skrädderi, mjölkaffär och verkstad.  

1988/89 byggdes båda fastigheterna om till lägenheter. Huvudbyggnaden inrymmer fem lägenheter. I 

gårdshuset finns en lägenhet plus tvättstuga och varmförråd. På gården finns kallförråd och soprum. Varje 

lägenhet har en egen adress och det finns därför inte några officiella lägenhetsnummer. Numreringen 1 till 

6 används endast internt i föreningen. 

I nuläget sköts föreningen enligt följande: 

• Alla gemensamt: 

o Sopor (tömning måndagar udda veckor) 

o Snöskottning

o Gräsklippning 

o Hålla stenläggningar fria från ogräs

o Hålla ordning på gården

o Hålla snyggt utanför mur o plank (ogräs, skräp mm)

o Vattning

• Sudrets redovisningsbyrå: Bokslut och revision

• Kristina o Mats: Ekonomi och administration. 
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Avgifter 
Principer för avgifter framgår av stadgarna. Föreningen tar ut tre typer av avgifter: 

• Månadsavgifter 

• Överlåtelseavgift 

• Pantsättningsavgift 

 

Betalning sker till föreningens plusgirokonto: 30 87 16 - 0 

 

Månadsavgiften ska vara betald senast under månaden innan den månad avgiften avser.  

Vid inbetalning anges lägenhet och månad betalningen avser.  

 

Överlåtelseavgift är en engångsavgift som köparen vid lägenhetsbyte betalar. För närvarande 1 470: - 

Pantsättningsavgift är en engångsavgift som en lägenhetsinnehavare betalar om lägenheten pantsätts. För 

närvarande 590: - 

 

Trivsel och hänsyn 

Vissa regler behövs i ett bostadsområde där flera ska leva och samsas. 

• Tank på att stänga entréporten och er egen dörr försiktigt.  
OBS! Slår man igen entréporten är också risken att den inte stängs ordentligt utan blåser upp. 

• Undvik störande arbeten under kvällar och nätter.  

• Förvarna gärna grannar innan störande arbeten påbörjas. 

 

Innergården 

• Utemöblerna är för oss alla. Ställ i ordning efter användande och torka av bordet. 

• Grilla inte på eller under loftgången, eller nära byggnader. Tänk också på att rökning kan vara 

störande och att det kan ryka in hos grannarna. Grilltändare finns i nischen (bland 

trädgårdsredskapen), Använd helst inte tändvätska.  

• Gärna krukor men med fat under. 

 

Tvättstugan 
För allas trivsel och för att vara aktsam om utrustningen, se till att: 

• Boka tvättid och håll den tvättid du bokat. 

• Följa instruktionerna för maskinerna noggrant. 

• Inte tvätta mattor. Inte heller skrymmande tyger som överstiger viktrekommendationerna för 

tvättmaskinerna. 

• Inte använda blekmedel eller använda maskinerna för att färga kläder. 

 

Efter avslutad tvättning: 

• Ta ut tvättmedelsbehållarna och skölj av dem. 

• Rengör torktumlarens filter. 

• Kontrollera tumlarfiltren på väggen och rengör om så behövs. 

• Våttorka av alla plana ytor. 

• Sopa/dammsug och våttorka golvet.   

• Vid behov töm papperskorgen + sätt i ny påse. OBS! Källsortera förpackningar, slängs inte i soporna. 

• Slå av strömbrytare, släck ljuset och lås dörren. 

 

Vid problem, sätt upp en lapp och informera någon i Styrelsen. OBS! Sopa inte ut ludd, damm eller annat 

skräp ut på gården. Använd papperskorgen. 
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Sophantering, källsortering och kompostering 

Vi har två soptunnor, en för brännbara hushållssopor och en för kompost. Tömning sker måndagar udda 

veckor.  

 

Soppåsar för kompost finns i soprummet och delas ut gratis, bland annat på återvinningsstationen Västra 

Törnekviar. Ta gärna med extra och lämna i soprummet.  

 

Förpackningar ska lämnas på någon återvinningsstation och ska inte slängas bland hushållssoporna.  

 

Ventilation 
Varje lägenhet har ett eget ventilationssystem och som är placerat över spisen. Ventiler i rummen sköter 

till och frånluft. Ventilationsaggregatet ovanför spisen behöver rengöras regelbundet. Filtren blir snabbt 

smutsiga eftersom all luft passerar dem. Hur rengöring går till framgår av bifogad instruktion. Vid 

frågor/problem kontakta styrelsen. Även ventilerna behöver rengöras ibland, se dock till att inte ändra 

hur mycket de är öppna eftersom det påverkar luftflödet.  

 

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utförs vart tredje år. Protokoll från besiktning finns uppsatt på 

anslagstavlan till höger i tvättstugan.  

 

Energi 

Uppvärmning av lägenheter och varmvatten sker via fjärrvärme. Värmeväxlare, ventiler mm finns 

placerade i skåpet direkt till vänster i ”pannrummet”. Tappvarmvatten drivs runt med hjälp av en separat 

pump som behöver stängas av om vatten stängs. 

 

Energideklaration ska utföras vart tionde år. Resultat från energideklarationen för fastigheterna finns 

uppsatt på anslagstavlan till höger i tvättstugan.  

 

Säkerhet 

Entréporten 

• Kodlås, för aktuell kod – kontakta styrelsen. Batteribackup finns vid strömavbrott. 

• Till varje lägenhet hör tre nycklar som går till portar, tvättstuga och varmförråd.  

• Lägenhetsnycklar är individuella. 

 

Stäng porten försiktigt och se till att den verkligen är stängd. 

 

Brandskydd 

Huvudbyggnaden är påbyggd med extra brandväggar åt norr och väster. Mot väster är fönstren på plan 1 

och 2 ej öppningsbara brandskyddsfönster med klass A60. Väggar mellan lägenheter i huvudbyggnaden är 

utförda i brandskyddsklass B60.  

 

I gemensamma lokaler finns en brandsläckare till höger i tvättstugan och en direkt innanför entrédörren 

till varmförråden. Båda innehåller pulver. Under sommarhalvåret finns även vattenslang kopplad till en 

kran mitt för lägenhet 1.  

 

Minst följande brandskyddsutrustning ska finnas i varje lägenhet.  

• Brandvarnare, i etagelägenheterna minst en per våningsplan.  

• Brandsläckare  

• Brandfilt 
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Lägenhetsinnehavaren ansvarar för att utrustningen ovan finns och fungerar. Övrig utrustning kan vara 

släckspray, repstege mm. 

 

I fläktaggregaten finns ett spjäll som ska blockera frånluftskanalen om brand uppstår, se figur nedan. 

Spjället behöver hållas rent så att funktionen upprätthålls.  

 

 
 

Annat att tänka på nedan är hämtat från en informationsbroschyr från MSB ”Brandsäkerhet i 

flerbostadshus”.  

      
 

 

Vattenskador 

Ansvarsfördelning generellt mellan förening och lägenhetsinnehavare framgår av stadgarna.  

Vattenskador kan ställa till med väldigt stora skador och det är allas ansvar att vara observant på 

eventuella läckage. Ej akuta läckage ska snarast anmälas till styrelsen.  

 

Om det är en akut vattenläcka är det den som uppmärksammar läckan som omgående måste stänga av 

huvudtillförsel. Detta sker genom att stänga kranen i gårdshusets ”pannrum”. Om det är varmvatten som 

läcker ska även cirkulationspumparna stängas. Det är allas ansvar att veta hur avstängning går till, vid 

osäkerhet, kontakta någon i styrelsen. Vid ombyggnad av ledningar i en lägenhet ska avstängningsventiler 

monteras som möjliggör stängning av vatten lokalt i lägenheten.   

 

Försäkringsskydd 

Fastigheten är försäkrad via Länsförsäkringar. 

Föreningen har gemensamt tecknat ”tillägg bostadsrätt” för samtliga lägenheter.  
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TV/Fiber 

2017 drogs individuella fiberanslutningar in till alla lägenheterna. Nätet sköts av Visby stadsnät.  

 

Den TV-antenn som är monterad på huvudbyggnadens tak (med uttag i alla lägenheter) har dålig funktion 

men behållits under en övergångsperiod. Kommer på sikt att tas ner.   

 

Underhåll 

En underhållsplan finns där bedömda underhållsåtgärder och kostnader beskrivs. Planen omfattar 

föreningens ansvar. Uppdatering sker årsvis. Underhållsplanens huvudsakliga syfte är att utgöra grund för 

bedömning av föreningens underhållskostnader över tid, inte för enskilda år. 

 

Visby innerstad omfattas av utökad bygglovsplikt som i praktiken innebär att inget får göras utan bygglov. 

2018 söktes bygglov för diverse mindre underhållsåtgärder, exempelvis målning. Bygglovet gällde i 5 år 

och har därmed löpt ut.   

 

 
Kommentar: Underhållsplanen utgör grund för budgetering av kommande underhållsåtgärder. Planen ska ses som en helhet 

i syfte att bedöma en genomsnittlig kostnad. Fördelning per år, dvs när olika åtgärder planeras att genomföras är preliminär 

och kan komma att ändras.   

Ombyggnader 

Ombyggnader i lägenheterna som rör eller påverkar bärande konstruktioner, golv, ytterväggar, 

installationer mm får inte göras utan styrelsens godkännande. För vissa typer av arbeten gäller också 

särskilda regler. Se även stadgar.   

 

 

Tillhörande handlingar:  

• Stadgar 2018 

• Skötselanvisningar för ventilationsaggregat 

• Beskrivning golvvärme 

• Blockgränd historia 
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Golvvärme - funktion 

I lägenheter med golvvärme finns ett skåp (vid entrén), ser ut ungefär som på bilden till vänster 

nedan. Varmt vatten fördelas, via en fördelare (den förgrening av mässing som syns på bilden) till 

fyra golvslingor (kök, vardagsrum, hall, bad). På fördelaren sitter en ”kran” vid varje golvslinga som 

går att öppna respektive stänga. ”Kranen” styrs av termostaterna. Vi har tre eller fyra termostater, en 

per ”kran”/golvslinga. 

 

Kranen ser ut ungefär som på den vänstra bilden nedan. Den skruvas ner i fördelaren. Den svarta 

pigg som sticker upp (se fotot) reglerar vattenflödet. Trycks piggen in stängs kranen. Om inget tryck 

sker på piggen skjuts den ut. Kranen öppnar sig alltså av sig själv. Tryck behövs för att den ska 

stängas.  

På ventilerna sitter det blåa hattar, högra fotot. De blå hattarna kommunicerar med termostaterna 

(dvs de som sitter på väggarna, en i varje rum/del). Om temperaturen sjunker under den nivå som 

aktuell termostat är inställd på ger den signal till ”sin” blå hatt som då lättar på trycket så att piggen 

under trycks ut och kranen öppnas. När rätt temperatur ger termostaten signal till den blå hatten 

som trycker ner piggen och kranen stängs.  

   

Den blå hatten (verkar) bestå av en tryckfjäder. Utan ström kommer fjädern trycka ner piggen och 

kranen strängas. Men när signal ges från termostaten sätts en motriktad kraft in som gör att fjäderns 

tryck minskas och piggen kan fjädra ut och kranen öppnas.  

Det finns bara två lägen, öppen eller stängd. Piggens rörelse är bara några få millimeter upp och ner. 

Kranen kan inte ha en särskilt stor öppning då den är öppen, men här är det inte fråga om tvära kast 

utan kranen ska öppna och stänga för att finjustera. Hela systemet är trögt och måste vara det.  

Felsökning: Om man skruvar av den blå hatten friläggs ventil o pigg. Den övre delen av ventilen 

(mittre bilden) utgörs av en packbox, dvs en packning som ska möjliggöra att piggen rör sig upp och 

ner men att vatten samtidigt inte ska sippra ut.   
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Man kan prova att försiktigt men ändå med ett ordentligt tryck, trycka ner piggen. Det märks när den 

tar stopp. Det gäller att vara försiktig och trycka rakt uppifrån. Om det går att trycka ner piggen ca 3 

mm, och att den når botten, och därefter fjädrar upp är den ventilen OK.  

Med den blå hatten av kan man prova att den fungerar. Börja med att först vrida ner aktuell 

termostat i botten (10 grader). Och vänta en stund, säg 5-10 minuter. Den blå hatten består av en 

kolv som stycks ut eller dras tillbaka. Mät med en tumstock avståndet mellan kolven (inne i hatten) 

och hattens kant (mutterns kant), se illustrationen nedan. När termostaten står i botten trycks kolven 

ut och måttet verkar vara 17 mm. Vrid därefter termostaten till max (30 grader) och vänta 5-10 

minuter. Då ska kolven dragets in och måttet bör vara 20 mm.  

Om inget händer kan man prova att trycka på kolven med tummen tills den trycks in lite, den kan ha 

hakat upp sig. Hattarna är lättast att sätta tillbaks om kolven är indragen till max, dvs termostaten på 

max. Se till att gängorna går i rätt, hatten måste sitta rakt.  

   

 

2020-12-01 
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BRF Blockgränd 3 
 

Kvarteret Kannan 

Vår fastighet – Kannan 3 – ingår i kvarteret Kannan, ett 

triangelformat kvarter som är placerat alldeles utanför, öster 

om, Visbys egentliga medeltida stadskärna. Det gränsar som 

bekant till Adelsgatan i väster, Kanngjutaregränd i öster och till 

Blockgränd i söder. Både Adelsgatan och Kanngjutaregränd är 

gamla infartsvägar till staden. Av kvarterets form att döma var 

vägarna utstakade innan kvartersbildningen och bebyggelsens 

tillkomst i området.  

 

Området finns markerad som planlagd mark redan på 1646 års 

karta och hade redan då samma utsträckning som idag. Stora 

delar av Söder- och Norderklint användes annars som åker och 

ängsmark åtminstone en bit in på 1700-talet.  

 

Enligt 1696 års karta var kvarteret uppdelat på fyra tomter, 

men med en gränsdragning som skiljer sig från den nuvarande. 

Tomterna var bebyggda med mindre trähus och hade 

tillhörande gårdsrum med kålgård. Området beboddes av 

hantverkare, sjömän och arbetare.  

 

Under 1700-talet var kvarteret uppdelat på tre fastigheter, vilka 

benämndes Klinteroten III:30-32. Vid den här tiden hade 

tenngjutare Leffler etablerat sig i kvarteret som upptog två av 

tomterna. Leffler kom senare genom sin kanntillverkning att 

ge kvarteret dess namn.  

 

Vid slutet av 1800-talet genomgick kvarteret kraftiga 

förändringar i samband med den affärsverksamhet som då 

etablerades längs handelsstråken. Den tidigare 

hantverksbefolkningen ersattes av borgare och handelsmän. 

Den äldre småskaliga bebyggelsen revs och byttes ut mot 

byggnader med större volym, vilka längs Adelsgatan inreddes 

med butiker i bottenplanet och lägenheter i de övre planen. 

 

Blockgränd 3 

Vår fastighet, Kannan 3, ingick länge i en större tomt 

tillsammans med Kannan 4 och benämndes då Klinteroten 

III:30. Någon gång under 1800-talet styckades fastigheten 

till två enheter, Kannan 3 och 4, men dessa var samägda 

fram till 1930-talet.     

 

1881 byggdes den nuvarande huvudbyggnaden som ett 

magasin. Waldemar Falck använder benämningen ”Axel 

Sjöströms magasinsgård”. Vi har inte klart för oss vem Axel 

Sjöström var men här kanske det går att komma vidare. 

Det kan mycket väl hänga samman med Kannan 4. 
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Fastigheterna var samägda och byggnaderna på Kannan 3 utgjorde ekonomibyggnader. Huvudbyggnaden 

på Kannan 4 (som vetter mot Adelsgatan) byggdes även det år 1881. Flygelbyggnaden längs Blockgränd 

tillkommer senare under 1880-talet.  

 

I Stadsarkivet finns originalritningarna vårt på vårt magasinshus. Jag tog kopior av ritningarna som nu 

sitter på väggen i tvättstugan. Ritningarna visar att man tänkte sig en vinkelbyggnad där gårdshuset idag 

finns. Samma höjd men smalare än huvudbyggnaden. Detta förklarar varför taket idag sluttar på västra 

sidan. Huset dimensionerades för att kunna inrymma tunga varor, kanske spannmål, och konstruktionen 

är därefter. Bockstämpen är karaktäristiskt för huset men det var ingen ovanlig lösning.  

Konstruktionen gör att vi har ett stadigt hus och att det senare gick att lägga in stengolvet.  

 

Såvitt vi vet har huset inte används till annat än 

magasin och förråd. Vi har inte hittat några foton mer 

än att huset sticker fram lite grand. På fotot intill kan 

man exempelvis se lite av vår östra gavel. Huset på 

bilden finns kvar idag, snett mitt för vårt på andra 

sidan Kanngjutaregränd.  

 

Fotot snett nedan är taget in mot Kanngjutaregränd 

och vår gavel skymtar till vänster.  

 

Före järnvägsutbyggnaderna på 1870-talet färdades 

man med diligenstrafik och linjen Visby – Fårösund 

utgick i närheten från oss. Waldemar Falck skriver 

om detta i sin bok. Man skulle kunna tolka hans 

skrivning som att trafiken utgick från vår gård, men 

det kan också varit från den platsbildning vi har 

utanför porten. I boken står det att fotot på 

diligensen nedan är tagen på hållplatsen, men det är 

nog svårt att veta säkert.  

 

I stället för den vinkelbyggnad som finns på 

ritningarna byggdes förmodligen vårt nuvarande 

gårdshus också kring 1881. Det kan funnits rester 

från en stallbyggnad som finns omnämnd på 1700-

talet. Det kan också funnits delar av ännu äldre 

bebyggelse men det är oklart. 

 

Vid slutet av 1800-talet fanns det en mjölkaffär och 

ett stall i gårdshuset.  Så såg det ut fram till i varje fall 

år 1919 då ritningen nere till höger togs fram. 

Ritningen finns i arkivet men jag tog ingen kopia utan 

ett foto som blev därefter. Det framgår i alla fall att 

affären låg ut mot Blockgränd och att det innanför 

fanns foderrum och spiltor.  

 

Det har skett en hel del ombyggnader av gårdshuset 

och man har varit noga med ritningar och bygglov, 

därför finns det en del ritningsunderlag i arkivet som 

i sin tur säger en del om hur byggnaden använts.  
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1929 hade stallet byggts om till garage och mjölkaffären blivit verkstad. För att få bättre plats byggdes den 

ena garageplatsen ut och förlängdes, det är den utbyggnad som idag gör att tvättstugan sticker ut. Tänk er 

fiskbensmönstrade garageportar där det nu sitter stora fönster. På 1950 talet flyttade ett skrädderi in i 

verkstadslokalen (som tidigare varit mjölkaffär och därefter verkstad). En kvinna som gick förbi berättade 

detta och det framgår också av bebyggelseinventeringen.  

 

Den har funnits ytterligare en byggnad som nu är riven, någon 

form av långsträckt uthus längs Kanngjutaregränd. Den byggdes 

kring år 1900 och revs på 1960-talet. Det finns spår av 

byggnaden under marken och kanske är det också rester som 

syns vid brevlådorna. När vi flyttande in hade marken sjunkit 

undan på stenläggningen vid stegarna. Det visade sig vara 

någon form av grundkonstruktion som såg ut som en ihålig lång 

kista med en betongplatta som lock och på ett ställe hade 

betonglocket kapsejsat. Länsmuseet var förbi och tog en titt 

innan vi fyllde igen gropen.  

 

Förrådslängan som nu finns byggdes i samband med att husen 

byggdes om till lägenheter 1989.  Oklart när muren byggdes 

men förmodligen samtidigt.  

 

Vi har som sagt knappt hittat några foton men dessa låg i en 

mapp i arkivet. Jag har för mig att de var daterade 1969. 

Kvaliteten var inte så bra och det blev inte bättre när jag 

fotograferade av dem. Men det här ger nog en fingervisning hur 

det sett ut mer eller mindre hela tiden fram till 1989. Luckor och dörrar av 

trä. Vissa öppningar har samma placering som idag, andra har satts igen. 

Takkuporna fanns inte. 

 

Övre fotot visar södra sidan. Gårdshuset gick ända fram till huvudbyggnaden. 

Man måste helt enkelt rivit ett fack vid ombyggnaden 1989.  

 

Gaveln mot gränden ser ganska lik ut som idag. Inlastningsluckorna finns 

kvar även om de är igensatta. Spelet högst upp också. 2015 hyrde vi en skylift 

och målade luckorna plus spelet. Det verkar sitta stadigt. På sikt behöver en 

bräda bytas men det finns ingen risk att det ramlar ner. Skyliften kunde 

hissas upp 10 m och det räckte precis.  

 

Västra gaveln känner man också igen. Däremot ser norra sidan annorlunda 

ut. Det fanns luckor där också men allt sattes igen vid ombyggnad till bostadshus.  

 

1988-1989 byggdes husen om till 6 

bostadslägenheter. Det finns viss dokumentation 

över vad som gjordes. Bortsett från stommen så 

åtgärdades det mesta. Plåttak, isolering, puts, 

fönster, dörrar mm. Och installationer. Ritningen 

intill är en uppmätning som gjordes år 1988 inför 

ombyggnaden till lägenheter. Ritningen visar hur 

huset då såg ut.   

 

2015-12-18, rev 2019-12-10 


