Bostadsrittsforeningen Blockgrand 3 Visby

Mars 2025

Allmant
Foreningen, som bildades ar 2006, dger fastigheten Kannan 3 i Visby. Har finns tva byggnader med
sammanlagt sex lagenheter (totalt 362 m2).

Adress: Blockgrand 3
Organisationsnummer: 769614-7920
Stadgar: Antagna 20 maj 2018

Huvudbyggnaden uppférdes som magasin ar 1881. Gardshusets historia ar mer osdker och byggnaden har
dessutom byggts om vid flera tillfillen. Det har funnits stall, skradderi, mjolkaffar och verkstad.

1988/89 byggdes bada fastigheterna om till ligenheter. Huvudbyggnaden inrymmer fem lagenheter. I
gardshuset finns en lagenhet plus tvittstuga och varmforrad. Pa garden finns kallforrad och soprum. Varje
lagenhet har en egen adress och det finns darfor inte nagra officiella lagenhetsnummer. Numreringen 1 till
6 anvands endast internt i féreningen.

I nulaget skots foreningen enligt foljande:
e  Alla gemensamt:
o  Sopor (tomning mandagar udda veckor)
Snoskottning
Grasklippning
Halla stenlaggningar fria fran ogras
Hélla ordning pa garden
Halla snyggt utanfor mur o plank (ogrés, skrap mm)
o Vattning

O O O O O

e  Sudrets redovisningsbyra: Bokslut och revision
e  Kristina o Mats: Ekonomi och administration.
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Avgifter

Principer for avgifter framgar av stadgarna. Féreningen tar ut tre typer av avgifter:
e  Manadsavgifter

e Overlatelseavgift

e  Pantsittningsavgift

Betalning sker till foreningens plusgirokonto: 30 87 16 - 0

Manadsavgiften ska vara betald senast under mdnaden innan den ménad avgiften avser.
Vid inbetalning anges ldgenhet och manad betalningen avser.

Overlatelseavgift ir en engéngsavgift som képaren vid ligenhetsbyte betalar. Fér nidrvarande 1 470: -
Pantsattningsavgift ar en engangsavgift som en ldgenhetsinnehavare betalar om lagenheten pantsatts. For
ndrvarande 590: -

Trivsel och hansyn
Vissa regler behovs i ett bostadsomrade dér flera ska leva och samsas.
e Tank pa att stinga entréporten och er egen dorr forsiktigt.
OBS! Slar man igen entréporten ar ocksa risken att den inte stangs ordentligt utan blaser upp.
e Undvik stérande arbeten under kvallar och natter.

e FoOrvarna girna grannar innan stérande arbeten paborjas.

Innergarden

e Utemoblerna ar for oss alla. Stall i ordning efter anvandande och torka av bordet.

e  Grilla inte pa eller under loftgangen, eller nara byggnader. Tank ocksa pa att rokning kan vara
storande och att det kan ryka in hos grannarna. Grilltdndare finns i nischen (bland
tradgardsredskapen), Anvand helst inte tindvatska.

e  Garna krukor men med fat under.

Tvittstugan

For allas trivsel och for att vara aktsam om utrustningen, se till att:

e Boka tvittid och hall den tvattid du bokat.

e Folja instruktionerna foér maskinerna noggrant.

e Inte tvatta mattor. Inte heller skrymmande tyger som 6verstiger viktrekommendationerna for
tvattmaskinerna.

e Inte anvinda blekmedel eller anvanda maskinerna for att farga klader.

Efter avslutad tvittning:

e Tauttvattmedelsbehallarna och skolj av dem.

e Rengor torktumlarens filter.

e Kontrollera tumlarfiltren pa viaggen och rengdér om sa behovs.

e Vattorka av alla plana ytor.

e Sopa/dammsug och vattorka golvet.

e Vid behov tom papperskorgen + sitt i ny pase. OBS! Kallsortera férpackningar, slangs inte i soporna.
e Sli av strombrytare, slack ljuset och las dorren.

Vid problem, satt upp en lapp och informera nagon i Styrelsen. OBS! Sopa inte ut ludd, damm eller annat
skrap ut pa garden. Anvéind papperskorgen.



Sophantering, kallsortering och kompostering
Vi har tva soptunnor, en for brannbara hushallssopor och en fér kompost. Témning sker mandagar udda
veckor.

Soppasar for kompost finns i soprummet och delas ut gratis, bland annat pa atervinningsstationen Vastra
Tornekviar. Ta gdrna med extra och lamna i soprummet.

Forpackningar ska lamnas pa nagon atervinningsstation och ska inte sldngas bland hushallssoporna.

Ventilation

Varje lagenhet har ett eget ventilationssystem och som ar placerat 6ver spisen. Ventiler i rummen skoter
till och franluft. Ventilationsaggregatet ovanfor spisen behover rengoras regelbundet. Filtren blir snabbt
smutsiga eftersom all luft passerar dem. Hur rengéring gar till framgar av bifogad instruktion. Vid
frgor/problem kontakta styrelsen. Aven ventilerna behdver rengéoras ibland, se dock till att inte &ndra
hur mycket de ar 6ppna eftersom det paverkar luftflodet.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utfors vart tredje ar. Protokoll fran besiktning finns uppsatt pa
anslagstavlan till hoger i tvattstugan.

Energi

Uppvarmning av ldgenheter och varmvatten sker via fjarrvirme. Virmevaxlare, ventiler mm finns
placerade i skapet direkt till vinster i “pannrummet”. Tappvarmvatten drivs runt med hjélp av en separat
pump som behdver stdngas av om vatten stangs.

Energideklaration ska utforas vart tionde ar. Resultat fran energideklarationen for fastigheterna finns
uppsatt pa anslagstavlan till hoger i tvattstugan.

Sdkerhet

Entréporten

e Kodlas, for aktuell kod - kontakta styrelsen. Batteribackup finns vid stromavbrott.
o Till varje lagenhet hor tre nycklar som gar till portar, tvattstuga och varmforrad.

e Liagenhetsnycklar dr individuella.

Stang porten forsiktigt och se till att den verkligen ar stangd.

Brandskydd

Huvudbyggnaden ar pabyggd med extra brandvaggar at norr och véster. Mot véster ar fonstren pa plan 1
och 2 ej 6ppningsbara brandskyddsfonster med klass A60. Vaggar mellan lagenheter i huvudbyggnaden ar
utférda i brandskyddsklass B60.

[ gemensamma lokaler finns en brandslackare till héger i tvattstugan och en direkt innanfor entrédérren
till varmforraden. Bada innehaller pulver. Under sommarhalvaret finns dven vattenslang kopplad till en
kran mitt for lagenhet 1.

Minst f6ljande brandskyddsutrustning ska finnas i varje lagenhet.
e Brandvarnare, i etageldgenheterna minst en per vaningsplan.
e Brandslickare

e Brandfilt



Liagenhetsinnehavaren ansvarar for att utrustningen ovan finns och fungerar. Ovrig utrustning kan vara
slackspray, repstege mm.

I flaktaggregaten finns ett spjall som ska blockera franluftskanalen om brand uppstar, se figur nedan.
Spjallet behover hallas rent sa att funktionen uppratthalls.

Brandskyddsautomatik

Detta aggregat dr férsett med brandskyddsautomatik som
utléses vid brand pd spisen. Spridning av 8k och eld upp |

aggregatet hindras da genom att:

—
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® ett brandspjill placerat enligt fig. A stiinger spiskipans
utiopp (fig. B)
® att en elsiikring | spiskpan bryter strdmmen och stoppar
filaktmotorerna

HAR BRANDSKYDDET LOST UT MASTE DETTA ATERSTAL:
LAS OCH AGGREGATET KONTROLLERAS AV SERVICEMAN.

Smaéltmutter: Art.nr RDKB-99-01

Fig. A! Brandspjill | normallsge

Spisiiblad ﬂ

Fig. B: Utiést brandspjall

Annat att tinka pa nedan ar hamtat fran en informationsbroschyr fran MSB ”"Brandsakerhet i
flerbostadshus”.

v Annat som &r bra att tanka p3

Glémda stearinljus orsakar minga brinder.
Slick alltid ljusen nidr du lamnar rummet.
Anvind brandsikra och stabila ljusstakar
och stall ljusen pa sakert avstind frin gardi-
ner och annat brinnbart. Limna inte barn,
eller husdjur som gir lésa, ensamma med
levande ljus.

Se till att TV:n stir luftigt. Ha aldrig dukar,
blommer eller levande ljus pa den.

Dra ut kontakten ur kaffekokare, hartorkar
och liknande nir de inte anvands.

Vattenskador
Ansvarsfordelning generellt mellan forening och lagenhetsinnehavare framgar av stadgarna.
Vattenskador kan stilla till med valdigt stora skador och det ar allas ansvar att vara observant pa

Lit inte disk- och tvittmaskiner eller tork-
tumlare vara iging nir du sover eller gir
hemifran.

Hall rent frin brinnbart material pi och
runt om spisen. Rengor spisflakten di och
da. En brand i en beortglomd kastrull kan
litt ta sig upp i en igenfettad spisflikt och
vidare i huset.

Se till att sma barn aldrig far tag i tindstickor,
cigarettindare och dylikt.

Rék aldrig i singen eller nigon annanstans
dar du riskerar att somna.

Se till att glédlampor och spotlights inte
kommer it nigot brinnbart. Anvind skydds-
kipor pid lampor i gardercber och andra
platser dir brannbart material kan komma i
kontakt med lampan.

Byt blinkande lysrér omedelbart och byt
samtidigt glimtindaren.

Var ridd om elsladdar si att de inte klams
och skadas. Byt dem om de ir trasiga.

eventuella lackage. Ej akuta lackage ska snarast anmalas till styrelsen.

Hall trapphuset rent fran brannbart material
och sadant som star i vigen vid en utrymning.
Minska risken for anlagda brinder genom
att hilla dérrar till killare och vindar lasta.
Forvara inte heller brinnbart material intill
fasaden eller i trapphuset.

Férvara aska frin Gppen spis och liknande i
metallkirl med lock i minst fem dygn efter
att den har brunnit ut. Sedan kan den sling-
as bland Gvriga sopor.

I din ligenhet fir endast mindre mingder
brandfarliga vitskor, till exempel lésnings-
medel, spolarvitska och bensin, och gaser for-
varas utan tillstind frin byggnadsnimnden.
Gasolflasker far rymma hégst fem liter och
behillare med brandfarlig vitska hégst tio
liter. Lampligaste stillet att forvara varorna
ir ute pa balkongen (ej inglasad), girna i ett
skip. Vid sidan férvaring far behillarna vara
starre.

Forvara inga fyrverkerier eller brandfarliga
vitskor och gaser i killaren eller pa vinden.

Om det ar en akut vattenldcka ar det den som uppmarksammar lickan som omgaende maste stinga av
huvudtillforsel. Detta sker genom att stinga kranen i gardshusets “pannrum”. Om det dr varmvatten som
lacker ska dven cirkulationspumparna stdngas. Det dr allas ansvar att veta hur avstdngning gar till, vid

osakerhet, kontakta ndgon i styrelsen. Vid ombyggnad av ledningar i en lagenhet ska avstangningsventiler

monteras som mojliggor stangning av vatten lokalt i ldgenheten.

Forsikringsskydd
Fastigheten ar forsakrad via Lansforsakringar.
Foreningen har gemensamt tecknat "tillagg bostadsratt” for samtliga 1agenheter.



TV/Fiber
2017 drogs individuella fiberanslutningar in till alla lagenheterna. Natet skéts av Visby stadsnit.

Den TV-antenn som dr monterad pa huvudbyggnadens tak (med uttag i alla lagenheter) har dalig funktion
men behallits under en 6vergangsperiod. Kommer pa sikt att tas ner.

Underhall

En underhallsplan finns dar bedémda underhallsatgarder och kostnader beskrivs. Planen omfattar
foreningens ansvar. Uppdatering sker arsvis. Underhallsplanens huvudsakliga syfte ar att utgéra grund for
bedomning av foreningens underhallskostnader dver tid, inte for enskilda ar.

Visby innerstad omfattas av utdkad bygglovsplikt som i praktiken innebar att inget far goras utan bygglov.
2018 soktes bygglov for diverse mindre underhallsatgiarder, exempelvis malning. Bygglovet géllde i 5 ar
och har darmed 16pt ut.

BRF Blockgrand 3
Underhallsplan 2024

Alla k 1 KKkr Lapande Reinvesterin

Bygg Investering (ar) ;| Bedomd livslangd (r) | Reinvestering (ar) | 1-10 ar/ar 2025-2035 | 20252035 :2035-2045 2045 2055 2055 2065 2065 2075
Tak (plat) 1989 &0 2049 3 30 415

Fasader (puts) 1989 45 2035 3 a0 400

(norra) 1980 60 2040 1 10 350

Dérrar/Foder 1959 40 2029 3 30 150

FonsteriFoder 45 45 3 30 300

Trappalloftgang 1989 40 2029 3 a0 40 40
Vatten o aviopp

VWKW 1939 60 2049 2 20 400

Avlopp 1989 60 2049 4 40 300

El 1980 70 2050 2 20 250

Ventilation 1959 40 2029 7 70 300

Fiarrvarme

Central 2006 35 2041 3 30 50 50
Ledningssystem 1989 70 2059 1 10 500

Tvid mfdrrad

Maskiner 2000 25 2025 P 20 50 40

Owrigt 1 10 20 20
Garden

Flank/portar 2000 30 2030 3 30 30 30
Wur/kallforrad 1989 45 2034 1 10 45 20
Dagvattennat 1989 75 2064 1 10 30

Tradgard 5 50

Diverse 5 50 50 75 100 150 200
Energideklaration etc 2 20 a0 35 40 45 50
Summa 55 550 640 935 1605 1015 410

Kommentar: Underhdllsplanen utgdr grund for budgetering av kommande underhdlisdtgérder. Planen ska ses som en helhet
i syfte att bedéma en genomsnittlig kostnad. Férdelning per Gr, dvs ndr olika atgdrder planeras att genomféras dr prelimindr
och kan komma att dndras.

Ombyggnader

Ombyggnader i ligenheterna som ror eller paverkar barande konstruktioner, golv, yttervaggar,
installationer mm far inte goras utan styrelsens godkannande. For vissa typer av arbeten giller ocksa
sarskilda regler. Se dven stadgar.

Tillhérande handlingar:
e Stadgar 2018

e Skotselanvisningar for ventilationsaggregat
e Beskrivning golvviarme
e Blockgrand historia
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Stadgar for Bostadsrattféreningen Blockgrand 3

Antagna 12 maj 2018

§ 1 Féreningens namn

Féreningens namn (firma) r Bostadsritsforeningen Blockgrind 3.
§ 2 Andamail och verksamhet

Foreningen har till ndamdl att frémja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
fiireningens hus upplita bostadsldgenheter [&r permanent boende 3t medlemmarna for
nyttiande utan bepransning i tiden. En medlems ratt { fireningen, pa grund av sadan upplatelse,
kallas bostadsratt, En medlem som innehar en bostadsridtt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Medlemskap

Intrade till fireningen kan beviljas den som erhéller bostadsrate genom upplitelse av foreningen
eller som Gvertar bostadsratt i foreningens hos,

Bostadsratt upplats skriftligen | enlighet med 4 kap. § 5 Bostadsrittslagen. Styrelsen avgdr till
vem hostaden ska upplitas.

Bostadsrattshavare erhiller upplitelseavtal som ska innehilla uppgift om parternas namn,
ldgenhetens beteckning, vta eller rumsantal. Vidare ska anges det balopp varmed insats och
Arsavgift ska urgd samt, for det fall styrelsen s4 beslutat, uppldtel seavgift Finns yirerligare
villkor firenade med upplitelsen ska dven dessa anges.

Frigan om antagande av medlem avgirs av styrelsen om ef annat [@ljer av 2 kap.
Bostadstrattslagen. Annan juridisk person &n keammun eller landsting som forvarvat bostadsratt
till bostadslagenhet fr vigras medlemskap.

§ 4 Overging av bostadsritt

Bostadsrattshavaren dger ratt att fritt (dock ¢f till juridisk person) dverldta sin bostadsratt och
till kapeskilling som saljare och kipare kommer dverens om. Det dr dock [reningen forbehdllet
att prova ansdkan om medlemskap T enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Firvarvare av hostadsratt ska skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsransfireningen. |
ansikan ska anges personnummer och adress, Styrkts kopia av fingeshandlingen ska hifogas
anstkan, Anstkan om uttrade ur foreningen ska poras skriftlipen och handlingen ska vara
forsedd med medlemmens namnunderskriit,

& 5 Fireningens siite
Fareningens styrelse har sitt sate i Gotlands kommun, Gotlands lan.
E 6 Rikenskapsar och Arsredovisning

Fiireningens rakenskapsir amfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst sex veckor fire
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen overlimna en drsredovisning till revisorerna. Denna
bestar av resultatrikning, balansrakning och férvaltningsberattelse. Revisionsberdttelsen ska
avges senast tre veckor fore freningsstamman,

Registrerades av Bulaglsverket 2018-10-03



& 7 Kallelse till foreningsstiimma

Styrelsen kallar till foreningsmite, Kallelse till foreningsstamma ska innehdlla en uppgift om de
arenden som ska firekomma, Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor
fore en ordinarie eller extra [Greningsstamina.

Kallelse utfardas penom en personlip kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pd lamplig plats inom fBreningens fastighet eller
skickas ut per hrev.

Bostadsrattsfireningen fr till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmedel.

§ 8 Arenden pi ordinarie fireningsstimma
Fi en ordinarie foreningsstamma ska foljande drenden farekomma.
17 ¥al av ordforande vid stimman och anmalan om stimmoordfirandens val av protokollfarare,
2] Upprattande och podkannande av ristlingd.
) Fri . tt vid fi . -
47 Val av en eller tvd protokolljusterare,
5] Fraga om fareningsstamman blivit utlyst § behérig ordning.
] Faststallande av dagordning,
7] Styrelsens drsredovisningshandlingar och revislonsberattelsen,
8] Beslut
a) om faststillande av resultatrikning och balansrakning.
b] om dispositioner betraffande vinst eller fdrlust enligt den Faststallda balansralkningen.
¢) om angvarsfrihet 3t styrelseledamoter,
9] Friga om styrelse- och revisionsarvaden.
10} val av styrelse, och { forekommande fall, revisor och eventuella revisorssuppleanter,
11} Wal av valberadning

12} Annat drende, som ankommer pa threningsstamman enligt tillimplig lag om ekonomiska tdreningar
eller freningens stadgar,

§ 9 Medlems rost

Vid féreningsstaimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans en rist

En medlems rast vid fireningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens faretrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten gidller hogst ett i frin det att den utfirdades. Ett ombud fr bara
firetrida en medlem. En medlem fr higst ta med ett bitrade pd reningsstdmman. Foren
fvaisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambao, f[oralder,
syskon eller barn Gr vara bitrade eller ombud.
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& 10 Styrelse och revisorer

Styrelsen bestir av 1agst 3 och hégst 7 styrelseledamoter med higst 4 styrelsesuppleanter.
Styrelseledamdéterna och suppleanterna valjs drligen pd ordinarie fireningsstamma b1 tiden
intill dess nasta ordinarie Breningsstimma har hallits,

§ 11 Revisorer

Fiir granskning av fireningens Arsredovisning jdmte rikenskaper samt styrelsens forvaltning
utses en tll tvd revisorer med hagst tvd revisorssuppleanter av ordinarie fareningsstimma fir
tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmiérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen lHmna
en skriftlig frklaring dver anmarkningarna till den ordinarie fareningsstamman.

§ 12 Insats och drsavgift

Styrelsen faststaller insats och Arsavgiit fir varje ldgenhet. Om en insats ska dndras méste alltd
heslut fattas av en foreningsstamma,

Arsavgiften fir en 1agenhet beralmas s4 att den i farhallande till lagenhetens andelstal kommer
att biira sin del av fireningens kostnader, samt amortering och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas minadsvis och | forskott senast den sista vardagen fore varje ny minads borjan,

Styrelsen kan besluta att den del av Srsavgiften som avser ersatining e varje ldgenhets virme,
varmwatten, elektrisk strém, renhillning eller konsumtionsvatten kan herdknas efter
forbrukning eller yta,

& 13 Ovriga avgifter

Fareningen kan ta ut upplitelseavgilt, dverlitelseavglit och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sdrskild avgitt som fBreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten uppldts [Mrsta ghngen,

Fir arbete vid dverging av en bostadsratt fr freningen av bostadsrattshavaren ta ut en
dverlitelseavgift med ett belopp metsvarande hagst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
[(1962:381) om allman forsakring,

Fir arbete vid pantsattning av bostadsratt fr fireningen av bostadsrattshavaren ta uten
pantsdtiningsavgift med hogst 1% av prishasheloppet.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifrer for dtgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§ 14 Underhill

Styrelsen ska uppritta en underhllsplan for genomif@rande av underhillet av fireningens hus
och arligen uppritta en budget f6r att kunna fatta beslut om Srsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trypza underhallet av fGreningens hus samt varje ar besiktiza
foreningens egendom,

5 15 Fonder

Inevm fireningen ska bildas en fond (G yttre underhdll och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for vitre underhall ska ske | enliphet med antagen underhallsplan enligt § 12, De
Overskotl som kan uppsta pd fbreningens verksamhet ska avsittas till dispoesitionsfonden,
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§ 16 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska ph egen bekostnad tll det inre hilla lagenheten med tillhorande Gvriga
utrymmen i gott skick, Med ansvaret foljer bade underhills- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar Sven mark, om sadan ingdr { upplitelsen.
Bostadstattshavaren ar ocksd skyldipg att flja freningens regler och beslul som ror skotsaln av
marken. Firenlngen svarar [ dvrigt (e husens underhdll,

Till de inre raknas:

a) Rummens vaggar, golv och tale

b) Inredning | kok, badrum och dvrigs utrymmen som hor till lagenheten,
]} Glas i finster och darrar.

d) Lagenhetens ytter- och innerdérrar

Har ingar bland annat:

¢ Yeskilet { rumimens vaggar, golv och tak samt fulttisolerande skike i badrum och vitrum

¢ |cke barande innervaggar

* Inredning iligenheten och évriga utrymmen som hor till ldgenheten, Har ingdr exempelvis
sanitetsporslin, kaksinredning, kyl, frys, teattmaskin ech andra vivvaror samt ledningar och
anslutningar som bostadsrattshavaren forsett [agenheten med.,

¢ Ligenhetsens ytter- och innerdarrar. Har ingar bland annat lister, foder, karm, titningslister
samt 45, Dock inte mélning av viterddrrens utsida. For byte av yiterdarr fordras styrelsens
godldinnande med avseende pi utseende tekniska krav (exempelvis brand och buller).

= Glas | fonster och dérrar inklusive tdtningslister mm, Malning av Fonsterns inslda men inte
frfin utsidan synliga delar,

¢ Milningar av radiatorer och varmeledningar

¢ Synliga ledningar i lagenheten som endast hetjanar lagenheten.

¢ Armaturer for vatten (blandare, avstdngningsventiler, kopplingar mm] inklusive packningar.

¢ Golvbrunnar, klamring pd golvbrunn, rensning av gelvbrunn och vattenlas.

= Rengaring av Naktkapa, ventilationsageregat samt tll- och frdnluftsdon.

¢ Flaktkipa som bostadsrattshavaren firsett lagenheten med.

e Gruppeentral fsakreingssldp, synliga elledningar i lagenheten, brytare, eluttag, fasta
armaturer, ringklocka.

e DBrandskyddsutrustning [exempelvis brandvarnare och brandslackare).

e Andra installationer som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte far reparationer av de stamledningar e avlopp, virme, pas,
ventilation och vatten som foreningen farsett Egenheten med.

Fir reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit penom eget villande eller genom vardsldshet eller forsummelse
av nagon som tllhdr bostadsrattshavarens hushall, gdster, annan som inrymits [ lagenheten eller
som dir utfrt arbete fiir bostadsrattshavarens rakning.

| friga om brandskada somn bostadsrattshavaren sjalv inte vallar géller vad som sagts nu endast
om bostadsrattshavaren brustit en den omsorg aoch tillsyn som denne borde ha beakiat,

Bostadsrattsfareningen Fr 4t sig art utfora sédana underhillsdrgarder, som
bostadsrattshavaren ska ansvara for. Beslut om detta ska fattas pd fdreningsstimman och fr
endast avse dtgdrder som utfirs | samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
fiireningens hus, som berdr bostadsrittshavarens [dgenhet.



& 17 Forandringar i ligenhet

Bostadsrattshavaren fr inte gira nfgon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstind av
styrelsen. Styrelsen ska podkinna en begiran om en dndring om denna inte medfir skada pa
foreningens hus eller men for annan medlem.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisoingar som fdreningen [amnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, el, ventilation samt anordning for informationsdverfaring.

De Gtgarder som vidtas ska utforas fackméssigt.

§ 18 Uppldsning av firening

Om fareningen upplises ska behdlina tllgingar tillfalla medlemmarna | firhdllande rill
lagenheternas insatser.
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Ersitner: 585-0038; (2, 1.67

°e VENTILATIONS- ® INSTRUKTION
GFakt e REXONET® ===
VINNINGSSYSTEM 3.90 Sida 1
DRIFT OCH SKOTSEL
Kat. M 32
Instélining av reglagevreden pa spiskapans front
Reglering av Iuftspjall | Belysningsstrombrytare Reglering av flaktvarvtal
Normalventilation (Grundventilation) @ S @ Medium
I L'
Frén LT
Vid matiagning. Kéksddrrar och fonster |
bor vara sténgda och k3pans skarm vara = . ™ By s
nedfalld. @: Oppet ”
Avbildat vred visar utfdrande med timer. = 2 i
Nérvredet vrids medurs till stopp 4r gdng- 1t 5
tiden ca 1 timme.
Minventilation. Vid t. ex, langre tids @ Stangt @
bortovaro och vid mycket Iag utetempera- = Min.
tur (lagre &n ca =20°C). 1" 5
Ventilationssystem i bostadshus skall alitid vara i drift. Vid Amning

garantivillkoren paverkas.

helt avstangd ventilation kan fukt- och kondensskador
uppstd i byggnad, kanalsystem och aggregat. Harvid kan

Aggregatuppbyggnad Bilden visar aggregst
RDKB-1-1-2 ach spiskapa CPA(K,L)-01-60-01

1. Tibluftsfiakt

2. Elefterviirmare med aterstall-
ningsknapp fér dverhettnings-
skydd

3. Varmevéxierinsats

4. Franluftsfiltar

§. Kontaktdon (spiskdpa-aggreget)

6. Skyddspiit for kontaktdon

7. Anslutningsror or kondens-
vattenledning

8, Kabel med jordad stickpropp

9. Vred fér instalining av
ligenhetens grundfiGde

10. Reglagevred (se tabell
avan)

11. Indikeringstampor for
avfrostning och elefter-
varmars (se vidstdende

fig.)

12. Brandspjill (se "Brand-
skyddsautomatik”, sida 2)

13. Tilluftsfilter

14, Aterstiliningeknapp fér
avirostningselemant

15. Franlufisfidkt

Aggregatet har automatisk avfrostning av virmevaxlare. Den-
na tréder i funktion under arets kalla dagar.

Nér avfrostning pagar lyser en gron lampa pa spisképans
front. Normal avirostningstid ir ca 5 minuter med minst 30
minuters intervaller. Lyser lampan langre tid &n ca 15 minuter
bor kontakt tas med "serviceman” (se under For service, s. 3).

Efterviarmare

Tillufistemperaturen (= den i ldgenheten inblasta luftens
temperatur) 4r vid leverans instélld pa 10°C. Andring sker
genom att linsen framfér reglageskruven (se fig.) tas bort och
skruvens lage justeras med hjalp av en skruvmejsel, se tabell,
En gul lampa indikerar att eleftervirmaren ir i drift.

OBS! Rumstemperaturen regleras via fastighetens upp-

virmningssystam.
Reglagesioruv (for
—~ | instilining av
Gult sken . i — elefterviirmare)
e 10 et
virmaren [ Grént sken
ar i dift) - (= avfrost-
.'.O ning pagér)

11

:z:r; ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ
e |0 |0 |0 & oD
Tilluftens 20°C
empe- Min. 10°C 18°C Vrid medurs
ratur till stopp
J 41097300002 C



mFikt ~ REXONET® i

At:ﬁ';“‘""‘"ﬂ avskyddsauto-  [Gpci Bryt alltid strommien genom att dra ut stickproppen
m innan ingrepp gors i aggregatet.

- -

Om tempersturen pa den inblasta luften
i lagenheten &r légre &n ca +10°C kan
detta bero pa att varmevaxlarens av-
frostningsanordning ellar eleftervarma-
ren ar ur funktion, Kontrollera forst att
bé&da fléktarna &r i drift. Tryck darefter in
elvérmarnas atarstallningsknappar
(pos. 2 och 141 fig. sida 1). Om flaktarna
star stilla kontrollera att flakthjulen rote-
rar |4t Tryck darefter in Aterstillnings- z }
knappen pd resp. fldktmotor. Hérvid - P 1
miéste fldkten monteras ned, se vidsta- T SR | .
ende figur. Y S - P
Ta bort flaktkdpan (varmevixlaren skallvara  Aterstall flaxtmatorns  temperaturbegran-
Vid upprepade fel: Ta kontakt med "ser-  borttagen): Tryek ihop fjidern och dea ner  sare med en mejsel e.d,
viceman" (se under For service, s. 3). kéipan snett 4t sidan,

Brandskyddsautomatik

Detta aggregat #r férsett med brandskyddsautomatik som
utléses vid brand pa spisen, Spridning av rék och eld upp |

aggregatet hindras da genom att: S Smakmutter
@ ett br &l pl t enli A stin iskd)
Wop:m’ placerat enligt fig. ger spiskdpans Fig. At B | Isge
@ att en elsikring i spiskdpan bryter strtdmmen och stoppar
flaktmotorerna
HAR BRANDSKYDDET LOST UT MASTE DETTA ATERSTAL: Spjsiibled
LLAS OCH AGGREGATET KONTROLLERAS AV SERVICEMAN.
Smaéltmutter: Art.nr RDKB-99-01
Fig. B: Utiést brandspjall
Skotsel
Varning! Ett smutsigt fettfilter Skar risken for att en brand
pd spisen skall spricda sig. F&lj dirfor anvisningama for
rengdring mycket noga,
Fettfilter | spiskapa (rengdrs en gang per manad) Till- och franluftsfifter (rengdrs minst 2 génger per ar)
B =77 o=~ ar = Bastéiiningskod 2 S @ Bestdliningskod for
& t -;l. ' l for ershitt- o & ersittningsfilter:
ad By S ningsfilter: i Frénlufisfilter, RDKZ-07
CPAZ-05 Tdlufsfilter, ROKZ-07
Franluftsfitter
\
Tilluftsfilier
£
Tvattas | varmt vatten tillsatt med Dammsuges. Kan vid bebov tvattas i
diskmedel. varmt vattan tillsatt med diskmedal.
Lampbyte Friktionsbroms
CPAK: Matt kronljuslampa, 40 W, sockel E 14 Skarmen kan stillas | Onskat lige.,
CPAL: Kompaktlysror, 9 W, sockel G 23
. TY
Justermutter

12



e ——— .-h"v.‘h ] 3.90 Sida 3

Skotsel (forts.)
Strypdon (handdiskas en gang per &r i varmt vatten)

Borttagning strypdon:

1. Skjut Iashaken at hoger.

2. Fatta strypdonet enl. fig. A och tryck det
mot spiskapans baksida.

3. Dra strypdonet at vanster sa att det loss-
nar fran hallaren.

4. Koppla ur excenterstdngen fran strypdo-
nets arm, se fig. B.

Véarmevaxlare och flakthjul
(Rengors vid behov, dock minsten gang
per ar)

Véarmevaxlare och flakthjul rengors
med fettlésande medel (t. ex. vanligt
diskmedel) och renspolas med varmt
vatten.

Kanaler, flaktkapa, draneringslada och
ovriga ytor inuti aggregatet torkas av
med fuktig trasa eller svamp.

Hantera varmevéxlaren varsamt sé att
lamellerna ej skadas.

Lossa vingmuttern och ta bort inloppsramen. Lossa muttern som haller flékthjulet och lyft
ur flakthjulet.

Engangsinstallning av luftfléde

Utfors av installatéren enligt nedan angivna virden. For service: Ta kontakt med vaktmastare,

Instélining av fliktvarvtal: fastlghet’;sagare .eIIer Afe.a-Skandla Service

Grundventilationslége = ........... AB. (Se "Gula sidorna” i telefonkatalogen
under Hushallsmaskiner — Service.)

Tilluftsflakt:

Spalt vid inloppskona = ........... mm

Franluftsflakt: Smuts pa filter, varmevéxlare och flakthjul

Spalt vid inloppskona = .......... mm ger samre ventilation, hégre ljudniva, 6kat

Obs! Instéllningen skall ej andras. slitage pa flaktmotor samt risk for vibratio-
ner. Det ar darfor av storsta vikt att anvis-

Sommarinsats (tillbehér RDKZ-08) ningarna i denna instruktion foljs.

Sommartid da varmeétervinning ej dnskas kan den ordinarie
varmevéxlaren utbytas mot en sommarinsats. Man kan d&
dven utnyttja den svala nattluften fér kylning av lagenheten. 1 E 5 . &
Nér sommarinsatsen &r monterad skall reglageskruven for OBS! Filter o?h ﬂ‘:’kthlu' skall vara rena vid
eleftervarmaren stéllas i lage 0 (avstangd). slutbesiktning.

Vid utbyte: Las instruktionen p4 sommarinsatsen.

13



Golvvarme - funktion

| lagenheter med golvvarme finns ett skap (vid entrén), ser ut ungefar som pa bilden till vianster
nedan. Varmt vatten fordelas, via en fordelare (den férgrening av massing som syns pa bilden) till
fyra golvslingor (kok, vardagsrum, hall, bad). Pa fordelaren sitter en “kran” vid varje golvslinga som
gar att 6ppna respektive stanga. ”Kranen” styrs av termostaterna. Vi har tre eller fyra termostater, en
per "kran”/golvslinga.

ﬁ

Firisd

Kranen ser ut ungefar som pa den vanstra bilden nedan. Den skruvas ner i férdelaren. Den svarta
pigg som sticker upp (se fotot) reglerar vattenflédet. Trycks piggen in stdngs kranen. Om inget tryck
sker pa piggen skjuts den ut. Kranen dppnar sig alltsa av sig sjalv. Tryck behovs for att den ska
stangas.

Pa ventilerna sitter det blaa hattar, hogra fotot. De bld hattarna kommunicerar med termostaterna
(dvs de som sitter pa vaggarna, en i varje rum/del). Om temperaturen sjunker under den niva som
aktuell termostat ar installd pa ger den signal till “sin” bla hatt som da lattar pa trycket sa att piggen
under trycks ut och kranen 6ppnas. Nar ratt temperatur ger termostaten signal till den bla hatten
som trycker ner piggen och kranen stangs.

Den bla hatten (verkar) besta av en tryckfjader. Utan strom kommer fjadern trycka ner piggen och
kranen strangas. Men nar signal ges fran termostaten satts en motriktad kraft in som gor att fjaderns
tryck minskas och piggen kan fjadra ut och kranen 6ppnas.

Det finns bara tva lagen, 6ppen eller stangd. Piggens rorelse dr bara nagra fa millimeter upp och ner.
Kranen kan inte ha en sarskilt stor ppning da den ar 6ppen, men har ar det inte fraga om tvara kast
utan kranen ska 6ppna och stinga for att finjustera. Hela systemet ar trogt och maste vara det.

Felsékning: Om man skruvar av den bla hatten frilaggs ventil o pigg. Den 6vre delen av ventilen
(mittre bilden) utgors av en packbox, dvs en packning som ska maojliggora att piggen ror sig upp och
ner men att vatten samtidigt inte ska sippra ut.

14



Man kan prova att forsiktigt men anda med ett ordentligt tryck, trycka ner piggen. Det marks nar den
tar stopp. Det galler att vara forsiktig och trycka rakt uppifran. Om det gar att trycka ner piggen ca 3
mm, och att den nar botten, och darefter fjadrar upp ar den ventilen OK.

Med den bla hatten av kan man prova att den fungerar. Borja med att forst vrida ner aktuell
termostat i botten (10 grader). Och vanta en stund, sdg 5-10 minuter. Den bla hatten bestar av en
kolv som stycks ut eller dras tillbaka. Mdt med en tumstock avstandet mellan kolven (inne i hatten)
och hattens kant (mutterns kant), se illustrationen nedan. Nar termostaten star i botten trycks kolven
ut och mattet verkar vara 17 mm. Vrid darefter termostaten till max (30 grader) och vanta 5-10
minuter. Da ska kolven dragets in och mattet bor vara 20 mm.

Om inget hander kan man prova att trycka pa kolven med tummen tills den trycks in lite, den kan ha
hakat upp sig. Hattarna &r lattast att satta tillbaks om kolven ar indragen till max, dvs termostaten pa
max. Se till att gdngorna gar i ratt, hatten maste sitta rakt.

2

]

17-20 mm

2020-12-01
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BRF Blockgrand 3

Kvarteret Kannan 2 U\‘m@ 33?"!’

Var fastighet - Kannan 3 - ingar i kvarteret Kannan, ett
triangelformat kvarter som ar placerat alldeles utanfor, dster
om, Visbys egentliga medeltida stadskdrna. Det gransar som
bekant till Adelsgatan i vaster, Kanngjutaregrand i dster och till
Blockgrand i s6der. Bade Adelsgatan och Kanngjutaregrand ar
gamla infartsvagar till staden. Av kvarterets form att déma var
vagarna utstakade innan kvartersbildningen och bebyggelsens
tillkomst i omradet.

Omradet finns markerad som planlagd mark redan pa 1646 ars
karta och hade redan dd samma utstrackning som idag. Stora
delar av S6der- och Norderklint anvdndes annars som dker och
dangsmark dtminstone en bit in pd 1700-talet.

Enligt 1696 ars karta var kvarteret uppdelat pa fyra tomter,
men med en gransdragning som skiljer sig fran den nuvarande.
Tomterna var bebyggda med mindre trahus och hade
tillhorande gardsrum med kalgard. Omradet beboddes av
hantverkare, sjoméan och arbetare.

Under 1700-talet var kvarteret uppdelat pa tre fastigheter, vilka
benamndes Klinteroten I11:30-32. Vid den har tiden hade
tenngjutare Leffler etablerat sig i kvarteret som upptog tva av
tomterna. Leffler kom senare genom sin kanntillverkning att

ge kvarteret dess namn.

Vid slutet av 1800-talet genomgick kvarteret kraftiga
forandringar i samband med den affirsverksamhet som da
etablerades langs handelsstraken. Den tidigare
hantverksbefolkningen ersattes av borgare och handelsman.
Den dldre smaskaliga bebyggelsen revs och byttes ut mot
byggnader med storre volym, vilka langs Adelsgatan inreddes
med butiker i bottenplanet och lagenheter i de 6vre planen.

Blockgrand 3 —
Var fastighet, Kannan 3, ingick lange i en storre tomt

tillsammans med Kannan 4 och bendmndes da Klinteroten
[I1:30. Nagon gang under 1800-talet styckades fastigheten
till tva enheter, Kannan 3 och 4, men dessa var samagda
fram till 1930-talet.

1881 byggdes den nuvarande huvudbyggnaden som ett
magasin. Waldemar Falck anvdnder bendmningen ”Axel
Sjostroms magasinsgard”. Vi har inte klart for oss vem Axel
Sjostrom var men har kanske det gar att komma vidare.
Det kan mycket val hanga samman med Kannan 4.

K

Karta ar 1860
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Fastigheterna var samigda och byggnaderna pa Kannan 3 utgjorde ekonomibyggnader. Huvudbyggnaden
pa Kannan 4 (som vetter mot Adelsgatan) byggdes dven det ar 1881. Flygelbyggnaden langs Blockgrand
tillkommer senare under 1880-talet.

[ Stadsarkivet finns originalritningarna vart pa vart magasinshus. Jag tog kopior av ritningarna som nu
sitter pa viggen i tvattstugan. Ritningarna visar att man tankte sig en vinkelbyggnad dar gardshuset idag
finns. Samma h6jd men smalare dn huvudbyggnaden. Detta forklarar varfor taket idag sluttar pa vastra
sidan. Huset dimensionerades for att kunna inrymma tunga varor, kanske spannmal, och konstruktionen
ar darefter. Bockstampen ar karaktaristiskt for huset men det var ingen ovanlig 16sning.

Konstruktionen gor att vi har ett stadigt hus och att det senare gick att 1dgga in stengolvet.

Savitt vi vet har huset inte anvénds till annat dn
magasin och forrad. Vi har inte hittat nagra foton mer
an att huset sticker fram lite grand. Pa fotot intill kan
man exempelvis se lite av var 6stra gavel. Huset pa
bilden finns kvar idag, snett mitt for vart pa andra
sidan Kanngjutaregrand.

Fotot snett nedan &r taget in mot Kanngjutaregrand
och var gavel skymtar till vinster.

Fore jarnvagsutbyggnaderna pa 1870-talet fairdades
man med diligenstrafik och linjen Visby - Farésund
utgick i narheten fran oss. Waldemar Falck skriver
om detta i sin bok. Man skulle kunna tolka hans
skrivning som att trafiken utgick fran var gard, men
det kan ocksa varit fran den platsbildning vi har
utanfor porten. [ boken star det att fotot pa
diligensen nedan ar tagen pa hallplatsen, men det ar
nog svart att veta sakert.

[ stéllet for den vinkelbyggnad som finns pa
ritningarna byggdes formodligen vart nuvarande
gardshus ocksa kring 1881. Det kan funnits rester
fran en stallbyggnad som finns omnamnd pa 1700-
talet. Det kan ocksd funnits delar av dnnu édldre
bebyggelse men det &r oklart.

Vid slutet av 1800-talet fanns det en mj6lkaffar och
ett stall i gardshuset. Sa sag det ut fram till i varje fall
ar 1919 da ritningen nere till hoger togs fram.
Ritningen finns i arkivet men jag tog ingen kopia utan
ett foto som blev darefter. Det framgar i alla fall att
affaren 1ag ut mot Blockgrand och att det innanfor
fanns foderrum och spiltor.

Det har skett en hel del ombyggnader av gardshuset

och man har varit noga med ritningar och bygglov, e |
— - ——
darfor finns det en del ritningsunderlag i arkivet som e l/l i B

i sin tur sdger en del om hur byggnaden anvants.
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1929 hade stallet byggts om till garage och mjolkaffaren blivit verkstad. For att fa battre plats byggdes den
ena garageplatsen ut och forldngdes, det ar den utbyggnad som idag gor att tvattstugan sticker ut. Tank er
fiskbensmonstrade garageportar dar det nu sitter stora fonster. P4 1950 talet flyttade ett skradderi in i
verkstadslokalen (som tidigare varit mjolkaffar och darefter verkstad). En kvinna som gick férbi beradttade
detta och det framgar ocksa av bebyggelseinventeringen.

Den har funnits ytterligare en byggnad som nu ar riven, ndgon
form av langstrackt uthus lings Kanngjutaregrand. Den byggdes
kring ar 1900 och revs pa 1960-talet. Det finns spar av
byggnaden under marken och kanske ar det ocksa rester som
syns vid brevladorna. Nar vi flyttande in hade marken sjunkit
undan pa stenldggningen vid stegarna. Det visade sig vara
nagon form av grundkonstruktion som sag ut som en ihalig lang
kista med en betongplatta som lock och pa ett stille hade
betonglocket kapsejsat. Linsmuseet var forbi och tog en titt
innan vi fyllde igen gropen.

Forradslangan som nu finns byggdes i samband med att husen
byggdes om till lagenheter 1989. Oklart nar muren byggdes
men formodligen samtidigt.

Vi har som sagt knappt hittat ndgra foton men dessa lagi en
mapp i arkivet. Jag har for mig att de var daterade 1969.
Kvaliteten var inte s bra och det blev inte battre nér jag [
fotograferade av dem. Men det har ger nog en fingervisning hur
det sett ut mer eller mindre hela tiden fram till 1989. Luckor och dérrar av
tra. Vissa 6ppningar har samma placering som idag, andra har satts igen.
Takkuporna fanns inte.

Ovre fotot visar sddra sidan. Gardshuset gick dnda fram till huvudbyggnaden.
Man maéste helt enkelt rivit ett fack vid ombyggnaden 1989.

Gaveln mot grianden ser ganska lik ut som idag. Inlastningsluckorna finns
kvar dven om de ar igensatta. Spelet hogst upp ocksa. 2015 hyrde vi en skylift
och malade luckorna plus spelet. Det verkar sitta stadigt. Pa sikt behover en
brdda bytas men det finns ingen risk att det ramlar ner. Skyliften kunde
hissas upp 10 m och det rackte precis.

Vistra gaveln kdnner man ocksa igen. Daremot ser norra sidan annorlunda
ut. Det fanns luckor dar ocksa men allt sattes igen vid ombyggnad till bostadshus.

1988-1989 byggdes husen om till 6 : f__ ﬁ!h 1{\ ‘;h—ﬂ_f — Qc |
bostadslagenheter. Det finns viss dokumentation oo e f i e
over vad som gjordes. Bortsett fran stommen sa ﬂk=d;~ — JW— S e
atgardades det mesta. Plattak, isolering, puts, 1 . ——
fonster, dérrar mm. Och installationer. Ritningen i:\.i e __:: L s 1 '.\
intill 4r en uppmatning som gjordes ar 1988 infor [ Il 4 ; | - L
ombyggnaden till ligenheter. Ritningen visar hur /['TH; ) “I i I :

huset da sag ut.
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