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FASTIGHETSMAKLARE
Catrine Lofkvist

MOBIL
073803 39 00

E-POST
catrine@bertwig.se

Visborgsgatan 51A

Boarea: 122.5 kvm

Antal rum: 5 rok, varav 4 sovrum
Manadsavgift: 7 364 kr/man

Utgangspris: 4 500 000 kr



Ljus och rymlig 5:a
pa Hallarna med balkong
och havsutsikt

En fantastiskt mysig lagenhet med balkong och havsutsikt.
Har bor du lugnt och centralt med makaldsa solnedgangar
och vackra naturomraden precis utanfor dorren.

Bostaden ligger en halvtrappa upp och ar 122,5 kvm stor,
fordelat pa 5 rum och kok. Planlosningen ar 6ppen och
funktionell med trevligt jusflode vilket ger ett modernt och
smakfullt intryck. Harligt balkong i soligt sdderlage.

i Stort vardagsrum och kok med matplats i vinkel. Har finns
gott om plats for det stora sallskapet. Alla 4 sovrum ar val
disponerade. Det helkaklade badrummet har dusch och
tvattmaskin. Separat helkaklat toalettrum i hallen. | hallen
finns gott om plats for avhagning bakom draperi.
Genomgaende parkettgolv utom i hall och badrum dar det ar
kalkstensgolv och klinkergolv. Fiber/ TV via Telia.

Foreningen har gjort en ny uteplats for sommarens
grillkvallar. Gemensam tvattstuga med torktumlare samt stort
forrad finns i kallaren.

Bilen parkerar man pa den gemensamma innergarden med 4
p-platser, pa den lite storre parkeringen vid gaveln med dar
det erbjuds fler p-platser eller langs med Visborgsgatan. Liten
valfungerande forening med god ekonomi.




Balkong
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PLANRITNING

Sovrum
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten,
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INTERIOR

Entre och hall med kalkstensgolv, golvvarme
(el) samt gott om plats for avhagning bakom
draperi.

Helkaklat toalettrum med golvvarme (el) toalett,

handfat med kommod och spegelskap.

Kok och vardagsrum i Oppen planlosning i
vinkel med parkettgolv, utgang till balkongen i
soligt séderlage och havsutsikt samt stor
matplats med plats for det stora sallskapet.
Koket ar fullutrustat med kyl, frys, spishall, flakt,
ugn, mikro, och diskmaskin.

Sovrum 1 med fonster inat garden, parkettgolv
och 2 garderober.

Sovrum 2 med fonster inat garden, parkettgolv
och garderobsforvaring bakom skjutdorrar.

Sovrum 3 med fonster i sdder, parkettgolv och
4 garderober.

Sovrum 4 med fonster | soder och parkettgolv.
Helkaklat badrum med golwarme (el), dusch,

vagghangd toalett, handfat med kommaod,
handdukstork (el) samt tvattmaskin.
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Visborgsgatan 51A, 6 21 58 VISBY

LAGENHETSNUMMER
1001

OMRADE
Visby - Centralt - Hallarna

TYP
Bostadsratt

STORLEK
Boarea 122.5 kvm.

Areauppgifter enligt bostadsrattsforeningen.
Denna area kan av olika skal vara felaktig. Den
kbpare som anser arean vara av betydelse for
kopet bor darfor vidta en uppmatning.

ANTAL RUM
5 rum, varav 4 sovrum

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggnadsar 1960/2012

Uppvarmning Vattenburen - Fjarrvarme
Ventilation Mekanisk franluft med atervinning
Vaningsplan 1 av 3. Hiss finns.

Areakalla Areauppgifter enligt
bostadsrattsforeningen

Ovriga byggnader/utrymmen | killaren finns

gemensamma tvattstuga med torktumlare samt

forrad.

RENOVERINGAR
2016: Alla ytskikt pa vaggar utom dar det ar
kakel.

EKONOMI

Utgangspris 4 500 000 kr

Manadsavgift 7 364 kr/man

Andel av arsavgift 14,3442 %

Bostaden ar pantsatt Nej

Bostadsrattens indirekta Nettoskuldsattning
703 615 kr

DRIFTSKOSTNADER

Hushallsel 830 kr/man

Summa 830 kr/man

OBS! Kostnad for forsakring tillkommer.

ENERGIDEKLARATION

Status Utford (2021-12-09)
Energiklass C

Primartenergital 68 kWh/kvm/ar

UTEPLATS/BALKONG
Trevlig balkong i soligt soderlage och
havsutsikt.

BILPLATS
Foreningen har 4 st gemensamma p-platser pa
innergarden, och det finns aven mojlighet att
parkera langs med Visborgsgatan.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Bredband Ansluten till fiber med tripleplay.
Bredband. Hastighet: 100 Mbit/s. Leverantor:
Telia.
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BOSTADSFAKTA

FORENING

Namn BRF Visborgsgatan 51

Allmant om féreningen Nyare forening fran
2012 med 14 st lagenheter.

6 st-1rok

4 st - 2 rok

1st-3rok

1st-4rok

2 st-5rok

Organisationsform Bostadsrattsforening
Org.nummer /69624-5286

Féreningen ager marken? Ja

Akta/oakta férening? Akta

Ekonomi Arlig indexhdjning i juli.

Antal lagenheter 14 st

TV/Bredband Ansluten till fiber med tripleplay.
Bredband. Hastighet: 100 Mbit/s. Leverantér:
Telia.

Overlatelseavgift 1 313 kr
Pantsattningsavgift 525 kr

Tillats juridisk person? Ej angiven
Renoveringar Kommande renoveringar:
underhallsplan finns, se vidare i
arsredovisningen.

Gardsplats Gemensam innergard med uteplats.

SALJARE
Carina Klattstolen

UPPGIFTER

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harror
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du onskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
maklare.

ANSVARIG MAKLARE
Catrine Lofkvist

Mobil 073 803 39 00
E-post catrine@bertwig.se



Kok och vardagsrum i 6ppen planlésning i
vinkel med parkettgolv, utgang till
balkongen i soligt soderldge och havsutsikt.
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Alla 4 sovrum &r vil disponerade.
Det helkaklade badrummet har
dusch och tvattmaskin.
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Har bor du lugnt och centralt med
makaldsa solnedgangar och vackra
naturomraden precis utanfor
dorren.
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JAG AR INTRESSERAD!

VAD HANDER EFTER VISNINGEN?

Ar du intresserad av bostadsratten sa ar det viktigt att du anmaler ditt intresse till
ansvarig fastighetsmaklare. Vill du lagga bud sa kontaktar du fastighetsmaklaren, som
ger dig instruktioner hur du gar vidare for att lagga bud. Nedan foljer viktig information
som du som intresserad spekulant bor ta del av innan du lagger bud.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten ar att bostadsratten skall stamma
Overens med vad som avtalats mellan parterna och inte
heller avvika fran vad kdparen har fog att forvanta sig vid
kopet med hansyn till bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Darutover galler normalt att bostadsratten
kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen.
Reglerna om fel i bostadsratt finns formellt i koplagen,
men da de reglerna inte passar sa bra for prévning av
fel I bostadsratt anvands ofta motsvarande regler |
jordabalken.

Képarens undersékningsplikt

Om kdparen uppmanats att undersoka bostadsratten
fore kopet eller om denne anda undersokt den, ansva-
rar saljaren inte for sddana fel som koparen borde ha
markt vid undersokningen. Aven vid kop av bostadsrat-
ter har koparen alltsa normalt en undersokningsplikt. Det
ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant
undersoker denna. Sarskild uppmarksamhet bor agnas
fuktskador i kok och badrum. | kdket bor koparen vara
vaksam pa ev tecken pa lackage under diskbanken och i
badrum eller annat vatrum kontrollera golvfallet och ut-
seendet pa installationer for vatten och avlopp. Om det
finns symptom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra nag-
ra slutsatser av, maste kdparen ga vidare med sin under-
sokning och, om sa kravs, anlita en sakkunnig for att full-
gdra sin undersdkningsplikt. Aven de uppagifter séljaren
lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om
saljaren exempelvis upplyser kbparen om ett misstankt
fel kan det utgdra en varningssignal, som bor leda till en
mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. Koparen
bor slutligen tanka pa att saljaren inte svarar for fel och
brister, som koparen borde ha raknat med eller borde ha
forvantat sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av
vitvarorna i lagenheten kan det vara nagot koparen bor-
de ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
beraknade “livslangd”.

Det ar inte bara sjalva lagenheten som undersoknings-
plikten omfattar. Aven forhallanden kring bostadsratts-

foreningen bor undersdkas, exempelvis om féreningen
stéribegrepp att genomfora storre renoveringar, hdja sina
avgifter mm. En kontakt med foretradare for foreningen
bor darfor alltid inga i kdparens undersdkning, liksom en
genomgang av stadgar och senaste arsredovisning.
Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kbparens undersokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den
dock anda anses vara felaktig, om saljaren fore kopet
underlatit att upplysa kdparen om ett sadant vasentligt
forhallande rorande bostadsratten, som saljaren maste
antas ha kant till och som koéparen med fog kunnat
rakna med att bli upplyst om. Om saljaren genom ett
fortigande handlat i strid mot tro och heder gar saljaren
aven miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt
sin undersokningsplikt. Det ar saledes i saljarens eget
intresse, att upplysa kdparen om de fel eller symptom
pa fel denne kanner till eller misstanker finns. Vad som
redovisats av saljaren kan i normalfallet inte aberopas av
koparen.
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Utfastelse

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande
bostadsrattens skick. Allmant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas ej som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
bostadsrattens skick, varfor det gar att avtala om annan
ansvarsfordelning. Denna information redovisar kortfat-
tat den ansvarsfordelning som koplagen foreskriver och
som galler om inte annan ansvarsfordelning sarskilt av-
talats.

Lanelofte/finansiering

Om du behover ta lan for att kdpa denna bostad ar det
viktigt att du kontaktar din bank for att fa ett laneldfte.Inn-
an du lagger bud vill vi veta att du har ett lanelofte eller
att du kan kopa utan att ta lan.

Boendekostnadskalkyl

Vi hjalper garna dig som intresserad spekulant att
kostnadsfritt berakna dina boendekostnader for att
kopa fastigheten. Onskar du en sadan kalkyl — kontakta
ansvarig fastighetsmaklare.

Allmant om budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av fastigheten sa
kan budgivning uppsta. Det innebar att fastigheten kan
saljas till ett annat pris an det som har annonserats. Det
finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska
ga till. Saljaren bestammer i samrad med maklaren om
det ska vara budgivning och hur den i s& fall ska ga till.
Men saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra dverens-
kommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som
helst andra formerna for budgivningen eller helt avbryta
den.

Vanligtvis presenteras bud Oppet pa www.bertwig.se, men
det kan alltsa skilja sig fran fall till fall. Saljaren behdover
inte salja till hogstbjudande. Maklaren maste vidarebe-
fordra alla bud och annan viktig information till saljaren.

Krav pa skriftligt avtal

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken
saljare eller kopare bunden forran ett skriftligt kopeavtal
undertecknats av dem bada. Innan dess kan saljare och
kdpare andra sig utan att motparten kan stalla nagra krav.
Ett bud ar inte juridiskt bindande.

Sidotjanster
Bertwig Fastighetsformedling AB ar ett fristaende
maklarforetag  utan  kopplingar  till  banker eller

forsakringsbolag. Vi far ingen ersattning om vi formedlar
en kontakt till en bank, hantverkare, stadfirma etc. Om
vi l@amnar en rekommendation sa gor vi det for att vi
tror att det kan hjalpa dig i ditt livs kanske storsta affar.
Den enda ersattningen vi erhaller ar vid en féormedlad
bostadsannons och o6vriga tjanster fran hemnet.se. Dar
kan Bertwig Fastighetsformedling AB erhalla mellan
20-40 % av priset for den kopta tjansten, exklusive moms.
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GDPR

Vi hanterar och lagrar dina personuppgifter i enlighet
med gallande lagstiftning. Vi publicerar slutpriser pa vara
formedlade objekt pa hemnet.se och bilder och infor-
mation kring vara objekt kan komma att anvandas i di-
rektreklam och annan marknadsforing efter avslutad for-
saljning. Besok bertwig.se/cms/gdpr for att ta del av var
policy kring personuppgifter.

Ytterligare information

Du far garna fraga om saker du undrar 6ver och om fast-
ighetsmaklaren inte har svaret s far du rad om vart du
skall vanda dig for att fa svar.

Det finns ytterligare fordjupad juridisk information om
bland annat Fast och l6s egendom, Anlitande av besikt-
ningsman, Undersokningsplikt, Budgivning, m.m. som
kan vara bra att ta del av innan ett kop av en fastighet.
Kontakta ansvarig maklare for att fa denna information.

All information och bilder gallande férsaljningen, finns
i bostadsannonsen pa var hemsida www.bertwig.se.
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ADRESS

TELEFON

Bertwig Fastighetsférmedling AB E-POST info@bertwig.se
HEMSIDA  Www.bertwig.se

Ostervag 3b
621 45 Visby

0498-2179 20

FASTIGHETSMAKLARE
Catrine Lofkvist

MOBIL
0738-03 39 00

E-POST
catrine@bertwig.se

FaceBook facebook/bertwigfast

INSTAGRAM @bertwig

Jobbar malmedvetet med

hog narvaro for saljare och
spekulanter med ett harligt driv
och kansla for detaljer.
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MAKLARSAMFUNDET
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