
FOLLINGBO - VISBY NÄROMRÅDE

STOR VILLA NÄRA VISBY

Follingbo Klinte 437



3 500 000 kr

Antal rum:
Tomtarea:

7 rok, varav 5 sovrum

Follingbo Klinte 437

Biarea:
Boarea:

Utgångspris:
4 652 kvm

77   kvm
185 kvm

FASTIGHETSMÄKLARE

Linus Edwardson

MOBIL

0739-29 99 91

E-POST

linus@bertwig.se



Stor villa nära Visby

I Visbys utkant finns denna stora fastighet, en tomt om 4 652
kvm, villa om 185 kvm med vidbyggt garage, gästhus samt
flertalet garage. Här lämpar det sig för den stora familjen med
5 rymliga sovrum, stort vardagsrum, kök med plats för
matbord, allrum med kakelugn, badrum på båda plan, samt
stor tvättstuga.
På den rymliga trädgården finns fina uteplaster, plats för lek,
ett härligt växthus, flertalet garageplatser samt även en
gäststuga för uthyrning eller tonåringen.
In till Visbys handelsområde är det endast ca 6 km.



BESKRIVNING

BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

Stor och rymlig hall med plats för många par
skor och jackor.
Kök i original med gott och förvaring och bra
bänkyta. Plats för stort matbord vid fönster och
utgång till den härliga altanen.
Vardagsrum i anslutning till köket med
pardörrar. Här ligger ett fint parkettgolv, idag
nyttjas detta som sovrum.
Nedervåningen har även ett allrum som pryds
av en värmande kakelugn, även här ligger ett
parkettgolv.
På nedervåningen finns även ett duschrum
med dusch, wc, handfat och bastu.
Det finns även genomgång till det vidbyggda
garaget där vi först passerar den rymliga
tvättstugan, som även har dörr till pannrummet.

På övre plan har vi en möblerbar hall. Samt
totalt 5 st sovrum varav det största med utgång
till balkong.
Det finns även ett badrum i retrostil från
byggtiden.





BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

PLANRITNING



PLANRITNING

BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING







Nedervåningens allrum
pryds av en värmande
kakelugn





BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

BOSTADSFAKTA

ADRESS
Follingbo Klinte 437, 621 91 Visby

FASTIGHETSBETECKNING
Follingbo klinte 1:87

OMRÅDE
Follingbo - Visby Närområde

UPPLÅTELSEFORM
Friköpt

STORLEK
Boarea 185 kvm
Biarea 77 kvm

Areakälla Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
7 rum, varav 5 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp 1 ½ plan
Byggnadsår 1980
Fasad Trä
Stomme Trä
Fönster 3-glasfönster
Bjälklag Trä
Tak Betongpannor
Grund Platta på mark
Uppvärmning Vedpanna, kakelugn
Vatten/avlopp Enskilt vatten, Enskilt avlopp.
Från Klart Vatten: Det finns ett beslut från
2021-04-08 på trekammarbrunn (WC- och
BDT) dimensionerad för 2 hushåll och
infiltration på 60 kvm. Infiltrationen delas med

grannen 1:88 (men inte slamavskiljaren). Vad
gäller 1:87 så har de två hushåll anslutna till
denna bädd. Avloppet utfördes 2022-09-01.
Ventilation Självdrag

TOMT
Tomtarea 4 652 kvm

Plan och uppväxt tomt för både lek och
avkoppling.

BALKONG/UTEPLATS
Gjuten uteplats utför köket.

DRIFTSKOSTNADER
Hushållsel 32 500 kr/år
(9 392 kWh/år)
Vatten/avlopp 1 500 kr/år
Uppvärmning 21 000 kr/år
Renhållning 2 580 kr/år
Försäkring 10 376 kr/år
Summa 67 956 kr/år
(fastighetsavgift/skatt på 10 074 kr tillkommer)
Posten uppvärmning avser ved, ca 30m3 / år.
Posten VA avser slamtömning.

ENERGIDEKLARATION
Status Utförd (2025-04-24)
Energiförbrukning 117 kWh/kvm/år
Energiklass D

EKONOMI
Utgångspris 3 500 000 kr
Taxeringsvärde 3 507 000 kr (fastställt
avseende år 2024)
Taxeringsår 2024
Värdeår 1980
Byggnadsvärde 2 608 000 kr
Markvärde 899 000 kr
Skatt/avgift 10 074 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd



BOSTADSFAKTA

BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

PANTBREV
Totalt 6 st pantbrev om 2 850 000 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Planbestämmelser
Vattenskyddsområde (2015-03-30)

Rättigheter förmån
Förmån: Officialservitut Väg, 09-FBO-218.1

Gemensamhetsanläggningar
Gemensamhetsanläggning: Gotland follingbo
ga:8

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Linus Edwardson
Mobil 0739-29 99 91
E-post linus@bertwig.se



Vardagsrum med fin parkett
som idag nyttjas som
sovrum.







Fastigheten inrymmer hela
5 st sovrum varav det största
med utgång till balkong.





På fastigheten finns även en
gäststuga med dushrum för
uthyrning eller till
tonåringen.





Här bor du nära naturen med
endast 6 km till Visbys
handelsområde.



BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING



BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING




