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RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
VISBYHUS NR 15

Ordinarie foreningsstamma
mandagen den 19 maj 2025 kl. 18,00.

Plats: Foreningens lokal

DAGORDNING

1. Stdmmans dppnande

2, Faststédllande av rostlangd

3. Val av stiammoordf6érande

4. Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

5. Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

6. Val av rostriknare

7. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning

9. Framldggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
valberedning och revisorer

15. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17, Val av revisorer och revisorssuppleanter (&ven extern)

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning
inkomna drenden

20. Stdmmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Visbyhus nr 15 dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fé aterbdring péa de tjanster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 800 kronor i aterbéring.
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Innehallsférteckning
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 15 far

Forvaltningsberattelse  ummucsmammm

rdkenskapsaret
2024-01-01 #l12024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte pa Gotland.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Arets resultat #r bittre &n foregaende ar p.g.a. hogre intékter och ldgre driftskostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 12% till 19 %

Kommande verksamhetsar har foreningen 6 1dn som villkorsidndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 179% till 324%.

I resultatet ingér avskrivningar med 591 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 425 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Eken 13 i Region Gotland med 119 ldgenheter samt 1 uthyrningslokal och 1 géstldgenhet.
Byggnaderna &r uppforda 1972. Fastighetens adress dr Byrumsgatan 1-37 i Visby.

Fastigheten &r fullvérdeforsékrad i Folksam
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning
1 rop 1 ro.k. 2r.o.k. 3rok. 410k Summa
14 15 52 29 9 119
Dessutom tillkommer
Giéstldgenhet Lokaler Carportar P-platser
1 1 22 37
Total tomtarea 12 950 m?
Total bostadsarea 7 658 m?
Total lokalarea 114 m?
Arets taxeringsvirde 134 044 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéarde 134 044 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen 4r delaktig i Samfilligheten Eken parkeringsplats tillsammans med BRF Sodercentrum och Ica Atterdags.
Foreningens andel dr 53/203 delar. Samfélligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt
P-platser inom omradet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 236 tkr och planerat underhall for 32 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 20240919. Avsittning for verksamhetséret har skett
med 540 000 kr.

Kommande underhall: Styrelsens bedomning ér att ett komplett takbyte ska prioriteras. Darefter kommer en ny plan
goras for resterande stambyte samt mdjlighet till investering i bland annat undercentraler och kulvertar.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Malning utemdébler, byte flakt 31 580
Stambyte 2 174 400

q
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasadputsning 2007/2008
Imkanaler 2011
Ombyggnad samlingslokalen 2011
Ny ventilation i lokalen 2013
Malning carportar mm 2014
Lokalen 2016
Ute miljo 2017
El installationer 2017
Malning av cykelbodar 2018
Injustering av virme och byte av ventiler 2018
Dérrar och lassystem 2019
Lokaler 2020
El till carportar 2020
Malning balkonger o fonster 2020
Markytor 2020
Byte armaturer 2021
Malning av balkonger och fonster 2021
Garage och p-platser 2021
Tvittstugeutrustning 2022
Behandling av entrédorrar 2023
Stambyte, ventilation, takomldggning, fliktrum i ett hus 2023

<
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nicole Caspar Ordférande 2025

Rebecca Gustafsson Ledamot 2025

Anton Ekengren Ledamot 2026

Robin Alnds Ledamot 2026

Anders Gothberg Ledamot 2026

Tobias Wessman Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Camilla Nilsson Suppleant 2025

Christer Lundgren Suppleant 2025

Eddie Soderstrom Suppleant 2025

Malin Olsson Karivainio Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pé Gotland AB Auktoriserad revisor 2025

Marie Modin Intern revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Catrine Akerblom 2025

Carolina Stalhandske 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 169 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 20 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 168 personer.

Foreningen forédndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 25%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja avgifterna med
8 % fran 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 920 kr/m?*4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)

=N
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 7258 5748 5137 5129
Rorelsens intdkter 7259 5747 5173 5166
Resultat efter finansiella poster* 834 47 471 592
Resultat exkl avskrivningar 1425 170 736 858
Balansomslutning 30 196 25 666 14 358 13 592
Arets kassaflode 2 504 -5 126 1154 -83
Soliditet %* 1 -3 =5 -9
Likviditet % 324 179 548 662
A“rsavg_lft“andel i % av totala 97 97 96 96
rorelseintdkter®

Arsavgl’r? kr/kvm upplaten med 920 795 649 649
bostadsrétt*

Driftkostnader kr/kvm 471 482 424 481
Energikostnad kr/kvm* 293 286 218 227
Underhallsfond kr/kvm 324 259 201 114
Sparande kr/kvm* 187 34 100 139
Rénta kr/kvm 158 74 26 20
Skuldséttning ki/kvm* 3677 3204 1762 1770
Skuldséitfmng kr/kvm upplaten med 3732 3959 1788 1803
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 4,1 4,5 2,8 2,8

* obligatoriska nyckeltal

300

200

| 100

2024

e Driftkostnader kr)m?

2023

e D1iftk 05 tnader exkl underhall krf/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt p& féreningens betalningsformaga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Ber#knas pé totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intakter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Ber#knas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pé totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka érsavgifter, om allt annat lika.

A
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser
Belopp vid arets borjan 1199 943 2010423 -3 899 792 46 917
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. drsstiammobeslut 46917 -46 917
Reservering underhéllsfond 540 000 —540 000
lanspraktagande av underhallsfond -31 580 31580
Arets resultat 833517
Vid arets slut 1199 943 2 518 843 —4 361 295 833 517
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 852 875
Arets resultat 833 517
Arets fondreservering =540 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 31580
Summa -3 527778
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 3527778

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

E\
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7257767 5747 672
Ovriga rorelseintikter Not 3 1149 -300
Summa roérelseintakter 7 258 916 5747 372
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 663 474 =3 744359
Ovriga externa kostnader Not 5 —904 830 —839 242
Personalkostnader Not 6 —134 113 —146 112
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 =591 341 —123 168
Summa rorelsekostnader -5293 758 -4 852 881
Rorelseresultat 1965 158 894 491
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 0 3570
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 97 434 79 968
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1229074 —931 112
Summa finansiella poster -1131 641 —-847 574
Resultat efter finansiella poster 833 517 46 917
Arets resultat 833 517 46 917

G‘
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 23 848 319 6012 520
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 487 571 134 711
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 16 230 000
Summa materiella anlidggningstillgangar 24 335 889 22 377 231
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 178 500 178 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 178 500 178 500
Summa anlidggningstillgdngar 24 514 389 22 555 731
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 952 111
Ovriga fordringar 15 682 15323
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 449 103 392 881
Summa kortfristiga fordringar 475 737 408 315
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5206214 2 702 226
Summa kassa och bank 5206214 2 702 226
Summa omsittningstillgangar 5681952 3110 542
Summa tillgdngar 30 196 341 25 666 272

5
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1199943 1199943
Fond for yttre underhall 2518 843 2010423
Summa bundet eget kapital 3718 786 3210 366
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 361 295 -3 899 792
Arets resultat 833517 46 917
Summa fritt eget kapital -3 527778 -3 852 875
Summa eget kapital 191 008 —642 509
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 874 515
Summa langfristiga skulder 0 874 515
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 28 580 407 24 025 760
Leverantorsskulder 366 536 377 173
Skatteskulder 20 080 16 884
Ovriga skulder 31603 4 959
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1 006 707 1009 491
Summa kortfristiga skulder 30 005 333 25 434 267
Summa eget kapital och skulder 30 196 341 25 666 272

S
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1965 158 894 491
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 591 341 123 168

2 556 499 1017 659

Erhéllen rénta 97 434 83 538

Erlagd rénta -1229074 -931 112

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1424859 170085
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —67 422 —187 077
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 4571 066 14 800 444
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5928 503 14 783 452
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark -2 174 400 0
Investeringar i inventarier —375 600 —140 568
Investeringar i pagaende byggnation 0 —16230 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —2 550 000 —16 370 568
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Fordndring av langfristiga skulder -874 515 -3 539 004
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -874 515 -3 539 004
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 2503 988 —5126 120
Likvida medel vid arets borjan 2702 226 7 828 346
Likvida medel vid arets slut 5206214 2702 226
Kassa och Bank BR 5206214 2702 226
E\
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade
forbrukningen av tillgangnes framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrdkningen.

Hénsyn har tagits i berdknat restvérde, faststéllt vid anskaffningstillfdllet i d& rddande prisniva.

Materiella anldggningstillgdngar Ar

Byggnader 5-122

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pad komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegrénsad. Byggnaderna bestér i flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund for avskrivning byggnader:
- Stomme: 122 ar
- Installationer, koksinredning, vdrme, VA 10-60 ar
- Inre ytskikt 20-30 ar
- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30-45 &r
- Installationer, 5-10 ar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrédkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

<
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostdder 6 561 948 5249 952
Hyror, bostédder 240 0
Hyror, lokaler 26 928 30 168
Hyror, garage 3600 3600
Hyror, p-platser 117 600 84 480
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 534 -4 609
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 769 —7102
Vattenavgifter 23211 0
Elavgifter 174 618 480
Kabel-tv-avgifter 288 813 302 736
Ovriga lokalintikter 2500 0
Ovriga ersittningar 72612 87 967
Summa nettoomsittning 7 257 767 5747 672
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 1 149 -300
Summa dvriga rérelseintékter 1149 -300
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —31 580 —92 629
Reparationer —236 211 —231 135
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —194 946 —191 531
Samfillighetsavgifter —60 673 =54 065
Forsakringspremier =170 255 —143 367
Kabel- och digital-TV —286 883 =304 236
Aterbéring frén Riksbyggen 800 7 600
Obligatoriska besiktningar —35 906 0
Bevakningskostnader —1563 0
Sné- och halkbekédmpning =97 615 —87 300
Erséttningar till hyresgéster =5900 =90 000
Forbrukningsinventarier —19 557 —6 465
Vatten —624 185 =775 066
Fastighetsel =545 071 —201 845
Uppvérmning —1 106433 —1243 159
Sophantering och atervinning —213 370 —243 997
Forvaltningsarvode drift —34 126 —87 166
Summa driftskostnader -3 663 474 -3 744 359

<
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =783 605 —696 512
[T-kostnader —20 487 —21 836
Arvode, yrkesrevisorer —29 762 —20 738
Ovriga forsiljningskostnader —12 372 0
Ovriga forvaltningskostnader —17 446 —26 701
Kreditupplysningar —825 —431
Pantférskrivnings- och overlatelseavgifter —27336 —12 065
Kontorsmateriel =2 939 0
Telefon och porto 0 —2539
Medlems- och foreningsavgifter -4 760 -4 760
Konsultarvoden 0 —49 938
Bankkostnader -5298 -3722
Summa dvriga externa kostnader -904 830 -839 242
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —105 565 —114 247
Sociala kostnader —28 548 —31 865
Summa personalkostnader -134 113 -146 112
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader —563 684 —113 151
Avskrivning Markanldggningar -4 917 —4 160
Avskrivning Installationer —22 740 -5 857
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -591 341 -123 168
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 0 1483
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 97 075 78 072
Ovriga rénteintékter 359 413
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 97 434 79 968

&
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1228 999 —571 364
Ovriga rintekostnader =75 —359 748
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 229 074 -931 112
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 668 211 12 668 211
Mark 1318 000 1318 000
Markanlidggning 90 768 90 768
14 076 979 14 076 979
Byggnader /ombyggnationer 2 174 400 0
Omklassificering 16 230 000 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 32481 379 14 076 979
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 010 381 -7 897 230
Markanldggningar -54 081 -49 921
-8 064 462 -7 947 151
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -563 684 -113 151
Arets avskrivning markanléggningar -4 917 -4 160
-568 601 -117 311
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 633 062 -8 064 462
Restvarde enligt plan vid arets slut 23 848 318 6 012 519
Varav
Byggnader 22 498 546 4 657 832
Mark 1318 000 1318 000
Markanldggningar 31770 36 687
Totalt taxeringsvarde 134 044 000 134 044 000
varav byggnader 109 000 000 109 000 000
varav mark 25044 000 25 044 000
<



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner o inventarier 37 500 37500
Installationer 140 568 0
Arets anskaffning
Installationer 375 600 140 568

553 668 178 068
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -5 857 0
Maskiner o inventarier -37 500 -37 500
-43 357 -37 500

Arets avskrivningar
Installationer -22 740 -5 857
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -66 097 -43 357
Restvarde vid arets slut 487 571 134 711
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation

2024-12-31 2023-12-31
Vid érets borjan 16 230 000 0
Arets anskaffning 0 16 230 000
Om klassificering -16 230 000 0
Vid arets slut 0 16 230 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
357 garantikapitalbevis i Intresseforeningen 178 500 178 500
Summa andra langfristiga fordringar 178 500 178 500

G\
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 190 684 170 255
Forutbetalt forvaltningsarvode 203 384 195 276
Forutbetald elavgift 49 038 0
Forutbetald uppvérmning 4876 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 1121 25353
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1997
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 449 103 392 881
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 3341379 1244775
Transaktionskonto 1 864 835 1457 452
Summa kassa och bank 5206 214 2702 226
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 28 580 407 24 900 275
Naésta &rs omséttning av lan (kortfristig skuld) -28 249 295 -23 607 136
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -331 112 —328 624
Langfristig skuld vid arets slut 0 874 515
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 3,70% 2025-02-18 4000 000,00 0,00 80 000,00 3920 000,00
STADSHYPOTEK 3,70% 2025-02-20 8500 000,00 0,00 0,00 8500 000,00
STADSHYPOTEK 3,95% 2025-01-27 7 980 000,00 0,00 80 000,00 7900 000,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2025-06-01 874 515,00 0,00 21 072,00 853 443,00
STADSHYPOTEK 3,92% 2025-06-30 3 545 760,00 0,00 78 796,00 3 466 964,00
STADSHYPOTEK 3,95% 2025-01-07 0,00 4000 000,00 60 000,00 3940 000,00
Summa 24 900 275,00 4 000 000,00 319 868,00 28 580 407,00

Under nista ridkenskapsds ska foreningen amortera 331 112 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 1 324 448 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 26 924 847 kr forfaller tillbetalning senare @n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypoteks 1an om 28 580 407 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen
inom ett &r da fastighetens lanefinansiering 4r 1&ngsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forléinga l&nen

under kommande &r.

-
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 703 19 572
Upplupna réntekostnader 153 699 159 864
Upplupna driftskostnader 3042 42 836
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 39 798 1323
Upplupna elkostnader 132 186 21519
Upplupna vérmekostnader 159 829 160 612
Upplupna styrelsearvoden 65 891 62 293
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 84 294 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 380 3 663
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 346 885 537 809
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1006 707 1 009 491
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 33399 200 33399200

Styrelsen underskrifter
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PA GOTLAND

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Visbyhus 15
Org.nr 734000-4105

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsriéttsforening Visbyhus 15 for
rikenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hdgre &n for en visentlig

felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgérder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen féista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p3 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r
att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med

Rapport om andra krav enligt légar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Visbyhus 15 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. :

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

—
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit négon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhéllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Visby 2025-05-08

Emma Jirlo ]\{arie Mofin
Auktoriserad revisor Fortroendévald revisor

Riksbyggen Bostadsrittsforening Visbyhus 15, Org.nr 734000-4105



