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Styrelsen for BRF Sndick far hédrmed

Forvaltningsberattelse o

rikenskapsaret
2024-01-01 #112024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte pd Gotland
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Arets resultat 4r béttre 4n foregiende ar p.g.a. hogre intdkter ldgre externa kostnader.
Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 596% till 62%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1dn (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 596% till 422%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 159 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 583 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Snéckgirdsbaden 4 som bestér av tva byggnader med totalt 106 ldgenheter samt 2
giistligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1980/1981. Fastighetens adress dr Snédckgérdsvigen 56 i Visby.

Foreningen dr forsdkrad i Folksam via Proinova Fordkringsmaéklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
3ro.k. 4rok. Summa.
97 9 106
Total tomtarea 10 835 m?
Bostéder bostadsritt 6315 m?
Ovriga 110 m?
Arets taxeringsvirde 70 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 70 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Féreningen ir delaktig i Samfalligheten Snickgirdsbaden tillsammans med Hotellet, BRF Snickgérdsbaden 2, BRF
Snéckgirdsbaden 1, Brf Snidckgdrdsbaden 3 samt Brf Snéckgérdsbaden 4. Foreningens andel dr 34 procent.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 595 tkr och planerat underhall for 481 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2023-10-13. Avsittning for verksamhetsaret har

skett med 44 kr/m?,

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.
Tidigare utforda underhall (i kr)

Beskrivning Ar

Gemensamma utrymmen, Tvittstuga 2021
Byte 1dssystem och varmvattenspolning 2021
Maélning soprum 2022
Rokluckor 2023
Takljuskupoler 2023

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, rokluckor 260 429
Installationer, vatten o virme 81537
Fasader 139071
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Frederick Scholander Ordférande 2026

Titti Norlin Sekreterare 2025

Peter Westberg Vice ordférande 2026

Asa Olofsson Ledamot 2026

Gunnar Svalstedt Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl-Emil Lindell Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2025

Sivert Sundell Intern revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mats Seger, sammankallande 2025

Kjell Sjoberg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har forening paborjat stamrenovering av 6 ldgenheter. 1:a provstammen ar klar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 182 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 185 personer.

Foreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 11%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja avgifterna med 3 %
frdn 2025-02-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 1 121 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 7871 7 048 6317 6 105
Rorelsens intdkter 8039 7172 6332 6 106
Resultat efter finansiella poster* 424 —758 22 =791
Resultat exkl avskrivningar 2 583 1470 2246 1521
Balansomslutning 70010 69 355 70 534 71378
Arets kassaflode 812 1126 1118 -215
Soliditet %* 64 64 64 63
Likviditet % 422 596 640 480
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintdkter* 2 2 # 95
Arsavglff ke/kvm uppléten med 1167 1 047 944 915
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 738 621 525 607
Energikostnad kr/kvm* 297 275 221 220
Underhallsfond kr/kvm 434 458 435 331
Sparande kr/kvm* 477 250 355 351
Rénta kr/kvm 75 60 55 49
Skuldsittning kr/kvm* 3 601 3709 3818 3929
Skuldsar.t.mng kr/kvm upplaten med 3 663 3774 3 834 3997
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 3,1 3,6 4,1 44
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p totala intdkter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér 1 drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beridknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka érsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets bérjan
Extra reservering for under-hall enl.

stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut
Reservering underhallsfond

Ianspréiktagande av underhallsfond

Arets resultat

61 090 000 10 000

2940956

283 000

—481 036

—18 792 732

0
=758 144
—283 000

481 036

=758 144

758 144

423 847

Vid arets slut

61 090 000 10 000

2742 920

-19 352 840

423 847

Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering

—19 550 876

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

423 847
—283 000
481 036

—18 923 993

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 18928 993

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 870 804 7 047 804
Ovriga rorelseintikter Not 3 167 987 123 924
Summa 8 038 791 7171728
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 712 384 —3936 023
Ovriga externa kostnader Not 5 —350 327 —1376 615
Personalkostnader Not 6 —191 515 —217 178
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —2 158 737 —2 228 522
Summa rorelsekostnader =7 412 963 =7 758 338
Rorelseresultat 625 828 -586 610
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 277 815 213 581
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —479 797 —385 115
Summa finansiella poster -201 982 =171 534
Resultat efter finansiella poster 423 847 =758 144
Arets resultat 423 847 ~758 144
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 56 673 352 58790 306
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 242 170 283 953
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 1 884 752 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 58 800 274 59 074 259
Summa anléggningstillgangar 58 800 274 59 074 259
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 92 883 77722
Ovriga fordringar 95513 66 617
Skattefordran 1 889 6235
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 248 739 171 375
Summa kortfristiga fordringar 439 024 321949
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 10 771 200 9959 195
Summa kassa och bank 10 771 200 9959 195
Summa omséttningstillgdngar 11 210 224 10 281 144
Summa tillgdngar 70 010 498 69 355 403
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 100 000 61 100 000
Fond for yttre underhall 2 742 920 2 940 956
Summa bundet eget kapital 63 842 920 64 040 956
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —19 352 840 —18 792 732
Arets resultat 423 847 758 144
Summa fritt eget kapital —18 928 993 —19 550 876
Summa eget kapital 44 913 927 44 490 080
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 880 000 23 135000
Summa langfristiga skulder 6 880 000 23 135000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 16 255 000 697 000
Leverantorsskulder 1227830 53741
Ovriga skulder 11 844 30286
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 721 897 949 296
Summa kortfristiga skulder 18 216 571 1730 323
Summa eget kapital och skulder 70 010 498 69 355 403
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 625 828 —586 610
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 2 158 737 2228 522

2 784 565 1 641912

Erhallen rinta 277 815 213 581
Erlagd rdnta —479 197 —385 115
Ifa_s.saﬂi.ide fran dsn liipand_e verksamheten fore 2582 583 1 470 378
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -117 075 75575
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 16 486 248 276 811
Kassaflode fran den lopande verksamheten 18 951 756 1822 764
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i padgdende byggnation —1 884 752 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 884 752 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Fordndring av skuld —16 254 999 —697 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —16 254 999 —697 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 812 005 1125764
Likvida medel vid arets borjan 9959 195 8833431
Likvida medel vid arets slut 10 771 200 9959 195
Kassa och Bank BR 10 771 200 9959 195
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFENAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Markviérdet dr inte foremal for avskrivningar

Avskrivning sker linjirt 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade
forbrukningen av tillgingnes framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Hinsyn har tagits i beriknat restvérde, faststillt vid anskaffningstillféllet i da rddande prisniva.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 2-9%
Markanlédggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Byggnadsinventarier 10-20 %

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegrdnsad. Byggnaderna bestér i flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 7077 935 6382 059
Hyror, lokaler 147 494 112 726
Hyror, garage 218392 197 354
Hyror, p-platser 2 465 10 840
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —444 —566
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 =37
Elavgifter 319 841 246 631
Ovriga ersittningar 105 121 98 796
Summa nettoomséttning 7 870 804 7 047 804
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forsakringsersittningar 167 987 123 924
Summa dvriga rorelseintédkter 167 987 123 924
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —481 037 —134 226
Reparationer —594 536 —554 163
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —172 780 —168 434
Samfillighetsavgifter —393 571 —346 375
Forsakringspremier —144 330 —121 625
Kabel- och digital-TV —271 680 —271 680
Systematiskt brandskyddsarbete —36 954 —32 684
Serviceavtal —4 001 —20 328
Obligatoriska besiktningar —13 633 =105 069
Bevakningskostnader =3 060 —1 436
Sné- och halkbekdmpning —54 461 —36 253
Ersittningar till hyresgéster —1418 0
Drift och forbrukning, 6vrigt —115 501 0
Forbrukningsinventarier —7989 —15 639
Vatten —598 499 —601 826
Fastighetsel —1309911 -1 160 193
Hushallsel -2 750 -3 250
Sophantering och dtervinning —213 357 —182 042
Forvaltningsarvode drift —292 917 —180 801
Summa driftskostnader -4 712 384 -3 936 023
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —232 050 —369 342
Lokalkostnader 0 —1900
Resekostnader -31 996 —43 590
Annonsering och reklam 0 -6 110
IT-kostnader —17503 —10 832
Arvode, yrkesrevisorer —25 794 —24 364
Ovriga forsiljningskostnader -2 062 0
Ovriga forvaltningskostnader -2 405 —42 248
Kreditupplysningar —1769 —1 988
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9 741 -8 936
Representation 0 -3 070
Kontorsmateriel 0 -3 858
Telefon och porto 0 =771
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —1292
Konsultarvoden —19 829 —853 691
Bankkostnader =7179 —4 625
Summa ovriga externa kostnader =350 327 -1 376 615
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —108 000 =122 400
Sammantrddesarvoden —60 000 —60 000
Sociala kostnader —23 515 —34 778
Summa personalkostnader -191 515 =217 178
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader -2 105293 -2 175078
Avskrivning Markinventarier —11 660 —11 660
Avskrivning Maskiner och inventarier —41 783 —41 783
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 158 737 -2 228 522
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 995
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 275 500 211 286
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 433 157
Ovriga rinteintikter 1 882 1143
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 277 815 213 581
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —479 292 —384 621
Ovriga rantekostnader —505 —495
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -479 797 -385 115
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 84 850 178 84 850 178
Mark 5700 000 5700 000
Markinventarier 116 600 116 600
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 666 778 90 666 778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -31 854 124 -29 679 045
Markinventarier -22 348 -10 688
-31 876 472 -29 689 733
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 105293 -2 175078
Arets avskrivning markinventarier -11 660 -11 660
-2 116 953 -2 186 738
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 993 425 -31 876 471
Restvarde enligt plan vid arets slut 56 673 353 58 790 307
Varav
Byggnader 50 890 762 52 996 055
Markinventarier 82 592 94 252
Mark 5700 000 5700 000
Totalt taxeringsvéarde 70 200 000 70200 000
varav byggnader 57 000 000 57 000 000
varav mark 13 200 000 13 200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 665 515 665 515
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 665 515 665 515
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -381 561 -339 778
-381 561 -339 778
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -41 783 -41 783
-41 783 -41 783
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -423 344 -381 561
Restvarde enligt plan vid arets slut 241171 283 954
Varav
Inventarier och verktyg 241 171 283 954
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation
2024-12-31 2023-12-31
Stamrenovering 1 884 752 0
Vid arets slut 1 884 752 0
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 161 649 144 330
Forutbetalda driftkostnader 4503 2 875
Forutbetalt forvaltningsarvode 42725 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 640 22 640
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17222 1530
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 248 739 171 375
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 9015564 8490 064
Transaktionskonto 1755 636 1469 132
Summa kassa och bank 10 771 200 9 959 195
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 23 135 000 23 832 000
Nista drs omséttning (kortfristig del) -15 558 000 0
Niésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —697 000 —697 000
Langfristig skuld vid arets slut -6 880 000 23135 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 1,20% 2025-01-22 12 896 000,00 0,00 403 000,00 12 493 000,00
SBAB 4,59% 2025-09-15 3876 000,00 0,00 114 000,00 3762 000,00
SBAB 2,16% 2027-02-12 7 060 000,00 0,00 180 000,00 6 880 000,00
Summa 23 832 000,00 0,00 697 000,00 23 135 000,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 697 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 788 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.. Av den
l&ngfristiga skulden forfaller 19 650 000 kr till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfér redovisar
vi Nordea och SBAB 14n om 12 493 000 kr och 3 762 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar d4 fastighetens ldnefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlanga lanen under kommande ar.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 19 572 20 204
Upplupna elkostnader 138 043 168 915
Upplupna vattenavgifter 0 190 589
Upplupna kostnader for renhallning 0 29 460
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1239 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 63 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 562 980 540 128
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 721 897 949 296

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Foreningen har pa en extra stimma 2025-03-10 rostat att fortsétta med resterande stammar.
Tidsplanen #r byggstart augusti/september 2025 och riknas bli klart i bérjan av juni 2026. Kostnaden for hela projektet
4r ca 28 miljoner kronor och uppskattad avgiftshojning dr 800-850 kr i manaden.
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Frederick Scholander

Titti Norlin

Peter Westberg

Asa Olofsson

Vér revisionsberittelse har lamnats den

Roger Mirchandani/Auktoriserad revisor
Revision & Redovisning pa Gotland AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Snick
Org.nr 716404-9442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4dr nddvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mél dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
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och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr
att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Snick for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sddana étgirder, omraden och forhallanden som #r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Visby den
Roger Mirchandani Sivert Sandell
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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