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RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
SODERCENTRUM

Ordinarie foreningsstimma

DAGORDNING

1. Stdimmans dppnande

2 Faststédllande av rostlangd

3. Val av stimmoordférande

4. Anmiélan av stimmoordférandens val av protokollforare

5. Val av en person som har att jiémte ordféranden justera protokollet

6. Val av rostraknare

7. Frédga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens arsredovisning

9. Framldggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fridga om arvoden &t styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
valberedning

15. Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt 1
forekommande fall val av styrelseordforande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17, Val av revisorer och revisorssuppleanter (extern)

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning
inkomna drenden, se kallelse

20. Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Sidercentrum far

Forvaltningsberattelse  wramumomimmme

rdkenskapsaret
2024-01-01 71 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat séirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site pa Gotland.
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Arets resultat #r ligre #n tidigare pga att foreningen har valt att g& Sver till K3 (komponent redovisning) vilket resulterar
i hogre avskrivningar.

Foreningens likviditet har under &ret foréandrats fran 45% till 30%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under éret
fran 317% till 284%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 598 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 537 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 909 m?, vilket motsvarar 7 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Hdggen 6 i Region Gotland med 141 ldgenheter samt 11 uthyrningslokaler. Byggnaden &r
uppford 1994. Fastighetens adresser &r Byrumsgatan 6-10, 12 A-B, 14-22, Magasinsgatan 1-15, Sodervég 12, 14 A-B,
16 A-B och Séren Norrbygatan 11 i Visby.

Fastigheten &r fullvéardeforsikrad i Folksam
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
Varav
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3rok. 4 ro.k. 5ro.k. Summa hyresritter
12 49 59 16 5 141 4
Dessutom tillkommer
Lokaler
12

y2
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Total tomtarea 12 595 m?

Bostédder hyresratt 335 m?
Bostider bostadsritt 10 697 m?
Lokaler hyresrétt 876 m?
Arets taxeringsvirde 167 786 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 167 786 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 12,89 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #dven fé dterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen #r delaktig i Ekens samfillighet tillsammans med Brf Visbyhus nr 15 och Ica Atterdags. Foreningens andel
dr 85/203 delar. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt P-platser inom
omrédet.

Brf Sédercentrum har en 6verenskommelse med Brf Higgen om fordelning av kostnader géllande sophantering
eftersom Brf Higgen inte har ndgon egen sopstation. Brf Sodercentrum debiterar Brf Haggen for 12/100 delar av
sopkostnaderna.

Brf Sddercentrum far dven dra av moms med 7,35 % for sopor, vatten, el, fjirrvirme och underhallskostnader.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 402 tkr och planerat underhall for 1 453 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhéillsplan: Under 2024 har foreningen gétt Sver till K3 enligt ovan text. Avsittning till underhéllsfonden har for
verksamhetsaret gjorts med 1 239 000 kr som &r utrédknat med K2.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Renovering av hyresritt 478 668

Maélning miljohus och fasad 974 647
Pz
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar
Fonstermalning 2013/2014
Virme/Ventilation 2014
Renovering hyresritter 2015
Installation vdrmepump och duc 2015
Samlingslokal + géstldgenhet 2016
Fonsterbraden 2016
Lokaler 2017
Hissar 2017/2018
Planteringar 2018
Fonster 2018
Léssystem 2019
Lokaler 2020
Installationer, filter, ventilation 2020
Gemensamma utrymmen, lampor 2020
Installationer, ventilation 2021
Markytor 2021
Installation el 2022

Nya entrédorrar 2022/2023
Gjort om rundeln inne pa gérden 2023

y 24
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mats Englund Ordforande 2025

Bengt Klingvall Sekreterare 2026

Goran Appelquist Vice ordforande 2026

Hans Fernstrom Ledamot 2025

Margareta Palmedal Ledamot 2025

Daniel Petersson Ledamot 2026

Marie Magnusson Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dennis Silvin Suppleant 2025

Karin Hallbom Suppleant 2026

Lena Ragnar Suppleant 2026

Malin Olsson Karivainio Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pé Gotland AB Auktoriserad revisor 2025

Anna Axelsson Intern revisor 2025

Jan Larsson Intern revisorssuppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Mats Lindstrém, sammankallande 2025

Bengt Hallbom 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen gatt dver till K3, komponentredovisning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 193 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 21 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 196 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-01-01da avgifterna héjdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hgja avgiften med 8 % fran

2025-01-01.Foreningen har dven valt att l1igga administrationsavgift och avldsningavgift av IMD el pa medlemmarna
med en kostnad pa 30 kr/ménaden.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 783 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 verldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)

y 2%
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 10 469 9 649 9157 8952
Rorelsens intidkter 10 489 9 654 9342 8975
Resultat efter finansiella poster™® -3 061 545 -3 707 1018
Resultat exkl avskrivningar 537 1529 -2721 2005
Balansomslutning 136 500 139 967 139 191 143 251
Arets kassaflode -933 1549 -3367 1150
Soliditet %* 66 66 66 67
Likviditet % 284 317 333 504
Arsavgift andel i % av totala

f{irelsgintékter* o ¢ &9 82

rsavgift ki/kvm upplaten med

TR o PP 773 711 676 664
Driftkostnader kr/kvm 535 442 860 461
Energikostnad kr/kvm* 238 220 208 200
Underhallsfond kr/kvm 197 215 144 449
Sparande kr/kvm* 163 155 183 176
Rénta kr/kvm 125 119 78 63
Skuldséttning kr/kvm* 3637 3673 3707 3742
:';;f;::;‘t‘t‘fg kee/levm yppliten med 4036 4076 4114 4152
Réntekénslighet %* 52 5,7 6,1 6,3

* obligatoriska nyckeltal

200
100

0
2024 2023

2022

2021

e Driftkostnader kr/m? - Driftkostnader exkl underhll krfm?

Zeet
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsfsrméaga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som dr uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka érsavgifter, om allt annat lika.

Forlust:
Féreningen uppvisar ett negativt resultat -3 061 073 kr i resultatrakningen for 2024 vilket till storsta delen beror pa
avskriningarna (not 7) och att 1dn omforhandlats till en hogre rinteniva (not 9). Foreningen har gétt 6ver till K3 dérav
det negativa resultatet. Féreningen har ocksé héjt sina avgifter med 8 % och en fast avgift for IMD el med 30
kr/man/Igh.

ez
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Forandringar i eget

Eget kapital i kr

kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelseavgifter

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
Ianspréktagande av underhéllsfond

Arets resultat

82928 295

3059121

2629 121

1239 000
—1453 314

3582363
544 962
—1239000
1453314

544 962
—544 962

—3 061 073

Vid arets slut

82928 295

3059 121

2414 807

4341 639

-3 061073

Resultatdisposition

Till arsstiimmans forfogande finns foéljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

4127325
-3 061 073
—1 239 000

1453314

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

1280 566

1280 566

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

V724
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 468 656 9 649 030
Ovriga rérelseintikter Not 3 20279 4900
Summa 10 488 935 9653 930
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 546 932 —5 405 415
Ovriga externa kostnader Not 5 -1733 176 -1 131604
Personalkostnader Not 6 —337 582 =270 756
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —3 598 265 —983 544
Summa rérelsekostnader =12 215 954 =7791 319
Rérelseresultat -1727 019 1862 611
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 4230
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 193 665 139 505
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1527719 —1461 384
Summa finansiella poster -1 334 053 =1 317 649
Resultat efter finansiella poster -3 061073 544 962
Arets resultat -3 061073 544 962

Jut
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 127 624 567 131 210 164
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 548 278 10 363
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 246 325 123 778
Summa materiella anliggningstillgangar 128 419 170 131 344 305
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 13 211 500 211 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 211 500 211 500
Summa anléiggningstillgangar 128 630 670 131 555 805
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 765 37 638
Ovriga fordringar 225 867 45 607
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 776 595 559 318
Summa kortfristiga fordringar 1033 227 642 563
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 6 835 837 7768 747
Summa kassa och bank 6 835 837 7768 747
Summa omsiittningstillgangar 7 869 064 8411310
Summa tillgangar 136 499 734 139 967 115

Feer
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85987416 85987416
Fond for yttre underhall 2 414 807 2629121
Summa bundet eget kapital 88 402 223 88 616 537
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4341 639 3 582363
Arets resultat -3 061073 544 962
Summa fritt eget kapital 1280 566 4127325
Summa eget kapital 89 682 789 92 743 862
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 20 783 610 28 469 033
Summa langfristiga skulder 20 783 610 28 469 033
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 23 738 457 16 501 241
Leverantorsskulder 912 297 750 044
Skatteskulder 26 982 24 930
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1355599 1478 005
Summa kortfristiga skulder 26 033 335 18 754 220
Summa eget kapital och skulder 136 499 734 139 967 115

Frr
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -1727 019 1862611
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3 598 265 983 544
1 871 246 2 846 155
Erhallen rénta 193 665 143 735
Erlagd rinta -1527719 —1461384
Techuiriogar v estkagitsl 537192 1528 506
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -390 664 —102 552
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 7279 115 524 221
Kassaflode fran den lopande verksamheten 7 425 643 1950 175
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier =550 583 30 000
Investeringar i pdgaende byggnation -122 547 —123 778
Kassaflode fran investeringsverksamheten -673 130 —93 778
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -7 685 423 =307 608
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 685 423 —307 608
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -932910 1548 789
Likvida medel vid arets borjan 7768 747 6219957
Likvida medel vid érets slut 6 835 837 7768 747
Kassa och Bank BR 6 835 837 7768 747
Y2
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pé rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivnings principer for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

ska materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar

Avskrivning sker linjirt Sver forbrukning av tillgdngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgangnes framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrdkningen.

Hénsyn har tagits i berdknat restvérde, faststllt vid anskaffningstillfillet i da rddande prisniva.

Materiella anldggningstillgangar Ar

Byggnader 25-120

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad. Byggnaderna bestér i flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund for avskrivning byggnader:
- Stomme: 120 ar
- Installationer, kéksinredning, virme, VA 30-50 ar
- Inre ytskikt 25-50 ar
- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 35-50 ar
- Installationer, 40-45 ar

ZM
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 8372160 7751 964
Hyror, bostédder 488 377 462 718
Hyror, lokaler 1341133 1283 832
Hyror, 6vriga 240 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -276 -5733
Elavgifter 81330 21 498
Sophémtningsavgifter 81180 77316
Kabel-tv-avgifter 8 640 8 640
Ovriga avgifter 17 500 0
Ovriga ersittningar 78 372 48 795
Summa nettoomsittning 10 468 656 9649 030
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 20 279 4900
Summa ovriga rérelseintakter 20 279 4900
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -1453314 —374 728
Reparationer —402 466 —484 569
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =317 690 -316 619
Samfillighetsavgifter -83 117 -84 680
Forsédkringspremier -193 770 —-163 237
Kabel- och digital-TV —382 511 —383 462
Aterbiring frén Riksbyggen 1200 10 100
Systematiskt brandskyddsarbete -6 527 -38 816
Serviceavtal —51 968 —22 084
Sotning -39 479 —32 478
Obligatoriska besiktningar -230 139 —43 560
Bevakningskostnader —7.553 —11 044
Sn6- och halkbekdmpning —46 178 —40 677
Forbrukningsinventarier —60 140 -21 830
Vatten —877 398 —888 995
Fastighetsel —529 250 —340 546
Laddstolpar -2 660 -4 183
Uppvarmning —1 510558 —1456 190
Sophantering och atervinning =310 694 —353 453
Forvaltningsarvode drift —42718 —354 364
Summa driftskostnader -6 546 932 -5 405 415

y
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —1 468 890 —1 004 988
Lokalkostnader (stdmman) —-500 0
IT-kostnader —23 216 —27 908
Arvode, yrkesrevisorer —24 436 =20 445
Ovriga forsiljningskostnader -3 048 0
Ovriga forvaltningskostnader —-30 536 -33 162
Kreditupplysningar —4 697 -3172
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -33 114 —19 425
Kontorsmateriel —-16 175 -2 563
Telefon och porto 0 -4 650
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -60
Medlems- och foreningsavgifter -5 640 =5 640
Konsultarvoden -117 112 —5222
Bankkostnader -5 812 -4 367
Summa O6vriga externa kostnader -1733 176 -1131 604
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —287 915 —230 675
Sociala kostnader —49 667 —40 081
Summa personalkostnader =337 582 =270 756
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader —3 585597 —927 360
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 =53 719
Avskrivning Installationer —12 667 -2 465
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 598 265 =983 544
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 0 1201
Rinteintékter fran likviditetsplacering 192 424 137 550
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 658 115
Ovriga rénteintikter 583 640
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 193 665 139 505

Lee
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -15271719 —1461384
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =1 527 719 -1 461 384
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 116 794 019 116 229 180
Mark 29 057 295 29 057 295
Tillkommande utgifter 0 564 839
145 851 314 145 851 314
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 145 851 314 145 851 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 641 150 —13 286 143
Tillkommande utgifter 0 —373 927
-14 641 150 -13 660 070
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 585 597 -927 360
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —53 719
=18 226 747 -981 079
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =18 226 747 =14 641 150
Restvirde enligt plan vid arets slut 127 624 567 131 210 164
Varav
Byggnader 98 567 272 101 115 677
Mark 29 057 295 29 057 295
Tillkommande utgifter 0 137 192
Totalt taxeringsvéarde 167 786 000 167 786 000
varav byggnader 133 000 000 133 000 000
varav mark 34 786 000 34 786 000
Jeer
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer 52900 82 900
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 52 900 82900
Arets anskaffning
Installationer 550 583 0
Bidrag 0 -30 000
603 483 52 900
Ackumulerad avskrivning enligt plan
Installationer -42 537 -40 072
-42 537 -40 072
Arets avskrivningar
Installationer —12 667 -2 465
-12 667 -2 465
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -55 204 -42 537
Restvirde enligt plan vid arets slut 548 279 10 363
Varav
Installationer 548 279 10 363
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation
2024-12-31 2023-12-31
Vid &rets borjan 123 778 0
Arets anskaffning 246 325 123 778
Om Kklassificering -123 778 0
Vid arets slut 246 325 123 778
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
423 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 211 500 211 500
Summa andra langfristiga fordringar 211 500 211 500

y L4
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 217022 193 770
Forutbetalda driftkostnader 23 859 22292
Forutbetalt forvaltningsarvode 389 998 260 895
Forutbetald elavgift 59 622 0
Forutbetald renhéllning 0 3 821
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 752 63 752
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1733 1885
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 609 12 903
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 776 595 559 318
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 5525148 6032724
Foretagskonto 36 338 97 836
Transaktionskonto 1274350 1638 187
Summa kassa och bank 6 835 837 7768 747
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 44 522 066 44970 274
Nista ars omsittning (korfristig del) -23 260 780 -16 084 033
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —477 676 —417 208
Langfristig skuld vid arets slut 20783 610 28 469 033
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 4,23% 2025-01-02 3459 802,00 0,00 34 772,00 3425 030,00
SWEDBANK 1,21% 2025-01-28 6777 231,00 -6 673 231,00 104 000,00 0,00
LANSFORSAKRINGAR 3,09% 2025-03-30 14 143 750,00 0,00 155 000,00 13 988 750,00
SWEDBANK 4,11% 2025-04-01 5847 000,00 0,00 0,00 5 847 000,00
STADSHYPOTEK 121% 2026-09-30 6 963 159,00 0,00 71236,00 6891 923,00
STADSHYPOTEK 3,70% 2027-06-30 7779 332,00 0,00 83200,00 7 696 132,00
SWEDBANK 2,69% 2027-10-25 0,00 6673 231,00 0,00 6673 231,00
Summa 44 970 274,00 0,00 448 208,00 44 522 066,00

“Senast kénda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 477 676 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 910 704 kr till betalning mellan 2 occh 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 42 133 686 kr forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen.

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypotek, Lansforsdkringar och Swedbank 1&n om 3 425 030 kr, 13 988 750 kr och 5 847 000 kr som kortfristig

skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.
Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

724
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 48 457 35 661
Upplupna réntekostnader 163 038 210027
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 30491 9366
Upplupna elkostnader 104 974 31661
Upplupna virmekostnader 213 192 222398
Upplupna styrelsearvoden 154 225 113 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23718 9549
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 436 24 924
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 617 068 820918
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1355 599 1478 005
Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 77 000 000 77 000 000

Visentliga hiindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.

Styrelsen underskrift

Vidoy  2025-04-15
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revision&
redovisning

PA GOTLAND, |, .
Revisionsberiittelse

1(3)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Sodercentrum
Org.nr 769612-5868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal
4r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter @r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

Riksbyggen Bostadsrittsforening Sodercentrum, Org.nr 769612-5868
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A GOTL'ANsBiffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att

2(3)

utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méiste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett stt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sodercentrum for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och éndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa

ett betryggande siitt.
y 274
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Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

303)

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

® pi négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka étgérder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras péa den auktoriserade revisorns professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgéirder, omrdden och
forhallanden som i#r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Visby den 9/5 w BOES

/
T Mirchandani Anna Axelsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans édger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pé féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestédmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbttringar i respektive ligenhet. Den &rliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (IAngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fsreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de siakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansréikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks3 intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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- Arsredovisni “Gittad
RB BRF Sédercentrum styrelsen for KB BRE Sodercontram

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighets utveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara déarfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn for hela Livet:
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