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NÄR - SÖDRA GOTLAND

UNDERBART LÄGE I NÄR



När Närshamnsvägen 22
60 kvm

1 200 kvm

Boarea:

Tomtarea:
Antal rum:

2 995 000 kr

3 rok, varav 2 sovrum

Utgångspris:

FASTIGHETSMÄKLARE

Linus Edwardson

MOBIL

0739-29 99 91

E-POST

linus@bertwig.se



Underbart läge i När

Naturskönt i När på sydöstra Gotland ligger detta vackra
bulhus. Byggnaden uppfördes 2000 och är idag på 60 kvm
som fördelas på 3 rum och kök. Kök i öppen planlösning med
värmande kamin centralt placerad. Wc/dusch på nedre plan.
På övre plan finns ett litet allrum och två sovrum.
Flygelbyggnad om 16 kvm med extra sovrum, samt solceller
på taket.
På tomten finns även en förrådsbod om 9 kvm.
Omgivningen är verkligen lugn och rogivande med vacker
ängsmark som gränsar åt fältet i söder och havet. Här bor du
långt bort från trafik och stress vilket gör det lätt att slå sig till
ro här.
När är en levande landsbygdssocken med flera pittoreska
fiskelägen, vackra Närshamn, populära sandstranden Herta
och den fina golfbanan vid Närs Golfklubb.
På promenadavstånd finns också en härlig sandstrand, eller ta
ett dopp från badstegen på bryggan vid hamnen.

Även grannfastigheten är till salu och kan köpas till.



BESKRIVNING

BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

Området är beläget en bit ifrån landsvägen,
och området nås via mindre grusväg.
Tyst och lugnt läge där man ute i trädgården
sitter och lyssnar på fågelsången.
Byggnaden är uppförd i trä med s k
bulhusteknik och kommer ifrån Sproge socken
på västra Gotland.
Innergolven består av vackra trägolv och
kalksten som allt är ifrån Gotland.
Entré med plats för avhängning.
Direkt till höger ligger duschrum med wc,
handfat, dusch och tvättmaskin.
Vidare når vi kök och allrum i en öppen stor
planlösning.
Här finns även utgång till dem båda
uteplatserna.
Rummet ger lätt plats för både soffgrupp och
matmöbel.
På övre plan är det också trägolv.
Här finns ett litet allrum med en vacker utsikt,
samt två sovrum, ett åt vardera håll.





PLANRITNING
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PLANRITNING





Vackert
kalkstensgolv
pryder allrummet



Härligt rum med gott om
plats för både soffgrupp och
matmöbel
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
När Närshamnsvägen 22, 623 48 Stånga

FASTIGHETSBETECKNING
När hamngården 1:30

OMRÅDE
När - Södra Gotland

UPPLÅTELSEFORM
Friköpt

STORLEK
Boarea 60 kvm
Areakälla Areauppgifter enligt säljaren
Boarea enligt taxering 50 kvm + 16 kvm

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
3 rum, varav 2 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp 1 ½ plan
Byggnadsår 2000
Fasad Trä
Stomme Trä
Fönster 2-glasfönster
Bjälklag Trä
Tak Faltak
Grund Krypgrund
Uppvärmning Direktverkande el, golvvärme
samt eldstad och solceller
Vatten/avlopp Gemensamt vatten och avlopp
Ventilation Självdrag

RENOVERINGAR
Tillbyggt 2011

TOMT
Tomtarea 1 200 kvm

Naturtomt med tall, en och gräs. Häck och
buskar skärmar av mot närmaste grannar.
Härliga vyer åt söder.

BALKONG/UTEPLATS
Intill husets ena gavel, med utgång från
vardagsrummet via glasade skjutdörrar finns en
härlig uteplats med morgonsol. På husets
andra gavel finns trädäck med kvällsol.

BILPLATS
Parkering på tomt vid husets framsida.

DRIFTSKOSTNADER
(4 200 kWh/år)
Vatten/avlopp 5 000 kr/år
Uppvärmning 13 280 kr/år
Renhållning 1 600 kr/år
Försäkring 1 270 kr/år
Summa 21 150 kr/år
(fastighetsavgift/skatt på 10 846 kr tillkommer)
Posten uppvärmning (direktverkande el och
golvvärme) avser även hushållsel.

ENERGIDEKLARATION
Status Behövs ej

EKONOMI
Utgångspris 2 995 000 kr
Taxeringsvärde 2 001 000 kr (fastställt
avseende år 2024)
Taxeringsår 2024
Värdeår 2002
Byggnadsvärde 973 000 kr
Markvärde 1 028 000 kr
Skatt/avgift 10 846 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd
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PANTBREV
Totalt 0 st pantbrev om 0 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Planbestämmelser
Ändring av detaljplan (2011-12-14) Detaljplan
(1991-04-15)

Gemensamhetsanläggningar
Gemensamhetsanläggning: Gotland när ga:8
ändamål: Vägar, Vattenförsörjning,
Avloppsanläggning, Grönområden

ÖVRIGT
När är en strandsocken på sydöstra Gotland
med sin välkända rödvitrandiga fyr, långt borta
från stadslivet. Här kan man njuta av naturen,
stillheten, dofterna, det unika ljuset och den
levande socknen. Du kan vandra, rida, glida
fram i en kanot på Närsån, möta havet på
strandängar med blommande orkidéer. Du kan
också koppla av med golf, mat och fina bad, gå
på utomhusteater eller bio, skåda sällsynta
fåglar m.m.

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Linus Edwardson
Mobil 0739-29 99 91
E-post linus@bertwig.se



Funktionellt kök och allrum
i en öppen stor planlösning.
Här finns utgång till dem
båda uteplatserna.







Över plan inrymmer ett litet
allrum med en vacker
utsikt, samt två sovrum, ett
åt vardera håll.



Flygelbyggnad om 16 kvm
med praktiskt extra sovrum.







När är en levande
landsbygdssocken med flera
pittoreska fiskelägen, vackra
Närshamn, populära sandstranden
Herta och den fina golfbanan vid
Närs Golfklubb.
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