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Styrelsen for Brf Snéickgdrdsbaden 4

Forvaltningsberattelse 4o

riikenskapsaret
2024-01-01 71l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsriitt 4r den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningen har sitt site pA Gotland och foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och utgdr dirmed en ékta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-09-24 och nuvarande ekonomiska plan registrades 2022-12-20 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-12-20.

Arets resultat #r lite simre 4n foregiende ar p.g.a. hdgre nettoomséttning.
Foreningens likviditet har under ret forandrats frdn 69% till 109%.

Kommande verksamhetsar har foreningen inga lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga l&n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
fran 69% till 109%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 887 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 925 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Visby Snickgérdsbaden 8 pa Gotland. Fastigheten innefattar 1 byggnad med

54 lagenheter. Byggnaderna ir uppforda 2022. Fastighetens adress dr Snickbacken 36 B-E, 38 A-F, 40 A-E, 42 A-F,
44 A-E, 46 A-F, 48 A-E, 50 A-F, 52 A-E och 54A-F i Visby.

Foreningen ir fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar Gotland.
Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 r.o.k. 410k Summa
26 14 14 54

Dessutom tillkommer

P-platser
50
Total tomtarea 4510 m?
Total bostadsarea 4178 m?
Arets taxeringsvirde 84 800 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvérde 84 800 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen ir delaktig i Samfilligheten Snickgirdsbaden tillsammans med Hotellet, BRF Snéck, BRF
Snickgirdsbaden 1, Brf Snéckgirdsbaden 2 samt Brf Snéckgérdsbaden 3. Foreningens andel dr 17,3 procent.
I gemensamhetsanldggning Ga:26, gillande parkeringar, sd har foreningen 34,3 % i andelar. Denna
gemensamhetsanldggning delas med Hotellet, Brf Snickgirdsbaden 1, Brf Snickgirdsbaden 3 och Brf
Snickgérdsbaden 5.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs l8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 91 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som ir ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2025-02-14 och visar pa ett underhéllsbehov pa
1 010 tkr for de ndrmaste 10 &ren.

Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bengt Wiman Ordférande 2025

Erik Jannesson Ledamot 2025

Timmy Yllander Ledamot Avslutat

Ingemar Cederloo Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carsten Bredemeyer Suppleant 2025

Filip Olsson Suppleant 2026

Helene Nystrom Suppleant Avslutat

Revisorer och évriga funktionirer

Revisiorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christer Ridstrom Sammankallande 2025
Per Jacobsson 2025
Susanne Larsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 81 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 80 personer.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2024-10-01 dé avgifterna sénktes med 4,83%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 1003 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 4 dverlételser av bostadsritter skett (féregaende ér 1 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 2 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023
Nettoomséttning™* 4751 3307
Rorelsens intdkter 5003 3705
Resultat efter finansiella poster* -1 962 -2 111
Resultat exkl avskrivningar 925 301
Balansomslutning 219 499 221 670
Arets kassaflode 794 284
Soliditet %* 76 76
Likviditet % 109 69
Arsavgift andel i % av totala o1 %4
rsavgift kr/kvm uppléten me
bostadiréitt* P L Tl
Driftkostnader kr/kvm 335 259
" Energikostnad kr/kvm* 173 139
Underhéllsfond kr/kvm 40 -
Sparande kr/kvm* 221 72
Rénta ki/kvm 515 454
Skuldsittning kr/kvm* 12 292 12 406
Skuldsﬁt.t.ning kr/kvm upplaten med 1229 12 406
bostadsratt*
Riéntekénslighet %* 11,3 16,7

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett matt pa foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer frn drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forlust:

Verksamheten visar ett negativt resultat med -1 969 628 kr i resultatrékningen dér avskrivningar med 2 887 122
péverkar resultatet negativt (not 7). Avskrivningar &r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnad och
paverkar inte foreningsens likviditet. Féreningen har ett positivt kassaflde och en god likviditet.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid arets borjan 171 505 000 0 —61 801 -2 111318
Disposition enl. arsstimmobeslut -2 111318 2111318
Reservering underhéllsfond 167 120 —167 120

Arets resultat —1962 494
Vid érets slut 171 505 000 167 120 —2 340 239 -1 962 494

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 173 119
Arets resultat —1 962 494
Arets fondreservering -167 120
Summa —4 302 733

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4302733

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4750 746 3306 797
Ovriga rorelseintékter Not 3 252 487 398 224
Summa 5003 232 3705021
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1398 806 -1011619
Ovriga externa kostnader Not 5 -482 329 —460 960
Personalkostnader Not 6 —61 824 —35483
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —2 887122 —2 412 526
Summa rorelsekostnader -4 830 080 -3 920 589
Rorelseresultat 173 150 -215 568
Finansiella poster
Resultat frén ¢vriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 4 488 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 12 402 7
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 152 534 —1 895 757
Summa finansiella poster -2 135 644 -1 895 750
Resultat efter finansiella poster -1962 494 -2 111 318
Arets resultat -1962 494 -2 111 318
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 218 075976 220 963 098
Summa materiella anliggningstillgdngar 218 075976 220 963 098
Summa anliggningstillgdngar 218 075976 220 963 098
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 958 11352
Fordringar hos koncernforetag 0 111221
Ovriga fordringar 156 489 48 001
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 172 142 252173
Summa Kortfristiga fordringar 345 589 422 747
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1077 890 283 776
Summa kassa och bank 1077 890 283 776
Summa omsittningstillgdngar 1423479 706 523
Summa tillgangar 219 499 456 221 669 621
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 171 505 000 171 505 000
Fond for yttre underhall 167 120 0
Summa bundet eget kapital 171 672 120 171 505 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 340 239 —61 801
Arets resultat —1 962 494 —2 111318
Summa fritt eget kapital -4 302 733 -2173 119
Summa eget kapital 167 369 387 169 331 881
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 50 833 296 34 208 026
Summa langfristiga skulder 50 833 296 34 208 026
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 522 264 17 636 276
Leverantorsskulder 196 823 110 092
Skatteskulder 110 880 110 880
Ovriga skulder 684 79
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 466 122 282 388
Summa kortfristiga skulder 1296 773 18 129 714
Summa eget kapital och skulder 219 499 456 221 669 621
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 173 150 —215 567
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 2 887 122 2412 526

3060272 2196 959

Erhéllen rdnta 16 890 7
Erlagd rdnta -2 152 534 -1 895757
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 77 158 —131402
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) -16 832 941 -24 357115
Kassaflode fran den 1opande verksamheten -15 831 155 -24 187 308
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —106 152 337
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —106 152 337
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n 16 625 270 =77 685 698
Upptagna lan 0 52 226 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 155 660 450
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 625270 130 200 752
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafldde 794 114 -138 894
Likvida medel vid arets borjan 283 776 422 670
Likvida medel vid arets slut 1077 890 283 776
Kassa och Bank BR 1 077 890 283 776
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrédkningen nér det p4 basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgAngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar.

Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade
forbrukningen av tillgngnes framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Hinsyn har tagits i berdknat restvérde, faststéllt vid anskaffningstillfillet i d& rddande prisniva.

Materiella anlidggningstillgéngar Ar

Byggnader 25-120

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegrinsad. Byggnaderna bestér i flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund for avskrivning byggnader:
- Stomme: 120 ar
- Installationer 25-60 &r
- Fonster, 60 ar
- Fasader, yttertak 40-60 ar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4190 542 2 894 305
Hyror, p-platser 270 742 211 355
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —8 242 0
Vattenavgifter 31 006 39771
Elavgifter 62 460 72 581
Kabel-tv-avgifter 106 718 88 731
Ovriga avgifter 9576 0
Ovriga ersittningar 87 946 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —5 54
Summa nettoomsattning 4750 743 3306 797
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga erhdllna bidrag 0 94 304
Ovriga rérelseintikter 252 487 303 920
Summa ovriga rorelseintakter 252 487 398 224
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Reparationer -91 011 —47 225
Samfillighetsavgifter —200 204 —152 211
Forsakringspremier —41 863 —27 908
Kabel- och digital-TV —104 689 -94 921
Serviceavtal —22 349 —31 513
Sné- och halkbekédmpning —34 467 0
Obligatoriska besiktningar -6 858 0
Forbrukningsinventarier -39 957 0
Vatten —292 069 —204 999
Fastighetsel —414 889 —376 676
Laddstolpar —16 594 0
Sophantering och atervinning —102 024 =76 166
Férvaltningsarvode drift —31 833 0
Summa driftskostnader -1 398 806 -1 011 619
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —280 670 —386 040
Bilpool —-102 671 —68 820
IT-kostnader —16 479 0
Arvode, yrkesrevisorer =31 250 0
Ovriga forvaltningskostnader -3 655 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 455 0
Konsultarvoden —35 103 0
Bankkostnader -3 047 -2 560
Ovriga externa kostnader 0 -3 540
Summa 6vriga externa kostnader -482 329 -460 960
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —49 276 —27 000
Sociala kostnader —12 548 —8 483
Summa personalkostnader -61 824 =35 483
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -2 887 122 —2 412 526
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 887 122 -2 412 526
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning p# andelar i Lansforsakringar 4 488 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 4488 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintédkter fran bankkonton 0 7
Ranteintikter frén likviditetsplacering 11 260 0
Rainteintikter fran hyres/kundfordringar 4 0
Ovriga rinteintikter 1138 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 12 402 7
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -2 152 534 —1 895 635
Ovriga rantekostnader 0 -122
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -2 152 534 -1 895 757
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 215725 145 215725 145
Mark 7 650 479 7 650479
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 223 375 624 223 375 624
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 412 526 0
-2 412 526 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 887 121 -2 412 526
-2 887 121 -2 412 526
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 299 647 -2 412 526
Restvirde enligt plan vid arets slut 218 075 977 220 963 098
Varav
Byggnader 210 425 498 213312619
Mark 7 650 479 7 650 479
Totalt taxeringsvarde 84 800 000 84 800 000
varav byggnader 76 000 000 76 000 000
varav mark 8 800 000 8 800 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réanteintikter 6 852 0
Forutbetalda forsikringspremier 36913 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 86 503 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 511 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 8229 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7134 252173
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 172 142 252173
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Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31

Foretagskonto 334 240 0

Transaktionskonto 743 650 283 776

Summa kassa och bank 1077 890 283 776
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 51355 560 51834 302

Omsittning 1an (kortfristig del) 0 -17 104 012

Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —522 264 —522 264

Langfristig skuld vid arets slut 50 833 296 34 208 026

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 4,49% 2026-02-25 17278 101,00 0,00 174 088,00 17 104 013,00
SWEDBANK 3,64% 2027-02-25 17278 100,00 0,00 174 088,00 17 147 534,00
SWEDBANK 4,19% 2028-02-25 17 408 667,00 —130 566,00 174 088,00 17 104 013,00
Summa 51 964 868,00 -130 566,00 522 264,00 51 355 560,00

* . o
Senast kidnda rdntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 522 264 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 089 056 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 48 744 240 kr forfaller till betalaning senare dn 5 ér efter balansdagen.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 6 743 8483
Upplupna rantekostnader 69 588 19 510
Upplupna elkostnader 53 095 0
Upplupna styrelsearvoden 21 462 27 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4230 227395
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 298 0
Foérutbetalda hyresintikter och arsavgifter 310 707 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 466 122 282 388
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Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Foretagsinteckning 52226 000 52 226 000

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Bengt Wiman Ingemar Cederloo

Erik Jannesson Carsten Bredemeyer (for Timmy Ylander)

Min revisionsberittelse har limnats den

Roger Mirchandani/Aukoriserad revisor
Revision och Redovisning pa Gotland AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Snickgirdsbaden 4
Org.nr 769636-7601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Snéckgirdsbaden 4 for
rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens oOvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for foregéende rikenskapsér, 2023, har utférts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad 2024-05-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om
darsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
4rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
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203
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgarder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
4rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillréickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Snickgirdsbaden 4 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras p min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana Atgirder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och
andra férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Visby

Roger Mirchandani
Auktoriserad revisor
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