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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN PENNAN 11 VISBY

Foreningens namn

Foreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Pennan 1 i Visby.

Foreningens andamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i hus belédget pa foreningens fastighet upplata bostadslédgenheter till nyttjande utan

tidsbegransning.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har i enlighet med upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt site i Visby, Gotlands lan.
Insats, andelstal och arsavgift

Styrelsen faststiller drsavgift for varje bostadsritt. Arsavgiften ska faststillas sa att
foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften for en bostadsritt beriiknas s att den i forhallande till bostadsrittens
andelstal kommer att béra sin del av féreningens kostnader (exklusive avskrivningar)
samt amorteringar (exklusive extraamorteringar) och avsittning till fonder. Arsavgiften
ska betalas ménadsvis i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads borjan.

Om andelstalet ska dndras och det gor att &ven det inbordes forhallandet mellan andels-
talen paverkas méste beslut fattas av foreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir
giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande rostar for forslaget. Styrelsen far besluta
om éndring av andelstal som inte medfor dndring av andelstalens inbordes forhéllande.

Om en insats ska dndras, maste beslut fattas av féreningsstimman.

Styrelsen kan besluta att en del av arsavgiften, som avser erséttning for varje lagenhets
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viarme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten, kan berdknas
efter forbrukning eller yta. Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan
fordelningsgrund an andelstal, forbrukning eller yta bor tillimpas har styrelsen rétt att
besluta om sadan fordelningsgrund.

Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut avgifter for upplatelse, dverlatelse, pantsattning och andrahands-
upplatelse. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete nér bostadsritten upplats forsta gdngen far foreningen, tillsammans med
insatsen, ta ut en upplatelseavgift.

For arbete vid vergang av en bostadsritt far foreningen av den tilltrddande bostads-
rittshavaren ta ut en overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for ansokan om medlemskap. Med "prisbasbelopp” i
denna bestimmelse avses prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékrings-
balken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsdttningsavgift med hogst 1,5% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse
om pantsittning.

For arbete vid andrahandsupplételse far féreningen for en bostadsrétt arligen ta ut en
avgift om hogst 10% av prisbasbeloppet. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ér,
beriknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader ldgenheten dr uthyrd.
Uthyrning under del av en manad réknas som en hel ménad. Avgiften betalas av den
bostadsréttshavare som hyr ut ldgenheten.

Generella regler om avgifter

Avgifter till foreningen ska betalas pa det sétt styrelsen bestimmer, dock med
beaktande av bostadsrittslagens regler.

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar drojsmals-
ranta enligt rintelagen (1975:635) p& den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska

bostadsréttshavaren dven betala pdminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lagen (1981:739) om erséttning for inkassokostnader med mera.

Foreningen far utdver vad som anges i dessa stadgar inte ta ut sérskilda avgifter for
atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

Medlemskap och oOverlatelse

Styrelsen avgor fragan om att anta en medlem i foreningen. Forvarvare av bostadsratt



Bostadsréttsforeningen Pennan 1 i Visby FORSLAG
769611-6560

§8

§9

§ 10

§ 11

ska ansdka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.

Om det kan antas att férvérvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i ldgen-
heten har féreningen ratt att vigra medlemskap.

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foren-
ingen. En juridisk person ska nekas intrdde 1 foreningen och far inte genom dver-
latelse forvarva bostadsratt i foreningen, med de undantag som anges i bostadsrétts-
lagen.

Styrelsens sammansattning

Styrelsen ska bestd av lagst tre och hogst fem styrelseledamoéter med 14gst en och hogst
tre styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av forenings-
stimman for hogst tva ar men kan direfter omviljas. Vid styrelseval ska efterstrévas att
mandattiden eller kvarvarande mandattid for hélften av ledamoéterna, eller vid udda
antal ledamoter, ndrmast hogre antal, dr ett ar och for ovriga ledaméter tva ar.

Styrelseledamot och styrelsesuppleant ska vara medlem i féreningen. Dock kan en av
styrelsemedlemmarna vara make, maka, registrerad partner eller sambo till medlem i
foreningen. Till styrelseledamot eller styrelsesuppleant kan dessutom hogst en utom-
stdende person véljas. Styrelsen utser arligen inom sig ordférande och eventuella andra
funktiondrer for en tid av ett 4r.

Konstituering av styrelsen och dess beslutsforhet

Styrelsen konstituerar sig sjalv vid sammantrédde i nira anslutning till ordinarie
foreningsstdimma eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
forekommit pd sddan stimma.

Styrelsen &r beslutsfor, nir antalet ndrvarande overstiger hilften av antalet styrelse-
ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de

ndrvarande rostat. For giltigt beslut da for beslutsforhet ldgsta antal ledaméter &r
nirvarande, erfordras enighet om besluten.

Firmateckning

Foreningens firma, tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva styrelseledaméter i
forening eller av en styrelseledamot i forening med en annan person, som styrelsen
utsett dartill.

Styrelsens aligganden

Det éligger styrelsen

1. Att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter genom
att avlimna arsredovisning som skall innehalla forvaltningsberittelse, resultat-
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§ 15

rakning, balansrdkning och noter,
2. Att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande aret,

3. Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
fastighet samt inventera Ovriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa
iakttagelser av sirskild betydelse gjorda vid besiktningen och inventeringen,

4. Att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma tillstélla revisorerna
arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret, samt

5. Att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning och riakenskaper samt av styrelsens
forvaltning utses en revisor av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet av
nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorn ska vara auktoriserad eller godkénd.

Det aligger revisorn att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framliagga
revisionsberattelse till foreningens styrelse.

Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma utses en valberedning om minst 2 personer for tiden
intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits. Valberedningens framsta uppgift dr

att foresla valbara och lampliga kandidater till fortroendeposter som foreningsstimman
ska vilja.

Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden den 1 januari - den 31 december.

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Ordinarie foreningsstimma halls inom fem manader fran rdkenskapsarets utging.
Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska avhandlas.
Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore ordinarie
foreningsstimma och tidigast sex och senast tvé veckor fore extrastimma utom om den
ska behandla stadgedndring, likvidation eller fusion, varvid kallelse ska ske senast fyra

veckor innan stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
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medlemmar, utdelning i brevléda eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa anslagstavlor i entréer i hus beldget pa
foreningens fastighet, delas ut i brevlador eller meddelas via e-post eller sms.

Motionsratt till foreningsstamma

Medlem som 6nskar fé ett d&rende behandlat vid stimman ska skriftligen framstélla sin
begiran till styrelsen senast atta veckor fore stimman.

Medlems rost, ombud och bitrade

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. En medlems rétt vid
foreningsstimma utovas av medlemmen personligen, av den som dr medlemmens
stéllforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
det att den utfardades. Ett ombud féar endast féretrdda en medlem. En medlem far ta
med hogst ett bitrdde pé foreningsstimma.

For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, maka,

sambo, registrerad partner, fordlder, syskon eller myndigt barn far vara bitride eller
ombud.

Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. Stimmans 6ppnande
2. Godkinnande av dagordning

3. Val av stimmoordforande

4. Anmélan av stimmoordfoérandens val av protokollforare
5. Val av tvé justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit i behorig ordning sammankallad
7. Faststéllande av rostlingd

8. Foredragning av styrelsens érsredovisning
9. Foredragning av revisorns beréttelse
10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition
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12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Fridga om arvoden till styrelseledamoéter och revisor for ndstkommande
verksamhetsar

14. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter
15. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

16. Val av revisor

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmalt
drende enligt § 16

19. Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utdver drenden enligt punkt 1-7 endast féorekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 19 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla 1dgenheten med till-
horande forrad och eventuella 6vriga utrymmen som ingar i upplételsen i gott skick.
Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens
ansvar omfattar &ven mark, om saddan ingar i upplételsen.

Foreningen svarar i dvrigt for fastighetens underhall.

Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja foreningens regler, anvisningar och
beslut som ror skdtseln av savil lagenheten som annat utrymme som ingér i upplatelsen
eller hor till 1dgenheten och ev. tillhérande mark. Bostadsrittshavaren ar vidare skyldig
att f6lja anvisningar som féreningen ldmnar betrdffande installationer avseende avlopp,
viarme, elektricitet, vatten, ventilation och informationsoéverforing i lagenheten samt att
tillse att dessa installationer utfors fackmannamaéssigt.

Till lagenhetens inre, som alltsd omfattas av bostadsréttshavarens ansvar, rdknas bland
annat:

- lagenhetens ytter- och innerddrrar inklusive beslag, handtag och liknande,

- glas i fonster och dorrar jémte inre delar av fonstrens bégar och karmar, och i
tillimpliga fall inglasningsanordning for balkonger,

- rummens viggar, tak och golv, inklusive underliggande skikt som kréavs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sétt,

- inredning i kok, badrum, och 6vriga utrymmen, som hor till ligenheten; samt

- anordningar for avlopp, virme, elektricitet, ventilation, vatten och
informationsoverforing som endast tjdnar bostadsrittshavarens ldgenhet.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer och underhall av de ledningar for
avlopp, virme, elektricitet, ventilation, vatten och informationséverforing, som
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foreningen forsett lagenheten med och som tjénar mer 4n en ldgenhet.

For reparationer p.g.a. brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren om
skadan uppkommit genom egen vardsldshet eller forsummelse eller genom vérdsloshet
eller forsummelse av nagon som hor till dennes hushall eller gistar denne eller av
négon annan, som bostadsrittshavaren inrymmer i ligenheten eller som dér utfor arbete
for dennes ridkning. Detta giller i tillimpliga delar d4ven om det forekommer ohyra i
lagenheten. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad
som nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne
borde ha iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddana underhéllsatgérder, som bostads-
rittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimman och far
endast avse dtgdrder som utfors i samband med omfattande underhéll eller tillbyggnad
av foreningens fastighet, som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

Foreningens ratt vid allvarlig forsummelse

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 1dgenhetens skick eller utfor en
atgird 1 strid med § 25 i sddan utstrdckning, att annans sikerhet &ventyras eller att det
finns risk for omfattande skador pa annan egendom, och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i lagenhetens skick s& snart som mgjligt, far féreningen avhjélpa bristen pé
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till lagenheten

Foretréddare for foreningen dger rétt till tilltrdde for tillsyn eller for att utfora arbete,
som foreningen svarar for, eller for nédvindig atgérd mot ohyra. Det géller dven vid
atgard som foreningen svarar for vid fara for annans sikerhet eller vid risk for
omfattande skador pa annans egendom.

Nér bostadsrétten ska séljas genom tvangsforsiljning, dr bostadsréttshavaren skyldig
att lata visa lagenheten pé lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till lagenheten, nér foreningen
har rétt till det, kan styrelsen ansdka om handrédckning.

Utomstaende i lagenheten

Bostadsrittshavaren fér inte inhysa utomstédende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Hansyn till grannar

Bostadsrittshavaren ska se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for storningar
eller obehag i sddan grad, som kan vara skadligt for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo, att de inte skdligen bor tolereras. Bostadsrittshavaren ar dven i ovrigt
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skyldig att, vid anvéindande av ldgenheten och andra delar av fastigheten, iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Bostadsritts-
havaren ska ritta sig efter de sirskilda regler och anvisningar som féreningen genom
styrelsen 1 6verenstimmelse med ortens sed meddelar i medlemmarnas intresse.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som namns i forsta stycket, ska
foreningen uppmana bostadsréttshavaren att se till att stdrningarna omedelbart upphor.

Foreningen kan séga upp bostadsrittshavaren om stérningarnas art och omfattning ar
sdrskilt allvarliga.

Andrahandsupplatelse

Bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast med styrelsens samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsratts-
havaren d4nda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstand
till upplételsen. Tillstand ska ldmnas, om bostadsréttshavaren har skil fér upplatelsen
och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet ska
begrinsas till viss tid.

I fradga om en bostadsldgenhet, som innehas av en juridisk person, kridvs det for tillstand
endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet
kan begrénsas till en viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd gora ingrepp i ldgenheten i
birande konstruktion, dndra befintliga ledningar for varme, avlopp eller vatten, vidta
installation eller dndring av ventilation, vidta installation eller &ndring av eldstad eller
rokkanal, vidta annan paverkan pa brandskyddet eller féreta annan vésentlig férdndring
av lagenheten. Styrelsen far végra att ge tillstdnd till &ndringen endast om atgédrden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstdnd far innehalla villkor.

Fastighetsunderhall
Styrelsen ska upprétta en langsiktig underhéllsplan for genomférande av underhallet av

foreningens fastighet och arligen i budgeten enligt § 11 andra punkten sékerstélla att
behovliga medel avsitts for att trygga underhallet av féreningens fastighet.

Avsattning och resultatdisposition

Inom foreningen ska finnas en fond for yttre underhall. Avséttning till fonden ska
arligen ske i enlighet med i § 26 angiven underhéllsplan och belépa sig till minst 25 kr



Bostadsréttsforeningen Pennan 1 i Visby FORSLAG
769611-6560

per kvm ldgenhetsyta i hus beldget pa foreningens fastighet.

De overskott eller underskott som kan uppsté i foreningens verksamhet ska balanseras i
ny rakning.

§ 28 Upplosning av foreningen

Om f6reningen uppldses ska uppkommet overskott tillfalla medlemmarna och foérdelas
1 forhallande till bostadsritternas insatser.

§ 29 Hanvisning till lagar och férordningar, mm

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och dvriga tillimpliga forfattningar.

Dérutover géller styrelsens regler, anvisningar och beslut, se §§ 19 och 23.

Dessa stadgar har antagits vid extra féreningsstimma den [*] [*] 2025 och vid ordinarie
foreningsstimma den [¢] [*] 2025.



