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Förvaltningsberättelse 

Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Skeppet i Gnisvärd, 769638–4580, avger följande årsredovisning för 
räkenskapsåret 2023-11-01 - 2024-10-31. 

Allmänt om verksamheten 
Föreningens ändamål 
Föreningen bildades i februari 2020. I september 2020 förvärvade föreningen bolaget Gausarn Projekt AB, org. nr 
559017–5526. Genom förvärvet erhöll föreningen fastigheten Tofta Bjärs 1:35 som idag utgör föreningens samlade 
mark och uppgår till en areal om 12 589 kvm, varav bostadsarea 1169kvm. Genom förvärvet erhöll också föreningen 
en entreprenad för uppförandet av 14 bostäder. 
För entreprenadens genomförande står i huvudsak Alvar Hallgren Bygg AB. Säljaren av bolaget Gausarn Projekt AB 
tar på sig det ekonomiska ansvaret för uppförandet av bostäderna och föreningen köper således byggnationen till en 
fast anskaffningskostnad. Byggnationen av husen tog sin början under våren 2020 och färdigställdes under hösten 
2021. 
 
Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-15 
hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
 
 
Styrelsens sammansättning 
 
Styrelsen har under året bestått av: 
 
Styrelseledamöter:  
Peter Norén   Ordförande 
Annika Henningsson Styrelseledamot  
Mikael Larsson   Styrelseledamot 
Jan Olof Svensson  Styrelseledamot 
  
 
Styrelsen har under året hållit 12 protokollförda sammanträden. 
 
Revisorer 
Håkan Fransson, Revisor, Advice Revision i Växjö AB 
 
Valberedning 
Stämman beslutade att utse Stefan Nehlmark och Åse Lunde som valberedning inför nästa stämma. 
 
Föreningsstämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-04-16, antal röstberättigade medlemmar vid stämman var 11. 
 
Förvaltning 
Den tekniska förvaltningen har under året ombesörjts av Axcell Fastighetspartner. 
Den ekonomiska förvaltningen har under året ombesörjts av Nest Förvaltning. 
 
Årsavgifter och hyror 
Årsavgifterna har under året höjts med 7,6%.  

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: 5ed645b76761cde9a84ae41385698cbb3cbdcb3b579357dcbebfb048538742a4c8b4eaf97b5448e0f8b9ac3fb1ba8292fa545ad6f05e265614b9525addd7c099



  
Bostadsrättsföreningen Skeppet i Gnisvärd 2/10
769638–4580 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Inget utfört underhåll  

Medlemsinformation 
Antal bostadsrätter: 14 
Överlåtelser under året: 1 
 
 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 24 
Tillkommande medlemmar: 2 
Avgående medlemmar: 2 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 24 
 
Anledningen till att medlemsantalet överstiger antalet bostadsrätter i föreningen är att mer än en medlem kan äga 
samma bostadsrätt 
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Flerårsöversikt 

  2023/2024 2022/2023 2021/2022

Nettoomsättning 732 163 628 747 643 344 
Resultat efter finansiella poster -395 801 -436 586 -175 870
Soliditet % 71 70,3 71
Årsavgift per m² upplåten med bostadsrätt 595 536 585
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter % 93 99  94
Skuldsättning per m² 11 820 11 880 11 940
Skuldsättning per m² upplåten med bostadsrätt 11 820 11 880  11 940
Sparande per m² 89 84  277
Energikostnad per m² 8 8  11
Räntekänslighet % 19 22  23

Förändringar i eget kapital 

  
Medlems-

insatser
Underhålls-

fond
Balanserat 

resultat Årets resultat

Belopp vid årets ingång 33 880 000 15 322 -190 491 -436 586
Balanseras i ny räkning     -436 586 436 586
Förändring av underhållsfond   15 197 -15 197  
Årets resultat                -395 802

Belopp vid årets utgång 33 880 000 30 519 -642 274 -395 802

 

 

 

 

Resultatdisposition 

Belopp i kr 
Till årsstämmans förfogande står följande medel:  

Balanserat resultat -642 274
Årets resultat -395 802

Summa -1 038 076

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:  

Avsättning till underhållsfond 15 197
Balanseras i ny räkning -1 053 273

Summa -1 038 076
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Resultaträkning 

Belopp i kr Not 
2023-11-01 -

2024-10-31
2022-11-01 -

2023-10-31

Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.       
Nettoomsättning 2 732 163 628 747

Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.   732 163 628 747

Rörelsekostnader       
Övriga externa kostnader 4,5 -176 726 -137 105
Personalkostnader 3  -34 498 -34 498
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar 

                    6 -499 819 -499 819

Summa rörelsekostnader   -711 043 -671 421

Rörelseresultat   21 120           -42 674 

Finansiella poster       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter   13 898 8
Räntekostnader och liknande resultatposter 8 -430 819 -393 920

Summa finansiella poster   -416 921 -393 912

Resultat efter finansiella poster   -395 802 -436 586

Resultat före skatt   -395 802 -436 586

Årets resultat   -395 802 -436 586
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Balansräkning 

Belopp i kr Not 2024-10-31 2023-10-31

TILLGÅNGAR       

Anläggningstillgångar       

Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark 7 46 408 545 46 908 364

Summa materiella anläggningstillgångar   46 408 545 46 908 364

Summa anläggningstillgångar   46 408 545 46 908 364

Omsättningstillgångar       

Kortfristiga fordringar       
Kundfordringar  4 847 0
Övriga fordringar   12 779 1 534
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9  28 827 31 779

Summa kortfristiga fordringar   46 453 33 313

Kassa och bank       
Kassa och bank   420 000 381 466

Summa kassa och bank   420 000 381 466

Summa omsättningstillgångar   466 452 414 779

SUMMA TILLGÅNGAR   46 874 997 47 323 143
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Balansräkning 

Belopp i kr Not 2024-10-31 2023-10-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER       

Eget kapital       

Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser   33 880 000 33 880 000
Underhållsfond   30 519 15 322

Summa bundet eget kapital   33 910 519 33 895 322

Fritt eget kapital       
Balanserat resultat   -642 274 -190 491
Årets resultat   -395 801 -436 586

Summa fritt eget kapital   -1 038 075 -627 077

Summa eget kapital   32 872 444 33 268 245

Långfristiga skulder       
Övriga skulder till kreditinstitut 10,11 3 437 000 10 363 500

Summa långfristiga skulder   3 437 000 10 363 500

Kortfristiga skulder       
Förskott från kunder  1 874 0
Leverantörsskulder   24 500 17 500
Övriga skulder till kreditinstitut  10 381 000 3 524 500
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 158 181 149 398

Summa kortfristiga skulder   10 565 555 3 691 398

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER   46 874 999      47 323 143 
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Kassaflödesanalys 

Belopp i kr 2024-10-31

Den löpande verksamheten     
Rörelseresultat 21 120
Justering för poster som inte ingår i kassaflödet m.m.     
Avskrivningar och nedskrivningar            499 819
Erlagd ränta -430 300
Erhållen ränta 12 328

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av 
rörelsekapital 

102 967

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital     
Ökning/minskning övriga kortfristiga fordringar -11 570
Ökning/minskning leverantörsskulder 7 000
Ökning/minskning övriga kortfristiga skulder 10 137

Kassaflöde från den löpande verksamheten 108 534

Finansieringsverksamheten     
Amortering av skuld -70 000

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -70 000

Årets kassaflöde 38 534

Likvida medel vid årets början 381 466

Likvida medel vid årets slut 420 000
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Noter 

Belopp i kr om inget annat anges. 

Not 1 Redovisningsprinciper 

Redovisningsprinciper 
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens 
allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3). 
Föreningens redovisningsvaluta är svenska kronor. 
Redovisningsprinciperna är oförändrade mot föregående år. 

Kassaflödesanalysen är upprättad enligt den indirekta metoden.  
 
Följande huvudgrupper av komponenter har identifierats och kommer att ligga till 
grund för avskrivningen på byggnaden framöver: 
 
Stomme                                                        200år 
Platta, grundläggning, markarbeten          200år 
Tak, fasad                                                           50år 
Fönster, dörrar                                                  30år 
Värmepumpar, undercentraler                    20år 
Installationer                                                     50år 
Solcellsanläggning                                             30år 
Vitvaror                                                               15år 
Våtrum                                                                 50år 
Kök                                                                      30år 
Övrigt                                                                  50år 
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Not 2 Nettoomsättning 

  
2023-11-01 -

2024-10-31
2022-11-01 -

2023-10-31

Årsavgifter bostäder 695 255 628 263
Övriga intäkter 36 910 484

Summa 732 165 628 747

Not 3 Personalkostnader 

  
2023-11-01 -

2024-10-31
2022-11-01 -

2023-10-31

Styrelsearvode 34 497 34 497 

Summa 34 497               34 497 

Not 4 Driftskostnader 

  
2023-11-01 -

2024-10-31
2022-11-01 -

2023-10-31

Fastighetsförsäkring 24 714 15 074
Fastighetskostnader 44 900 32 970
Taxebundna kostnader 8 535 9 131

Summa 78 149 57 175
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Not 5 Övriga externa kostnader 

  
2023-11-01 -

2024-10-31
2022-11-01 -

2023-10-31

Förvaltningsavtal 34 162 26 813
Revisionsarvode 16 000 14 125
Föreningsverksamhet 37 235 31 454
Övriga kostnader 11 180 7 537

Summa 98 577 79 929

 

Not 6 Avskrivningar av materiella tillgångar 

  
2023-11-01 -

2024-10-31
2022-11-01 -

2023-10-31

Avskrivningar byggnad 499 819 499 819

Not 7 Byggnader och mark 

  2024-10-31 2023-10-31

Ingående anskaffningsvärden 46 849 488 46 849 488

Utgående anskaffningsvärden 46 849 488 46 849 488

Ingående avskrivningar -999 636 -499 817
Förändringar av avskrivningar     
Årets avskrivningar - 499 818 -499 819

Utgående avskrivningar             -1 499 455 -999 636

Förändringar av nedskrivningar     
Bokfört värde mark 1 058 512 1 058 512

Utgående nedskrivningar 1 058 512 1 058 512

Redovisat värde 46 408 545 46 908 364

Taxeringsvärde     
Byggnader 16 540 000 15 252 000
Mark 10 477 000 6 658 000

Summa taxeringsvärde 27 017 000 21 910 000
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Not 8 Räntekostnader och likande resultatposter 

Kostnadsslag 
2023-11-01 -

2024-10-31
2022-11-01 -

2023-10-31

Räntekostnader 416 922           393 912 
Summa 416 922           393 912 

Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

  
2023-11-01 -

2024-10-31
2022-11-01 -

2023-10-31

Förutbetalda försäkringspremier 23 481 22 579
Övriga förutbetalda kostnader och intäkter 3 775 9 200
Upplupna ränteintäkter 1 571 0

Summa 28 827 31 779

Not 10 Långfristiga skulder 

  2024-10-31 2023-10-31

Belopp på skuldpost som förfaller till betalning senare än fem år efter balansdagen 
 

13 468 000 13 538 000

Not 11 Övriga skulder till kreditinstitut 

Långivare Räntesats %
Datum för 

ränteändring 2024-10-31
Amortering
2024/2025

SEB 4,73 2025-10-28 3 454 000 3 454 500*
SEB 4,73 2025-10-28 3 454 000 3 454 500*
SEB 2,99 2025-10-28 3 454 000 3 454 500*
SEB 1,60 2026-10-28 3 454 000          17 500 

Summa     13 816 000     10 381 000 

2023/2024 
Nästa års amortering av långfristig skuld 10 381 000 
Amortering inom 2–5 år beräknas uppgå till 70 000 
Skuld som beräknas förfalla efter än 5 år 13 466 000 
Summa övriga kortfristiga skulder: 10 381 000 
*Lånet förfaller under nästa räkenskapsår. Och ses därför som kortfristigt. Föreningen avser dock att omförhandla 
lånet.  
 
 2024-10-31 2023-10-31

Fastighetsinteckningar 14 028 000 14 028 000

Summa ställda säkerheter 14 028 000 14 028 000
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Not 12 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

  2024-10-31 2023-10-31

Upplupna räntekostnader 42 506 41 986
Förutbetalda intäkter 62 346 57 722
Upplupna styrelsearvoden 26 250 26 250
Upplupna sociala avgifter 8 248 8 247
Övriga upplupna kostnader 18 831 15 192

Summa 158 181 149 397
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Underskrifter 

Gnisvärd den dag som framgår av vår digitala signatur.  

 
 

Peter Norén Datum
Styrelseordförande 

 

  
  

 
 

Annika Henningsson Datum
 

 

 
 

Mikael Larsson Datum
 

 

  
  

 
 

Jan Svensson Datum
 

 

 

 

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min digitala signatur. 

 
 

Håkan Fransson 
Auktoriserad revisor 
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Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 92.35.144.114 - IP Plats: Visby, Sweden

2025-03-22 20:48:24 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Jan Svensson
(jan.svensson.63@outlook.com)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 92.35.144.114 - IP Plats: Visby, Sweden

2025-03-22 20:48:09 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Jan Svensson
(jan.svensson.63@outlook.com)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 92.35.144.114 - IP Plats: Visby, Sweden

2025-03-22 08:50:43 UTC Dokumentet signerades av Peter Norén (noren_84_@hotmail.com)
Enhet: Chrome 134.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 92.35.151.101 - IP Plats: Visby, Sweden

2025-03-22 08:50:42 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Peter Norén (noren_84_@hotmail.com)
Enhet: Chrome 134.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 92.35.151.101 - IP Plats: Visby, Sweden

2025-03-22 08:50:25 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Peter Norén
(noren_84_@hotmail.com)
Enhet: Chrome 134.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 92.35.151.101 - IP Plats: Visby, Sweden

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2025-03-22 08:49:06 UTC Dokumentet lästes igenom av Peter Norén (noren_84_@hotmail.com)
Enhet: Chrome 134.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 92.35.151.101 - IP Plats: Visby, Sweden

2025-03-22 08:44:49 UTC Dokumentet öppnades av Peter Norén (noren_84_@hotmail.com)
Enhet: Chrome 134.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 92.35.151.101 - IP Plats: Visby, Sweden

2025-03-21 16:06:43 UTC Dokumentet signerades av Annika Henningsson
(annika.henningsson@angstrom.uu.se)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 92.35.144.118 - IP Plats: Visby, Sweden

2025-03-21 16:06:42 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Annika Henningsson
(annika.henningsson@angstrom.uu.se)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 92.35.144.118 - IP Plats: Visby, Sweden

2025-03-21 16:06:26 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Annika Henningsson
(annika.henningsson@angstrom.uu.se)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 92.35.144.118 - IP Plats: Visby, Sweden

2025-03-20 20:18:22 UTC Dokumentet signerades av Mikael Larsson (johanmikaellarsson@outlook.com)
Enhet: Samsung Browser 27.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 95.192.115.89 - IP Plats: Byske, Sweden

2025-03-20 20:18:21 UTC Dokumentet verifierades genom BankID av Mikael Larsson
(johanmikaellarsson@outlook.com)
Enhet: Samsung Browser 27.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 95.192.115.89 - IP Plats: Byske, Sweden

2025-03-20 20:18:06 UTC Dokumentet verifierades genom handskriven signatur av Mikael Larsson
(johanmikaellarsson@outlook.com)
Enhet: Samsung Browser 27.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 95.192.115.89 - IP Plats: Byske, Sweden

2025-03-20 20:17:47 UTC Dokumentet lästes igenom av Mikael Larsson (johanmikaellarsson@outlook.com)
Enhet: Samsung Browser 27.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 95.192.115.89 - IP Plats: Byske, Sweden

2025-03-19 16:49:18 UTC Dokumentet öppnades av Annika Henningsson
(annika.henningsson@angstrom.uu.se)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 92.35.144.118 - IP Plats: Visby, Sweden

2025-03-19 13:56:32 UTC Dokumentet öppnades av Mikael Larsson (johanmikaellarsson@outlook.com)
Enhet: Samsung Browser 27.0 on K Android 10 (smartmobil)
IP nummer: 192.109.140.22 - IP Plats: Villiers-sur-Marne, France

2025-03-19 13:49:58 UTC Dokumentet öppnades av Jan Svensson (jan.svensson.63@outlook.com)
Enhet: Safari 18.3.1 on iPhone iOS 18.3.2 (smartmobil)
IP nummer: 41.86.40.124 - IP Plats: Victoria, Seychelles

2025-03-19 13:47:38 UTC Dokumentet skickades till Peter Norén (noren_84_@hotmail.com)
Enhet: Chrome 134.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 185.186.59.215 - IP Plats: Vaxjo, Sweden

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2025-03-19 13:47:37 UTC Dokumentet skickades till Mikael Larsson (johanmikaellarsson@outlook.com)
Enhet: Chrome 134.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 185.186.59.215 - IP Plats: Vaxjo, Sweden

2025-03-19 13:47:37 UTC Dokumentet skickades till Jan Svensson (jan.svensson.63@outlook.com)
Enhet: Chrome 134.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 185.186.59.215 - IP Plats: Vaxjo, Sweden

2025-03-19 13:47:36 UTC Dokumentet skickades till Annika Henningsson
(annika.henningsson@angstrom.uu.se)
Enhet: Chrome 134.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 185.186.59.215 - IP Plats: Vaxjo, Sweden

2025-03-19 13:47:35 UTC Dokumentet förseglades av Nest Förvaltning (hej@nest.se)
Enhet: Chrome 134.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 185.186.59.215 - IP Plats: Vaxjo, Sweden

2025-03-19 13:44:48 UTC Dokumentet skapades av Nest Förvaltning (hej@nest.se)
Enhet: Chrome 134.0.0.0 on Unknown Windows 10.0 (dator)
IP nummer: 185.186.59.215 - IP Plats: Vaxjo, Sweden

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.


