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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skeppet i Gnisvard, 769638—4580, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-11-01 - 2024-10-31.

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Foéreningen bildades i februari 2020. | september 2020 férvarvade féreningen bolaget Gausarn Projekt AB, org. nr
559017-5526. Genom forvarvet erholl foreningen fastigheten Tofta Bjars 1:35 som idag utgor féreningens samlade
mark och uppgar till en areal om 12 589 kvm, varav bostadsarea 1169kvm. Genom férvarvet erhéll ocksa foreningen
en entreprenad for uppférandet av 14 bostader.

For entreprenadens genomférande star i huvudsak Alvar Hallgren Bygg AB. Saljaren av bolaget Gausarn Projekt AB
tar pa sig det ekonomiska ansvaret for uppférandet av bostdderna och féreningen képer saledes byggnationen till en
fast anskaffningskostnad. Byggnationen av husen tog sin bérjan under varen 2020 och fardigstalldes under hésten
2021.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-15
hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Styrelseledamoter:

Peter Norén Ordférande

Annika Henningsson  Styrelseledamot
Mikael Larsson Styrelseledamot
Jan Olof Svensson Styrelseledamot

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Hakan Fransson, Revisor, Advice Revision i Vaxjo AB

Valberedning
Stadmman beslutade att utse Stefan Nehimark och Ase Lunde som valberedning infér nasta stimma.

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-16, antal rostberattigade medlemmar vid stdmman var 11.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har under aret ombesorjts av Axcell Fastighetspartner.
Den ekonomiska forvaltningen har under aret ombesorjts av Nest Forvaltning.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har under aret héjts med 7,6%.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret
Inget utfort underhall

Medlemsinformation
Antal bostadsratter: 14
Overlatelser under aret; 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 24
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 24

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer &n en medlem kan aga
samma bostadsratt



Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 732 163 628 747 643 344
Resultat efter finansiella poster -395 801 -436 586 -175 870
Soliditet % 71 70,3 71
Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt 595 536 585
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter % 93 99 94
Skuldsattning per m? 11 820 11 880 11 940
Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt 11 820 11 880 11 940
Sparande per m? 89 84 277
Energikostnad per m? 8 8 11
Rantekanslighet % 19 22 23
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underhalls- Balanserat
insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 33 880 000 15 322 -190 491 -436 586
Balanseras i ny rékning -436 586 436 586
Férandring av underhalisfond 15197 -15197
Arets resultat -395 802
Belopp vid arets utgang 33 880 000 30 519 -642 274 -395 802
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -642 274
Arets resultat -395 802
Summa -1 038 076
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till underhallsfond 15197
Balanseras i ny rakning -1 053 273
Summa -1 038 076
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Resultatrakning

2023-11-01 - 2022-11-01 -
Belopp i kr Not 2024-10-31 2023-10-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 732 163 628 747
Summa roérelseintakter, lagerférandringar m.m. 732 163 628 747
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4,5 -176 726 -137 105
Personalkostnader 3 -34 498 -34 498
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 6 -499 819 -499 819
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -711 043 -671 421
Rorelseresultat 21120 -42 674
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 898 8
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -430 819 -393 920
Summa finansiella poster -416 921 -393 912
Resultat efter finansiella poster -395 802 -436 586
Resultat fore skatt -395 802 -436 586
Arets resultat -395 802 -436 586
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-10-31 2023-10-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 46 408 545 46 908 364
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 408 545 46 908 364
Summa anldggningstillgangar 46 408 545 46 908 364
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 847 0
Ovriga fordringar 12779 1534
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 28 827 31779
Summa kortfristiga fordringar 46 453 33313
Kassa och bank

Kassa och bank 420 000 381 466
Summa kassa och bank 420 000 381 466
Summa omsittningstillgangar 466 452 414 779
SUMMA TILLGANGAR 46 874 997 47 323 143
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Belopp i kr Not 2024-10-31 2023-10-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 880 000 33 880 000
Underhallsfond 30 519 15 322
Summa bundet eget kapital 33910 519 33 895 322
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -642 274 -190 491
Arets resultat -395 801 -436 586
Summa fritt eget kapital -1 038 075 -627 077
Summa eget kapital 32872444 33 268 245
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11 3437 000 10 363 500
Summa langfristiga skulder 3437 000 10 363 500
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 1874 0
Leverantdrsskulder 24 500 17 500
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 381 000 3 524 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 158 181 149 398
Summa kortfristiga skulder 10 565 555 3691 398
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 874 999 47 323 143
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-10-31
Den Iopande verksamheten

Roérelseresultat 21120
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 499 819
Erlagd ranta -430 300
Erhallen ranta 12 328
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féorandringar av 102 967
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -11 570
Okning/minskning leverantérsskulder 7 000
Okning/minskning dévriga kortfristiga skulder 10137
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 108 534
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -70 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =70 000
Arets kassafléde 38 534
Likvida medel vid arets borjan 381 466
Likvida medel vid arets slut 420 000



Bostadsrattsforeningen Skeppet i Gnisvéard
769638-4580

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot foregaende ar.

Kassaflédesanalysen ar upprattad enligt den indirekta metoden.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och kommer att ligga till
grund for avskrivningen pa byggnaden framéver:

Stomme 200ar
Platta, grundlaggning, markarbeten 200ar
Tak, fasad 50ar
Fonster, dorrar 30ar
Varmepumpar, undercentraler 20ar
Installationer 50ar
Solcellsanlaggning 30ar
Vitvaror 15ar
Vatrum 50ar
Kok 30ar

Ovrigt 50ar

7/10



Not 2 Nettoomsattning

2023-11-01 - 2022-11-01 -
2024-10-31 2023-10-31
Arsavgifter bostader 695 255 628 263
Ovriga intakter 36 910 484
Summa 732 165 628 747
Not 3 Personalkostnader
2023-11-01 - 2022-11-01 -
2024-10-31 2023-10-31
Styrelsearvode 34 497 34 497
Summa 34 497 34 497
Not 4 Driftskostnader
2023-11-01 - 2022-11-01 -
2024-10-31 2023-10-31
Fastighetsforsakring 24714 15074
Fastighetskostnader 44 900 32970
Taxebundna kostnader 8535 9131
Summa 78 149 57 175
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-11-01 - 2022-11-01 -
2024-10-31 2023-10-31
Forvaltningsavtal 34 162 26 813
Revisionsarvode 16 000 14 125
Foreningsverksamhet 37 235 31454
Ovriga kostnader 11180 7537
Summa 98 577 79 929
Not 6 Avskrivningar av materiella tillgangar
2023-11-01 - 2022-11-01 -
2024-10-31 2023-10-31
Avskrivningar byggnad 499 819 499 819
Not 7 Byggnader och mark
2024-10-31 2023-10-31
Ingadende anskaffningsvarden 46 849 488 46 849 488
Utgaende anskaffningsvarden 46 849 488 46 849 488
Ingdende avskrivningar -999 636 -499 817
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -499 818 -499 819
Utgaende avskrivningar -1 499 455 -999 636
Foérandringar av nedskrivningar
Bokfort varde mark 1058 512 1058 512
Utgaende nedskrivningar 1058 512 1058 512
Redovisat varde 46 408 545 46 908 364
Taxeringsvarde
Byggnader 16 540 000 15252 000
Mark 10 477 000 6 658 000
Summa taxeringsvarde 27 017 000 21910 000
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Not 8 Rantekostnader och likande resultatposter
2023-11-01 - 2022-11-01 -
Kostnadsslag 2024-10-31 2023-10-31
Réantekostnader 416 922 393 912
Summa 416 922 393912
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-11-01 - 2022-11-01 -
2024-10-31 2023-10-31
Foérutbetalda férsakringspremier 23 481 22 579
Ovriga férutbetalda kostnader och intakter 3775 9 200
Upplupna ranteintakter 1571 0
Summa 28 827 31779
Not 10 Langfristiga skulder
2024-10-31 2023-10-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen 13 468 000 13 538 000
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Datum fér Amortering
Langivare Réntesats % réntedndring 2024-10-31 2024/2025
SEB 4,73 2025-10-28 3454 000 3 454 500"
SEB 4,73 2025-10-28 3454 000 3 454 500*
SEB 2,99 2025-10-28 3454 000 3 454 500"
SEB 1,60 2026-10-28 3454 000 17 500
Summa 13 816 000 10 381 000
2023/2024
Nasta ars amortering av langfristig skuld 10 381 000
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 70 000
Skuld som beraknas forfalla efter an 5 ar 13 466 000
Summa &vriga kortfristiga skulder: 10 381 000
*L anet forfaller under nésta rékenskapsar. Och ses dérfér som Kortfristigt. Féreningen avser dock att omférhandla
lanet.
2024-10-31 2023-10-31
Fastighetsinteckningar 14 028 000 14 028 000
Summa stallda sdkerheter 14 028 000 14 028 000



Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-10-31 2023-10-31
Upplupna rantekostnader 42 506 41 986
Forutbetalda intakter 62 346 57722
Upplupna styrelsearvoden 26 250 26 250
Upplupna sociala avgifter 8 248 8 247
Ovriga upplupna kostnader 18 831 15192
Summa 158 181 149 397
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Underskrifter
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Styrelseordférande
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Hakan Fransson
Auktoriserad revisor
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