
KALKSTENSHUS
MÄSTERBY - MELLERSTA GOTLAND

Mästerby Ajmunds 616



Antal rum:
24 kvm

Mästerby Ajmunds 616

Utgångspris:
37 023 kvm

Biarea:
157 kvm

8 rok, varav 4 - 5 sovrum

Boarea:

Tomtarea:
4 995 000 kr

FASTIGHETSMÄKLARE

Catrine Löfkvist

MOBIL

073 803 39 00

E-POST

catrine@bertwig.se



Kalkstenshus
ursprungligen från
1600-talet

Vackert kalkstenshus beläget på historisk mark i Mästerby på
mellersta Gotland. Huset uppfördes troligen i slutet av
1600-talet och erbjuder en fantastisk boendemiljö med en
alldeles särskild karaktär och känsla. Storleken och
disponeringen ger ett väl tilltaget boende med gott om
utrymme för både familj och gäster. Den mindre ladugården
med stall och tillhörande mark gör det passande som
hästgård eller för annan djurhållning även om det likaväl
fungerar som ett vanligt boende. Skicket är genomgående
gott med flera stora renoveringar gjorda. Nytt avlopp från
2018.
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BESKRIVNING

Nedre plan

Hall
Ingång från husets ena långsida till hall med
plats för avhängning. Hallen förbinder de båda
våningsplanen med en trappa och man når
även sällskapsrummet samt köket från hallen.
Originalgolvet är framtaget och väggarna är
målade i ljusgrönt samt med vit pärlspont.

Sovrum
Till höger om hallen har vi ett sovrum. Det fina
originalgolvet finns även här och rummet är
ljust och trevligt med tapetserade väggar och
fönsterpartier i två väderstreck.

Badrum / tvättstuga
Vid hallen finns även ett utrymme med badrum
och tvättstuga med kalkstensgolv, kaklade
väggar, handfat med kommod, förvaringsskåp,
toalett, dusch med vikväggar, handdukstork,
tvättmaskin, torktumlare, tvättbänk med
överskåp samt utgång till den gjutna uteplatsen.
Innanför tvättstugedelen nås ett mindre
pannrum med värmepanna.

Kök
Nyare kök som bjuder in till både matlagning
och umgänge, och det finns gott om plats
med förvaring och bänkyta. Skåpen har ljusgrå
spegelluckor och lådor. Den maskinella
utrustningen utgörs av spishälll, ugn, mikro,

kyl/frys och diskmaskin. Det finns även en
vedspis som ger värme och förhöjer
mysfaktorn. På golvet ligger ett vackert
kalkstensgolv.

Matsal och kammare
Från köket via en äldre spegeldörr når man
matsalen och tillhörande kammare. Här inryms
ett stort matbord med plats för familj och
vänner. Originalgolvet är framtaget och en
eldstad ger rummet karaktär och känsla.
Tillsammans med den spontade väggen och
målade väggarna i ljustgrönt har man en
mycket trivsam matsal. I anslutning till matsalen
ligger en mindre kammare med ljusinsläpp från
fönster. Kammaren kan nyttjas som ett skafferi ,
mindre kontor eller till förvaring av ditt
favoritporslin.

Inre hall / Bästingången
Mellan salarna ligger en hall som också är
bästingången. Hallen har furugolv. Hallen
förbinder salarna, köket och det övre planet.

Sal
Husets sal är den naturliga samlingsplatsen
med en central kakelugn, flera fönsterpartier
med djupa nischer och synliga takbjälkar. På
golvet ligger ett nytt laminatgolv. Rummet
inrymmer med lätthet en stor sittgrupp,
bokhyllor och gängse möblemang.



BESKRIVNING
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Övre plan
Till husets övre plan kommer man via trappa i
hallen vid entrén eller den mindre hallen mellan
salen, matsalen och köket. Utöver presenterade
rum finns två hallar med förvaring och plats för
mindre möblemang.

Sovrum I
Trivsamt sovrum med plats för dubbelsäng och
nattduksbord. Rummet har ett mycket fint
ljusinsläpp från två fönsterpartier. På golvet är
originalgolvet framme och väggarna är målade
i gult.

Badrum
Ljust och fint badrum med fönster genom
takkupa. I badrummet finns badkar, tvättställ,
kommod, WC och spegelskåp. Klinkergolv med
golvvärme och kaklade väggar.

Genomgångsrum / Allrum
Rummet är det perfekta lekrummet eller ett tv-
rum på övre plan. Även här är originalgolvet
framtaget och målade i vitt samt en synlig
murstock.

Sovrum II
Rummet är perfekt som barnrum i anslutning
till det stora sovrummet eller varför inte ett
kontor eller gästrum. Plats finns för säng och i
rummet står även en vacker kakelugn (ej

eldningsbar). Golvet är vitmålat och väggarna
tapetserade. En praktisk klädkammare finns för
förvaring.

Sovrum III
Stort sovrum med plats för dubbelsäng,
nattduksbord och byråer. Rummet passar
perfekt som föräldrasovrum nära det mindre
sovrummet och den fungerande kakelugnen är
en trevlig möbel och ger bra med värme en
vinternatt.
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Nyare kök som
bjuder in till
både matlagning
och umgänge



BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

BOSTADSFAKTA

ADRESS
Mästerby Ajmunds 616, 622 32 Gotlands Tofta

FASTIGHETSBETECKNING
Mästerby Ajmunds 1:8

OMRÅDE
Mästerby - Mellersta Gotland

UPPLÅTELSEFORM
Äganderätt

STORLEK
Boarea 157 kvm
Biarea 24 kvm

Areakälla Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
8 rum, varav 4 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp 1 ½ plan
Byggnadsår 1600-tal, 1875 och 1975
Fasad Puts
Stomme Kalksten
Fönster 2-glasfönster
Bjälklag Trä
Tak Plåt
Grund Källare och torpargrund
Uppvärmning Luft/vattenvärmepump
Vatten/avlopp Enskilt vatten.
Enskilt avlopp (från 2018).
Från Klart Vatten: På fastigheten Mästerby
Ajmunds 1:8 har jag uppgifter om en
avloppsanläggning för rening av WC- och

BDT-vatten med tillstånd från 2016 som avser
1 hushåll. Anläggningen utfördes 2018 och
består av en trekammarbrunn och efterföljande
infiltration.
2021 fick man också tillstånd för en
avloppsanläggning för rening av avloppsvatten
från ett mejeri, anläggningen består av en
fettavskiljare med slamavskiljande funktion som
går vidare till samma infiltration där hushållet är
anslutet. Infiltrationen utökades i och med
beslutet för avloppet från mejeriet och är nu
34 kvm.
Ventilation Självdrag

TOMT
Tomtarea 37 023 kvm

Tomtarea 37 023 m² (friköpt). Stor tomt i ett
sammanhängande skifte med hästhage, skog
och trädgård. Det löper även en å på tomtens
södra del.

DRIFTSKOSTNADER
Hushållsel 40 127 kr/år (20 000 kWh/år)
Vatten/avlopp 2 065 kr/år
Renhållning 2 088 kr/år
Försäkring 8 222 kr/år
Övrigt 3 240 kr/år
Summa 55 742 kr/år
(fastighetsavgift/skatt på 9 525 kr tillkommer)
Notera att elkostnad är inkl uppvärmning och
inkluderar stall, mjölkning och mejeri
(varmvatten, kylrum, frysar).
Övriga kostnader avser fiber om en kostnad på
270 kr/månad utan TV.

EL
Elbolag Gotlands Elnät AB
Elleverantör Gotlands Elförsäljning AB
Elförbrukning 20 000 kWh/år
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ENERGIDEKLARATION
Status Utförd (2014-05-15)
Energiförbrukning 157 kWh/kvm/år
Energiklass E

ÖVRIGA BYGGNADER
Förrådsbyggnad i trä.

Ladugårdsbyggnad i trä med plåttak.
I byggnaden finns verkstadsdel, kylrum, stall
med plats för djurhållning samt stort loft. Vatten
är indraget och det finns även 3-fas uttag.

EKONOMI
Utgångspris 4 995 000 kr
Taxeringsvärde 2 585 000 kr (fastställt
avseende år 2023)
Taxeringsår 2023
Värdeår 1962
Byggnadsvärde 2 065 000 kr
Markvärde 520 000 kr
Skatt/avgift 9 525 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 9 st pantbrev om 4 050 000 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Servitut
Avtalsservitut D-2015-00411560:1

Rättigheter last
Last: Avtalsservitut Elledning,
D201500411560:1.1
Last: Ledningsrätt Fiberkabel, 09-HOG-184.1

ÖVRIGT
Det gamla kalkstenshuset uppfördes
förmodligen under sent 1600-tal och ligger på
historisk mark. Den äldsta delen av huset har
verkat som tingshus och källaren har varit en

fängelsehåla. Dagens hus uppvisar flera
välbevarade detaljer och attribut som ett
kalkstenshus bör och tillsammans med dagens
standard och moderniteter får man en oslagbar
kombination. Ladugården med verkstad ger
också möjlighet att berika platsen med en egen
skapande verksamhet eller mindre djurhållning.
Idag bedrivs osttillverkning av getmjölk,
https://gotlandcreamery.com/

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Catrine Löfkvist
Mobil 073 803 39 00
E-post catrine@bertwig.se



Från köket via en äldre spegeldörr
når man matsalen och tillhörande
kammare.





Vid hallen finns ett utrymme
med badrum och tvättstuga
med kalkstensgolv.





Husets sal med
kakelugn är
den naturliga
samlingsplatsen











Den mindre ladugården med stall
och tillhörande mark gör det
passande som hästgård eller för
annan djurhållning även om det
likaväl fungerar som ett vanligt
boende.
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