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Byggnadsnédmnden

Lagakraftintyg for detaljplan for TOFTA Krokstdde 1:55

Byggnadsnamnden beslutade 2002-06-18, § 147 att anta ett forslag till detaljplan for
Krokstide 1:55 i Tofta, Gotlands kommun, daterat 2002-03-06 (rev 2002-06-05).

Enligt kommunens diarium har vid 6verklagandetidens utgang beslutet inte overklagats. Det
har till foljd harav vunnit laga kraft den 10 juli 2002.

For byggnadsndmnden

Bjoh Andersson
tf stadsarkitekt

Kopia till:

Liansstyrelsen

Lantmiterimyndigheten

Tekniska forvaltningen

Ann-Marie Karlstrom/Stadsarkitektkontoret
Anita Brunk/Stadsarkitektkontoret

Lilian Oman/Stadsarkitektkontoret

Elisabet Molin/Stadsarkitektkontoret

Postadress Bestksadress Telefon Telofox
S:t Hansgatan 27
621 81 VISBY Visby 0498-26 92 09 0498-20 35 20



Planbeskrivning

Tofta Krokstide 1:55

DETALJPLAN FOR

DEL AV TOFTA KROKSTADE 1:55

GOTLANDS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Handlingar Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser. Till
forslaget hor ocksa denna planbeskrivning, behovsbedémning
for MKB (miljokonsekvensbeskrivning) samt genomforande-
beskrivning.
Till forslaget har dven en fastighetsforteckning upprittats.

Planen syfte Syftet med planen ér att ge méjlighet att bebygga Krokstade
1:55 med friliggande smahus pa avstyckningsbara tomtplatser.
Bebyggelsen ska kunna vara avsedd for bade helars- och
fritidsboende.

Plandata Planomradet #r beliget 6ster om vdg 140 inom omradet Tofta

Sodra. Omradet ligger ca 200 m fran Ostersjon.

Totalt omfattar omradet ca 6 ha.
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Planbeskrivning 2

Tofta Krokstide 1:55

Markigoforhallande

Planomradet &r i enskild dgo.

Tidigare stillningstaganden

Kommunala beslut

Bestimmelser

Planomradet ligger enligt 6versiktsplanen Vision Gotland 2010
inom omrade som har beteckningen “6vrig mark™ didr PBL:s
och MB:s' generella regler ska tillimpas. Byggnadsnamnden
har stillt sig positiv till planldggning. Villkoren har reglerats i
plankostnadsavtal som undertecknats i juli 2001 av markégaren
och byggnadsndmnden.

En mindre del, ca 0,2 ha, av den vistra delen av planomradet
ligger inom strandskyddsomrade och naturreservat.

Forutsittningar och forindringar

Mark, vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fornminnen

Bostider

Planomrédet 4r bevuxet med 4ldre barrskog. Vister om Asvigen
sluttar omradet ner mot havet. I Gvrigt 4r omradet relativt plant.
Omradet nordvist om fornldmningen dr nagot sankt. Detta
omrade &r i planen utlagt som naturomrade. Totalt omfattar
forslagna naturomraden ca 2,2 ha. I planen dr omradet som
omfattas av strandskydd foreslaget som kvartersmark,
Kommunen kommer dérfor att anséka om upphivande av
strandskyddet i denna del.

Bergrunden &r 6verlagrad med ett jordticke med stor genom-
slipplighet bestaende av sand och/eller grus. Bebyggelse-
omradena i omedelbar anslutning i séder och vister samt
omradet norrut har bedémts som limpliga ur grundldggnings-
synpunkt. For att undvika problem med anslutning till VA-nitet
far endast kéllarlésa hus uppforas enligt planbestdimmelserna. 1
samband med bygglovsanstkan ska grundlaggningsfor-
hallandena klarg6ras for varje enskild fastighet. Nagon
oversiktlig geoteknisk undersokning inom foreslaget
planomrade anses med hédnvisning till ovanstaende inte vara
nodvéandig.

En registrerad fornldmning finns i planomradets sydostra del.

Planomradet dr idag obebyggt. [Férslaget omfattar 15 nya
tomtplatser for friliggande sméahus. Omradets lige gor att det
kan vara attraktivt for savil helars- som fritidsboende. For att
den nya bebyggelsen inte ska avvika i alltfor stor grad fran
befintlig innebér planbestimmelserna vissa begrinsningar av
byggnadernas utformning. Tillaten byggnadsarea, inklusive
komplementbyggnader, ir foreslagen till hogst 180 m? per tomt.

! PBL = plan- och bygglagen, MB = miljsbalken



Planbeskrivning 3

Tofta Krokstéide 1:55

Vigar och trafik

Kollektivtrafik

Handel

Teknisk forsorjning

Administrativa fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Planforfattare

W £
har den 1% /_le 19 02 53

antagit detta forslag. Beslutet

vann laga kraft 10 /_f 19-02]

betygas i tiansten

lnany Sapiaden

J

Vidare begrinsas byggritten till en vaning. For att ge mojlighet
for varierad bebyggelse regleras ¢j byggnaders héjd.

Tillfart till omradet sker via den befintliga infarten fran viig 140.
Inom planomrédet finns en befintlig grusvig, Asvigen, som
forvaltas av en vagforening, En ny lokalgata ska anldggas i
planomradets norra del. Vigomradets bredd for befintliga viigar
ir 15 m vilket bredare dn normalt, men ansluter till
utformningen av vigomradena sder om planomradet. Buller
fran linsvig 140 ligger under riktvirdet inne pa byggbar
kvartersmark.

Vig 140 trafikeras med buss i linjetrafik. Hallplats finns i
nérheten av planomradet.

Nirmaste livsmedelsbutik finns vid Tofta campingplats.
El, tele samt kommunalt vatten och avloppsnit finns framdraget
lings Asvigen som l6per genom omrédet, For tomterna ldngs

den nya planerade lokalgatan krivs en utbyggnad av
ledningarna. Se dven genomforandebeskrivningen.

Planens genomfGrandetid gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga
kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allménna platser.

Planforslaget har upprittats av Susanna Collin pé uppdrag av
markéigaren.

Stadsarkitektkontoret 1 Visby 2002-03-06

—

Christine Edstrém s Rahnbgrg
stadsarkitekt plandirkitekt



Genomforandebesknvning 1

Tofta Krokstide 1:55

DETALJPLAN FOR

DEL AV TOFTA KROKSTADE 1:55

GOTLANDS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Genomférandetid

Huvudmannaskap

Ekonomiska fragor

s

Detaljplanen berdknas kunna antas av kommunen under véren
2002,

Innan detaljplanen antas ska ett avtal som reglerar villkoren for
anslutningen till det kommunala VA-nitet och anldggandet av
lokalgatan upprittas mellan exploatoren och Tekniska
forvaltningen.

Exploateringen av omradet kommer att ske i tva etapper. Nar
planférslaget vunnit laga kraft kan bygglov beviljas och
erforderlig fastighetsbildning ske for tomterna lings Asvigen,
etapp 1. Etapp 2 som omfattar tomterna lings den nya
lokalgatan péborjas inte forrdn tomterna inom etapp 1 ér sdlda.
Bygglov for tomterna lings den nya lokalgatan kan beviljas
forst ndr det kommunala ledningsnétet och gator dr utbyggda.

Planens genomforandetid gar ut 5 ar efter att planen vunnit laga
kraft.

Under genomf{Grandetiden har fastighetsdgarna en garanterad
byggritt enligt detaljplanen. Efter genomfrandetidens utgéng
fortsitter planen att gdlla. Kommunen kan dock &dndra eller
upphiéva planen utan att fastighetségaren fér ndgon ersittning.

Kommunen ska inte vara huvudman for allmin platsmark.
Befintlig viig (Asvigen) forvaltas idag av vigforening som dven
kommer att forvalta befintlig infartsvag frén vig 140 och den
nya lokalgatan. Exploatéren ska iordningstilla den nya
lokalgatan. Naturomradet ska vara samfillt for fastigheterna
inom planomradet och forvaltas av de deldgande fastigheterna
enligt lagen om forvaltning av samfélligheter.

Planforslaget innebir en kommunal investering 1 utbyggnaden
av VA-nitet. Utbyggnaden finansieras via anslutningsavgifter.
Fér etapp 1 betalas anslutningsavgift av de blivande tomtidgarna
i samband med byggnation pa den enskilda tomterna.



Genomforandebeskrivning 2

Tofta Krokstide 1:55

Kostnaden for anslutningen av bebyggelsen 1 etapp 2 regleras
genom avtal mellan kommunen och exploatéren.

Kostnaden for utbyggnad av lokalgatan betalas av exploatoren.
Exploatoren bekostar fastighetsbildning.

De blivande tomtédgarna ska svara for bebyggelse och
anldggningar inom respektive tomtplats, samt dven kostnaden
for anslutningar till el- och telenit.

Fastighetsbildning mm Da planen vunnit laga kraft kommer avstyckning att ske. I
samband med avstyckningsforrittningen bor andringsforrittning
enligt anldggningslagen verkstillas for justering av Rangstidde
végforenings verksamhetsomriade samt upptagande av de nya
fastigheterna 1 vagf6éreningen.

Naturomradet ska vara samfillt for fastigheterna inom
planomradet. Bildande av marksamfillighet sker i samband med
avstyckning av tomterna. For att sdkerstilla markatkomsten ska
kommunen anséka hos ldnsstyrelsen om ett forordnande enligt 6
kap 19§ plan- och bygglagen. Meddelar ldnsstyrelsen ett sddant
forordnande innebdr det att allmidnna platser utan ersittning ska
upplatas till huvudmannen.

Strandskydd Ett mindre omréade i planomradets vistra del omfattas av
strandskydd. Kommunen ska hos ldnsstyrelsen hemstilla om
upphivande av strandskyddet enligt 15§ miljobalken.

Teknisk férsorjning Tomterna lings Asvigen kan redan nu anslutas till kommunalt
vatten och avlopp. Anslutningspunkter anvisas av Tekniska
forvaltningen. Fore anslutning av tomterna lings den nya
lokalgatan maste utbyggnad av det kommunala nitet ske.

Medverkande tjanstemén Genomfdrandebeskrivningen har upprittats av Susanna Collin
pa uppdrag av exploatdren. Samrdd har skett med Johan
Stengard, Lantmiteriet, och Evald Norragard, Tekniska
forvaltningen.

Stadsarkitektkontoret 1 Visby 2002-03-06

By aanadsnamden c : :
on 18/ 10 12 0L §liF ,
har den Christine Edstrom r$ Rahnb
antagit detta forslag. Beslutet stadsarkitekt P anar tekt

vann laga kraft L0 11 1804

belﬁas i tjénsten
A Gu, MU\M,
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== Lidnsstyrelsen BESLUT 1(4)
Gotlands ldn Datum Dnr
13.9.2002 511-1324-02

Livsmiljéenheten/Plan & Juridik

Gotlands kommun GOTLANDS KORGRG
Byggnadsndmnden EVGENADSNAMND Ly
621 81 Visby 2802 -03- 1 6

1 iarign T T———

Ansékan om upphivande av naturreservat och strandskydd enligt
7 kap. miljobalken inom ett omrade dir detaljplanekiggning planeras
genomforas pa fastigheten Tofta Krokstide 1:55 i Gotlands kommun

Beslut

Lansstyrelsen upphéver, med stod av 7 kap. 7 och 15 §§ miljobalken, hdarmed géllande
forordnande om naturreservat Gotlandskusten och géllande strandskydd enligt 7 kap. 5
och 16 §§ nimnda balk, inom foreslagen detaljplan for rubricerad fastighet.

For upphdvandet skall foljande villkor gilla
e Detta beslutet borjar gélla samtidigt som foreslagen detaljplan vinner laga kraft.

e Om omréadet upphdr att inga i detaljplan intrdder omedelbart ater strandskyddet och
naturreservatet utan foregaende beslut om detta.

Bakgrund

Byggnadsnamnden i Gotlands kommun inkom den 25 mars 2002 i skrivelse med en
ansdkan om upphivande av strandskydd och naturreservat inom kvartersmark inom ett
omrade dar detaljplaneldggning planeras genomforas pa Tofta Krokstiade 1:55 i Gotland
kommun. Linsstyrelsen har i samréad, den 3 januari 2002, och i samband med
utstillningsskedet den 21 maj 2002, yttrat sig 6ver det aktuella forslaget till detaljplan.

Syftet med detaljplanen &r att ge mojlighet att bebygga Krokstidde 1:55 med friliggnade

smahus pa avstyckningsbara tomter. Bebyggelsen ska kunna vara avsedd for bade helars-
och fritidsboende.

Motivering
Bestimmelserna om skydd av omraden finns i 7 kap. miljébalken, MB.
For det aktuella omradet géller strandskydd enligt 7 kap.13 § MB. Strandskyddets syfte ar

att trygga forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa
land och i vatten for djur- och véxtlivet.

Postadress Bestksadress Telefon Teletax E-post
621 85 VISBY Strandgatan 1 och 2 0498-29 21 00 0498-21 72 89 lansstyrelsen@i.Ist.se
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I 7 kap. 16 § MB stadgas att inom strandskyddsomrade far inte 1. nya byggnader
uppforas, 2. byggnader dndras sa att de kan tillgodose ett visentligen annat dndamal dn
det de tidigare anvints till, 3. gravningsarbete eller andra forberedelser utforas for
bebyggelse som avses i 1 och 2, 4. andra anldggningar eller anordningar utféras som
hindrar eller avhaller allmédnheten fran att betrdda ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt eller som vésentligen forsdmrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter, eller 5.
andra atgirder vidtas som vasentligen forsdmrar livsvillkoren for djur- och véxtarter.

Enligt Linsstyrelsens beslut den 26 april 1993 giller inom all den mark langs kusten som
omfattas av strandskydd enligt 7 kap. 14 § MB @ven forordnande om naturreservat enligt
7 kap. 4 § samma balk, vilket innebir att det dr forbjudet enligt 5 § att utan Lénsstyrelsens
tillstand uppfora ny byggnad eller att dndra befintlig byggnad genom tillbyggnad, ombygg-
nad eller andra atgérder som paverkar dess yttre utseende.

Omradet 4r dven av riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6 § MB och for de
sammantagna natur- och kulturvidrdena enligt 4 kap. MB med sarskilt beaktande av
frilufislivets intressen. Atgérder inom sidana omraden far inte medfora pataglig skada pa
riksintressena.

Enligt 7 kap. 15 § MB kan regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer, i
detta fall Lansstyrelsen, férordna att ett strandskyddsomrade som avses ingé i en
detaljplan eller omfattas av omradesbestimmelser enligt plan- och bygglagen (1987:10)
inte ldngre skall omfattas av strandskydd, om det finns sérskilda skil. Upphor omradet att
inga i detaljplan eller att omfattas av omradesbestimmelser intrdder dter strandskydd.

Kommunens och lansstyrelsens méjligheter att bilda naturreservat ar stadgat enligt
7 kap. 4-6 §§ MB.

Enligt 7 kap. 7 § MB kan lansstyrelsen eller kommunen helt eller delvis upphéva beslut
som den har meddelats enligt 4-6 §§, om det finns synnerliga skal.

Enligt 7 kap. 7 § far beslut om upphévande eller dispens meddelas endast om intrédnget i
naturvirdet kompenseras i skilig utstrdckning pa naturreservatet eller pa nagot annat
omtrade.

Lansstyrelsens bedomning

Sasom anforts ovan dr den aktuella fastigheten delvis beldgen inom omrade dar det rader
strandskydd och férordnande om naturreservat Gotlandskusten. Omrédet 4r dven av sarskilt
riksintresse for allménhetens friluftsliv. Med hédnsyn hértill bor det enligt Lansstyrelsens
mening rada stor restriktivitet i friga upphdvande av strandskydd och naturreservat.

Det aktuella planomradet inom strandskydd och naturreservat ér beldget dster om vig 140
inom omradet Tofta sodra, ca 70 meter fran Ostersjon.

Enligt detaljplaneforslaget gar gransen for strandskyddet och naturreservatet parallellt
med grinsen for den planerade byggritten.
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Det aktuella foreslagna planomradet gransar i séder bla mot ett omrade med gillande
byggnadsplan fran den 23 april 1955. Denna plan stréicker sig véster ut, praktiskt taget
dnda fram till vdg 140. Strandskyddet och naturreservatet inom denna plan &r sedan
tidigare upphévt.

Bebyggelsen utmed vig 140, vaster och norr om det nu foreslagna planomradet ligger
utanfor detaljplanelagt omrade med fastigheterna delvis inom strandskydd och
naturreservat.

Skil for upphédvande av naturreservat och strandskydd:

e Linsstyrelsens beddmning ér att den aktuella delen av planomradet som ligger inom
strandskydd och naturreservat genom vig 140 &r avskilt fran det den egentliga stranden pa
ett sadant sitt att omradet ur allmén synpunkt saknar intresse for allménhetens tilltrade till
och upplevelse av stranden.

e [ och med att den foreslagna detaljplan inte heller tillater byggnader inom géllande
strandskydd och natureservat anser Lénsstyrelsen att detaljplanens foreslagna utformning
vésentligen minskar den planerade exploateringens paverkan péa kvarvarande strandskydd
och naturreservat.

e Linsstyrelsen anser dven att den del av planen som omfattas av strandskydd och
naturreservat endast utgér ett mindre tillagg till ett omréde dér strandskydd och
naturreservat redan dr upphévt.

Lansstyrelsen kan heller inte anse att ett upphidvande av strandskyddet och naturreservatet pa
den aktuella platsen skulle innebéra att livsvillkoren for djur- och vixtarter skulle visentligen
forsidmras eller att det skulle medfor nagon pétaglig skada pa radande riksintressen i omradet.

Liansstyrelsen anser dérfér sammantaget att synnerliga respektive sérskilda skil, anférda ovan,
far anses foreligga och att syftet med strandskyddet och natureservatet pé den aktuella platsen
kan anses overspelat sé att Lansstyrelsen med stod av 7 kap. 7 och 15 §§ MB bedomer att ett
upphédvande av strandskyddet och naturreservatet inom det aktuella detaljplaneforslaget kan
medges.

Omradet ingér i ett bebyggelseomrade och ér darfor av marginell betydelse fran
naturvardssynpunkt. Den ifrdgavarande delen av det férordnade naturreservatet bor dérfor
kunna upphivas utan att intanget i naturvardet kompenseras.

Hur man overklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos Miljédomstolen vid Stockholms tingsritt, se bilaga.

Upplysningsvis meddelar Lansstyrelsen att Naturvardsverket har ritt att 6verklaga detta
beslut.
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Beslutande m.m.

I handldggningen av detta drende har deltagit lansjurist Lena Johansson, beslutande,
antikvarie Tor Sundberg, t.f. naturvardsdirektor Stellan Hedgren och planarkitekt Gunnar

Gustafsson, foredragande.
(6h<(£ o

Gunnar Gustafsson

f“’l

A ‘ v’,'

Johansson

Bifogas
Oversiktskarta/Situationsplan&/Ritning/Beskrivning
Hur man &verklagar

Kopia till
Naturvardsverket

Byggnadsndmnden i Gotlands kommun
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HUR MAN OVERKLAGAR HOS MILJODOMSTOLEN

Om ni dr missn6jd med Liansstyrelsens beslut kan Ni overklaga detta hos

Miljodomstolen.

Det gor ni genom att i ett brev tll Miljodomstolen

» Tala om vilket beslut Ni overklagar, t.ex. genom att ange drendets diarienummer

s Redogora for dels varfor Ni menar att Lansstyrelsens beslut dr felaktigt, dels hur Ni

anser att beslutet skall dndras.

Nt undertecknar brevet, fortydligar namnteckningen och uppger postadress och

telefonnummer.

Om ni har andra handlingar eller annat som Ni anser stoder Er stdndpunkt, sd bor Ni

skicka med detta.

Ni kan givetvis anlita ombud att skota overklagandet &t Er.

Brevet skall lamnas/skickas till Lansstyrelsen och inte direkt till Miljodomstolen

Lansstyrelsens adress och telefonnummer ar
Linsstyrelsen i Gotlands lin

621 85 VISBY

0498- 29 21 00

Lansstyrelsen maste ha fauwt Ent brev inom tre veckor fran den dag ni fick beslutet.

annars kan Ert overklagande inte tas upp.

Om négot ar oklart, ring eller skriv ull Lansstyrelsen.
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