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BOSTADSRATTSFORENING PIGGVAREN

Ordinarie foreningsstamma

DAGORDNING

1. Stdimmans dppnande

2. Faststéllande av rostlangd

3 Val av stimmoordfoérande

4, Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

5. Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet

6. Val av rostraknare

7. Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlidggande av styrelsens arsredovisning

g. Framldggande av revisorernas berdttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

Lk, Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

I3, Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Friga om arvoden &t styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
valberedning

15. Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

16.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

17, Val av revisorer och revisorssuppleanter (extern)

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av

20,

foreningsmedlem till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning
inkomna drenden (motioner)

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Piggvaren 3 far

Forvaltningsberattelse i

rikenskapsaret
2024-01-01 £l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte pd Gotland.
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende ar p.g.a. hogre externa kostnader och hogre rintekostnader.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 18% till 5%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under éret
fran 233% till 265%.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 636 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 605 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger sedan 2017-06-01 fastigheten Piggvaren 3 i Region Gotland. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 56
ldgenheter samt 1 géstligenhet. Byggnaderna dr uppforda 2016/2017. Fastighetens adress ér S:t Goransgatan 1 A-J i
Visby.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Dina Forsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 2,5 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. Sro.k. Summa

2 16 15 18 4 1 56
Dessutom tillkommer

Mc Garage P-platser

5 18 59

Total tomtarea 8 165 m?
Total bostadarea 4072 m?
Arets taxeringsvirde 95 800 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 95 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 148 tkr och planerat underhall for 101 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.
Underhéllsplan: Den rekommenderade avséttningen per ar for foreningen ligger pd 357 tkr.

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Robert von Krusenstierna Ordférande 2025

Helena Uddholm Sekreterare 2025

Agne Andersson Ledamot 2025

Olof Nellgard Ledamot 2025

Margareta Tidell Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva von Krusenstierna Suppleant 2025

Lotten von Heijne Suppleant 2026

Maria Thulin Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pé Gotland AB Auktoriserad revisor 2025

Jorgen Lindqvist Intern revisor 2025

Bengt Erik Johansson Intern suppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anette Nyman 2025

Hans Brandstrom, sammankallande 2025

Tommy Karlén 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga héindelser intrédffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 91 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 90 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-01-01d4 avgifterna héjdes med 4,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja avgiften med 6 %
fran 2025-01-01

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 781 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverltelser av bostadsritter skett (foregdende &r 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™® 3982 3833 3503 3317
Rorelsens intdkter 3982 4118 3528 3418
Resultat efter finansiella poster* -3 031 -2973 -2 871 -2 615
Balansomslutning 206421 209 902 213 145 217301
Arets kassafldde 224 317 —582 289
Soliditet %* 80 80 80 80
Likviditet % 265 233 222 342
Arsavgift andel i % av totala
rorelseintikter* &% i L 80
Arsavgift kr/kvm uppléten med
bostadsritt* 819 786 708 670
Driftkostnader kr/kvm 441 475 478 437
Energikostnad kr/kvm* 230 218 206 189
Underhéllsfond kr/kvm 287 224 137 120
Sparande kr/kvm* 173 163 201 266
Rénta kr/kvm 284 257 129 91
Skuldsittning kr/kvm* 10 238 10 334 10 435 10 778
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 10 238 10 334 10 435 10778
bostadsratt™*
Réntekénslighet %* 12,5 13,2 18,8 16,1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett matt pd foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas p4 totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa 4rets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfdr rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppléten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beriiknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forlust:

Foreningen visar ett negativt resultat pd 3 031 259 kr i resultatrikningen for 2024 vilket storsta delen beror pd
avskrivningar (not 7) och att foreningens 1&n omférhandlats till en hdgre rénta (not 9). Féreningen har hdjt sin avgift
med 6 % frin 2025-01-01 for att mota upp det negativa resultatet. Foreningen dr dven en K3 vilket gor att de har hdga
avskrivningar.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets bdrjan 185 975 000 912 968 —16 635 054 -2972 810
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut -2972 810 2972810
Reservering underhéllsfond 357 000 —357 000
ITanspraktagande av underhallsfond —100 780 100 780
Arets resultat -3 031259
Vid arets slut 185975 000 1169 188 —-19 864 084 -3 031 259

Resultatdisposition
Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —19 607 864
Arets resultat -3 031259
Arets fondreservering —357 000
Arets jansprktagande av underhéllsfond 100 780
Summa —22 895 344

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr -22 895 344

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3981 877 3 833 255
Ovriga rérelseintikter Not 3 284 550
Summa 3981877 4117 805
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1794 038 —1933 332
Ovriga externa kostnader Not 5 —415 260 —409 608
Personalkostnader Not 6 =59 992 —101 812
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —3 636178 —3 636178
Summa roérelsekostnader =5 905 468 -6 080 930
Rorelseresultat -1923 591 -1963 125
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 47 613 37127
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 155281 —1 046 813
Summa finansiella poster -1 107 669 -1 009 686
Resultat efter finansiella poster -3 031 259 -2 972 810
Arets resultat -3 031 259 -2972 810
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 203 927 739 207 534 409
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 165 269 194 778
Summa materiella anlidggningstillgéngar 204 093 009 207 729 187
Summa anlidggningstillgdngar 204 093 009 207729 187
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 973
Ovriga fordringar 5912 78 235
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 126 682 121493
Summa kortfristiga fordringar 132 594 200 701
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2195317 1971 633
Summa kassa och bank 2195317 1971 633
Summa omséttningstillgangar 2327911 2172 335
Summa tillgdngar 206 420 920 209 901 522
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 185975 000 185975 000
Fond for yttre underhéll 1169 188 912 968
Summa bundet eget kapital 187 144 188 186 887 968
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —19 864 084 —16 635 054
Arets resultat =3 031 259 —2 972 810
Summa fritt eget kapital —22 895 344 —19 607 864
Summa eget kapital 164 248 844 167 280 104
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 30 245 268
Summa langfristiga skulder 0 30 245 268
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 41 690 536 11 845 268
Leverantdrsskulder 160 015 88 073
Ovriga skulder 17 840 29 462
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 303 684 413 347
Summa kortfristiga skulder 42172 075 12 376 150
Summa eget kapital och skulder 206 420 919 209 901 522
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1923 591 —1963 125
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 3636178 3636178

1712 587 1673 053

Erhéllen rdnta 47 613 37127
Erlagd rénta -1 155 281 -1 046 813
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 68 107 =75 963
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 29 795 925 -270 603
Kassaflode frin den lopande verksamheten 30 468 951 316 801
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n -30 245 267 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -30 245 267 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 223 684 316 801
Likvida medel vid arets borjan 1971 633 1 654 832
Likvida medel vid &rets slut 2195317 1971 633
Kassa och Bank BR 2195317 1971 633
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s8 att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Nir det pé basis av tillginglig information &r sannolikt:

-att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen

-att ndr anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt,

ska materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrakningen

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver forbrukning av tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den
forviantade forbrukningen av tillgingnes framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrdkningen.

Hiinsyn har tagits i beréiknat restvirde, faststéllt vid anskaffningstillfillet i da rddande prisniva.

Materiella anlédggningstillgdngar Ar

Byggnader 10-120

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pA komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegrénsad. Byggnaderna bestér i flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund for avskrivning byggnader:
- Stomme: 120 ar
- Installationer, koksinredning, virme, VA 30-50 ar
- Inre ytskikt 25 ar
- Yittre ytskikt, fasader, yttertak mm 50-80 &r
- Installationer, 10 &r
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3181992 3 044 820
Hyror, garage 284 730 280 800
Hyror, p-platser 450 612 432 053
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —98 800 —98 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —136 050 -115674
Elavgifter 48 394 61773
Kabel-tv-avgifter 153 888 153 888
Ovriga ersittningar 97 111 74 395
Summa nettoomsattning 3981 877 3833 255
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forsakringsersittningar 0 284 550
Summa ovriga rorelseintakter 0 284 550
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —100 780 0
Reparationer —148 324 —484 482
Forsakringspremier —63 681 =57979
Kabel- och digital-TV —166 712 —153 888
Obligatoriska besiktningar —18 168 —46 455
Sno- och halkbekdmpning -56 520 —55151
Ersittningar till hyresgéster —13 800 0
Forbrukningsinventarier —19 547 —24 052
Vatten —267 980 —268 039
Fastighetsel —121 692 —120 927
Laddstolpar —13 051 —15593
Uppvérmning =535 067 —485 035
Sophantering och atervinning —131 361 —97 138
Forvaltningsarvode drift —137 353 —124 594
Summa driftskostnader -1794 038 -1933 332
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —333 293 -316 850
IT-kostnader -1318 =11 091
Arvode, yrkesrevisorer —27 091 —30 140
Ovriga forsiljningskostnader —8 248 0
Ovriga férvaltningskostnader —4 941 —17 556
Kreditupplysningar —2 529 —1935
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 200 -9 188
Kontorsmateriel -8 471 —11 377
Konsultarvoden —13 163 —7 684
Bankkostnader —4 007 -3 788
Summa ovriga externa kostnader -415 260 -409 608
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 0 —88 170
Sammantriddesarvoden =52 507 0
Sociala kostnader —7 485 —13 642
Summa personalkostnader =59 992 -101 812
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivning Byggnader -3 606 670 =3 606 670
Avskrivning Maskiner och inventarier —17 408 —17 408
Avskrivning Installationer —12 100 —12 100
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3636 178 -3636 178
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton 0 605
Rinteintékter fran likviditetsplacering 47 472 36 385
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 13 29
Ovriga rinteintikter 127 108
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 47 613 37127
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 155281 —1 046 813
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 155 281 -1 046 813
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 218 536275 218 536 275
Mark 12 414 600 12 414 600
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 230 950 875 230 950 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -23 416 466 -19 809 796
-23 416 466 -19 809 796
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 606 670 -3 606 670
-3 606 670 -3 606 670
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 023 136 -23 416 466
Restvarde enligt plan vid arets slut 203 927 739 207 534 409
Varav
Byggnader 191 513 139 195119 809
Mark 12 414 600 12 414 600
Totalt taxeringsvarde 95 800 000 95 800 000
varav byggnader 81 000 000 81 000 000
varav mark 14 800 000 14 800 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 295 084 295 084
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 295 084 295 084
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -100 305 -70 797
-100 305 -70 707
Arets avskrivning
Installationer -29 508 -29 508
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -129 813 -100 305
Restvarde enligt plan vid arets slut 165 271 194 779
Varav
Installationer 165271 194 779

14 l ARSREDOVISNING BRF Piggvaren 3 Org.nr: 7696295067
Transaction 09222115557544179650

Signed JL, RM, RvK, HU, MT, AA, ON



Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 21 875 19 886
Forutbetalda driftkostnader 4500 4500
Forutbetalt forvaltningsarvode 85 898 82 698
Férutbetald kabel-tv-avgift 14 409 12 824
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1585
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 126 682 121 493
Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1549 117 1 493 582
Transaktionskonto 646 200 478 051
Summa kassa och bank 2195 317 1971633
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 41 690 536 42 090 536
Nésta ars omséttning -41 690 536 -11 445 268
Nista ars amortering pa 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut 0 —400 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 30 245 268

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SBAB 2,94% 2024-05-10 11 445 268,00 —11 345 268,00 100 000,00 0,00
SBAB 1,14% 2025-05-09 12 845 268,00 0,00 0,00 12 845 268,00
SBAB 3,48% 2025-05-12 0,00 11 345 268,00 300 000,00 11 045 268,00
SBAB 2,94% 2025-07-09 17 800 000,00 0,00 0,00 17 800 000,00
Summa 42 090 536,00 0,00 400 000,00 41 690 536,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste 2 till 5 &ren &r 1 600 000 kr. Resterande skuld 39 690 536 kr forfaller till
betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi SBAB 1an om 41 690 536 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering ar 1ingsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlanga lénen under

kommande éar.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ridntekostnader 901 0
Upplupna driftskostnader 3992 27736
Upplupna elkostnader 13 176 10 789
Upplupna viarmekostnader 65113 67 560
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 460 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 200 041 307 262
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 303 684 413 347
Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 46 691 000 46 691 000

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Robert von Krusenstierna Helena Uddholm
Margareta Tidell Agne Andersson
Olof Nellgérd

Vér revisionsberittelse har lamnats den

Roger Mirchandani/Auktoriserad revisor
Revision och Redovisning pé Gotland AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Piggvaren 3 i Visby
Org.nr 769629-5067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél
4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Piggvaren 3 i
Visby for rikenskapsiret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det i#r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr
utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

Visby den

Roger Mirchandani Jorgen Lindqvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas p& samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (IAngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foéreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég s &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdémma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen d&r,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberéttelse.

BRF Piggvaren 3 Org.nr: 7696295067



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprdttad av
B R F P I g g Va re n 3 styrelsen for BRF Piggvaren 3 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade 1angivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' — .
0771-860 860 N REE@S&’EV@Q@H
www.riksbyggen.se RWWWW
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