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Visborgsgatan 38

FUNKISVILLA PÅ HÄLLARNA



151 kvm

Tomtarea:
Utgångspris:

Antal rum:

Boarea:
77   kvm
5 rok, varav 3 - 4 sovrum

Biarea:

879 kvm

Visborgsgatan 38

7 990 000 kr

FASTIGHETSMÄKLARE

Hjalmar Bertwig

MOBIL

0722-113300

E-POST

hjalmar@bertwig.se



Charmig och välskött funkisvilla på Hällarna strax söder om Visby
innerstad. Välplanerat Skagersvikshus byggt 1937 om hela 228 m²
fördelat på 151 m² boarea och 77 m² ytterst användbar biarea.
Bostaden erbjuder generösa sällskapsytor på bottenvåningen och
tre stora sovrum samt sällskapsrum och badrum på övre plan.
Balkong/terrass med havsutsikt från både bottenvåning och övre
plan.

Genomgående gott skick med stora renoveringar gjorda så som
nytt badrum övre plan (2019) omläggning tak (2008), dränering
(2001) och bergvärme (2003).

Lättskött tomt om 880 m² med eventuell möjlighet till avstyckning.

Källare med bra takhöjd med ytterligare sovrum, tvättstuga,
duschrum/wc, bastu och förvaringsutrymme. Bergvärme.

Rymlig funkisvilla i 2-plan
på Hällarna



BESKRIVNING

BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

Rumsbeskrivning: Rumsbeskrivning på hela
bostaden om totalt 228 m² där 151 m² utgör
boarea och 77 m² biarea som huvudsakligen
används som boendeytor.

Bottenvåning
Entré och ingång från Visborgsgatan till farstu
med plats för avhängning. Vidare in ligger en
stor inre hall med trappa till övre plan och
nedgång till källare. Även vardagsrum och kök
nås från hallen. Vacker fiskbensparkett pryder
golvet.

Vardagsrummet är ett stort härligt rum som
ligger i fil med matrummet längs med hela
byggnades långsida i fint söderläge. Här finns
plats för både stor matplats och soffhörna.
Rummen har ett vackert fiskbensparkettgolv,
braskamin och utgång till terrass i västerläge
med havsutsikt.

Köket ligger mot trädgården och är utrustat
med vita skåpsluckor samt induktionsspis med
ugn. Här finns även diskmaskin samt kyl/frys.
Köket har en matplats med vy mot trädgården
och det finns även ett skafferi och ett städskåp.

Övre plan
Hall med trägolv som har ingång till de tre
sovrummen och badrummet. I hallen finns ett
linneskåp samt uppgång till vinden.

Det första sovrummet till höger från trappan
ligger närmast badrummet och har fönster i
väster mot havet samt fint trägolv. Det största
sovrummet når du från sällskapsrummet och
har har fönster i både söder och väster med
havsutsikt. Det finns även en härlig balkong och
klädkammare.

Sovrummet rakt fram när du kommer upp från
trappan har fint trägolv och ljusinsläpp från
fönster åt öster och söder med fin utsikt bort
mot Högklint. Gott om plats för säng och
kontorshörna.

Badrummet är renoverat 2019 och har wc,
handfat, förvaringsskåp och badkar med dusch.
Klinker på golvet med samt kaklade väggar.

Källarplan
Källare med tvättstuga, bastu, dusch, sovrum
med vattenburen golvvärme och gästtoalett.
Här finns även ett stort förrådsrum med
bergvärmepump installerad 2003. Utgång från
förrådsrummet till parkeringen.



PLANRITNING
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Från fastigheten
har du fin utsikt
mot havet.





Bostaden har stor
funkischarm med de gamla
fiskbensparkettgolven, den
generösa takhöjden och de
öppna sällskapsytorna.





BOSTADSFAKTA

BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

ADRESS
Visborgsgatan 38, 621 58 Visby

FASTIGHETSBETECKNING
Visby palmen 8

OMRÅDE
Visby - Centralt - Hällarna

UPPLÅTELSEFORM
Friköpt

STORLEK
Boarea 151 kvm
Biarea 77 kvm

Areakälla Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
5 rum, varav 3 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp 2 plan med källare
Byggnadsår 1937
Fasad Puts
Stomme Trä
Fönster 2-glasfönster
Bjälklag Trä
Tak Tegel
Grund Källare
Uppvärmning Bergvärme
Vatten/avlopp Kommunalt vatten, Kommunalt
avlopp.
Ventilation Självdrag

TOMT
Tomtarea 879 kvm

Lättskött tomt med stenmur mot Visborgsgatan
och angränsande fastigheter. Infart till huset
från Gotenhofsgatan. Tomtarea 879 m²
(friköpt).

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fiber. Öppet nät

DRIFTSKOSTNADER
Hushållsel 36 000 kr/år
(14 200 kWh/år)
Vatten/avlopp 14 000 kr/år
Sotning 600 kr/år
Försäkring 6 600 kr/år
Summa 57 200 kr/år
(fastighetsavgift/skatt på 10 074 kr tillkommer)
Posten el avser även uppvärmning (bergvärme).
Posten VA avser även renhållning

ENERGIDEKLARATION
Status Utförd (2025-12-06)
Energiförbrukning 94 kWh/kvm/år
Energiklass D

EKONOMI
Utgångspris 7 990 000 kr
Taxeringsvärde 4 755 000 kr (fastställt
avseende år 2024)
Taxeringsår 2024
Värdeår 1937
Byggnadsvärde 2 608 000 kr
Markvärde 2 147 000 kr
Skatt/avgift 10 074 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd
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PANTBREV
Totalt 10 st pantbrev om 5 295 000 kr.
INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Planbestämmelser
Stadsplan (1934-03-29)

ÖVRIGT
Hällarna ligger både lugnt och centralt strax
söder om Visby innerstad. Det är gång- och
cykelavstånd till det mesta i Visby och en kort
promenad från huset så erbjuds fantastisk vy
över hamnen, bort mot Högklint och fina
promenadstråk. Även från fastigheten har du fin
utsikt mot havet.

Några hundra meter bort ligger välsorterade Ica
Atterdags och det finns ett brett utbud av
restauranger vid Södercentrum. Området
passar perfekt för barnfamiljen med närhet till
förskolor och skolor för barn i alla åldrar.

Bostaden har stor funkischarm med de gamla
fiskbensparkettgolven, den generösa takhöjden
och de öppna sällskapsytorna. Att båda planen
har full takhöjd gör att alla ytor kan användas
för möblering på ett bra sätt.

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Hjalmar Bertwig
Mobil 0722-113300
E-post hjalmar@bertwig.se





Det ljusa matrummet ligger
i fil med vardagsrummet
och har utgång till terrass i
västerläge med havsutsikt.







Stort ljust kök som har en
mysig matplats med vy mot
trägården





En stor inre hall med vacker
trappa till övre plan och
nedgång till källare.







Det största sovrummet  har
fönster i både söder och
väster med havsutsikt. Det
finns även en härlig balkong
och klädkammare.



Det andra sovrummet till
höger från trappan ligger
närmast badrummet och
har fönster i väster mot
havet samt fint trägolv



Det tredje sovrummet har
även här fint trägolv och
ljusinsläpp från fönster åt
öster och söder med fin
utsikt bort mot Högklint.



Badrummet är renoverat
2019 och har wc, handfat,
förvaringsskåp och badkar
med dusch.



Fräsch källare med
tvättstuga, bastu, dusch,
sovrum med vattenburen
golvvärme och gästtoalett.





Hällarna ligger både lugnt och
centralt strax söder om Visby
innerstad. Det är gång- och
cykelavstånd till det mesta i Visby
och en kort promenad från huset så
erbjuds fantastisk vy över hamnen,
bort mot Högklint
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