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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Hallbros 3 med sate i Gotland org.nr. 769636-8260 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening)enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2020. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-01-15.

Foreningen ager och forvaltar
Fdreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Gotland kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gotland Vasterhejde Botmunds 1:101 2006-05-03 2021

Gotland Vasterhejde Hallbros 1:28 2006-05-03 2021

Gotland Vasterhejde Hallbros 1:29 2006-05-03 2021

Gotland Vasterhejde Hallbros 1:30 2006-05-03 2021

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade hos Lansforsakringar Gotland. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
19 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1923
Totalt 19 objekt 1923

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 2 st 2 rok, 3 st 3 rok, 5 st 5 rok, 8 st 6 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Gotland Vasterhejde GA 717920-9304 4/104 Vag och gronomrade
Hallbros GA:1

Gotland Vasterhejde Samfallighet 1 Vag och naturomrade
S:86

Gotland Vasterhejde Samfallighet 1 Vag-och naturmark
S:87

Totalt 3 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Marcus Snackerstrom Ordférande 2023-12-05

Frode Kjeervik Ledamot 2023-12-05

Robert Ekstrom Ledamot 2023-12-05

Jonas Olofsson Ledamot 2024-01-29

Mia Maria Samuelsson Ledamot 2024-01-29 2024-05-29
Emma Hansdotter Serner Ledamot 2024-09-23

Isak Tarnholm Suppleant 2023-12-05

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Marcus Snackerstrom.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisor har varit: Ann lvarsson vald av féreningen.

Valberedning har varit: Marcus Hahn och Filip Medhammar, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-30. Pa stamman deltog 11 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +25%.
En férandring av arsavgiften med +10% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-03-21.
Sedan foéreningen startade har inga storre planerade atgarder genomforts.

Styrelsen har dvergatt fran en interimsstyrelse till en ordinararie styrelse. Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for
genomfdrande av underhallet av féreningens hus.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 30 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 29.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 133 211 46 66 0
Skuldsattning, kr/kvm 11 590 11 700 11 830 11 940 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 11 590 11 700 0 0 0
Réntekanslighet, % 16 20 23 42 0
Energikostnad, kr/kvm 196 201 236 97 0
Arsavgifter, kr/kvm 735 588 512 284 0
Arsavgifter/totala intakter, % 99 94 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 743 625 513 1548 0
Nettoomsattning, tkr 1421 1141 986 2976 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -409 -260 -577 -262 0
Soliditet, % 68 68 68 68 0

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt dkade rantekostnader pa
féreningens lan.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 112 718 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 133 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 10% fran 2025-01-01. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende
av framtida rantenivaer.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar foreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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769636-8260

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 38 460 000 0 0 38 460 000
Upplatelseavgifter, kr 10 750 000 0 0 10 750 000
Underhallsfond, kr 76 920 0 38 460 115 380
S:a bundet eget kapital, kr 49 286 920 0 38 460 49 325 380
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -911 791 -260 101 -38 460 -1210 353
Arets resultat, kr -260 101 260 101 -409 427 -409 427
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 171 892 0 -447 887 -1 619 780
S:a eget kapital, kr 48 115 028 0 -409 427 47 705 600

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 38 460 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -911 791
Arets resultat, kr -409 427
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 321 218
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -38 460
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny réakning, kr -1 359 678

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 1420991 1140 668
Ovriga rorelseintakter Not 3 8 038 60 520
Summa Rorelseintakter 1429 029 1201 188
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -549 881 -483 016
Ovriga externa kostnader Not 5 -28 284 -27 805
Av-"och _neds_krl\o/nlngar av materiella och immateriella 665 792 665 792
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 243 957 -1176 613
Rorelseresultat 185 072 24574
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 6 1441 261
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -595 940 -284 936
Summa Finansiella poster -594 499 -284 676
Resultat efter finansiella poster -409 427 -260 101
Resultat fore skatt -409 427 -260 101
Arets resultat -409 427 -260 101
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 69 900 239 70 566 031
Summa Materiella anldggningstillgangar 69 900 239 70 566 031
Summa Anlaggningstillgangar 69 900 239 70 566 031
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 426 14 237
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 377 252 268 759
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 44727 24 180
Summa Kortfristiga fordringar 430 405 307 176
Kassa och bank
Kassa och bank 10 485 5147
Summa Kassa och bank 10 485 5147
Summa Omséttningstillgangar 440 890 312 323
Summa Tillgangar 70341 129 70 878 354
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 49 210 000 49 210 000
Fond for yttre underhall 115 380 76 920
Summa Bundet eget kapital 49 325 380 49 286 920
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1210 353 -911 791
Arets resultat -409 427 -260 101
Summa Ansamlad férlust -1 619 780 -1171 893
Summa Eget kapital 47 705 600 48 115 027
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11
Summa Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 22 287 570 22 499 100
Leverantorsskulder 191 365 103 010
Ovriga kortfristiga skulder 9138 1509
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 147 456 159 708
Summa Kortfristiga skulder 22 635 529 22 763 327
Summa Skulder 22 635 529 22 763 327
Summa Eget kapital och skulder 70341 129 70878 354
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 185 072 24 574

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 665 792 665 792
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 665 792 665 792
Erhallen ranta 1441 261
Erlagd ranta -595 940 -284 936

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rorelsekapital 256 365 405691
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -15 849 -23 418
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 83732 -104 096
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 67 883 -127 514
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 324 248 278 177
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -211 530 -249 990
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -211 530 -249 990
Arets kassaflode 112 718 28 187
Likvida medel vid arets borjan 218 940 190 754
Likvida medel vid arets slut 331 658 218 940
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den lI6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Nytt nyckeltal fran ar 2023, tidigare ar har vardet 0 kr, da nyckeltalet &r med for
forsta gangen. Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&arande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
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arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Nytt nyckeltal fran &r 2023, tidigare &r har véardet 0 kr, d& nyckletalet &r med for
forsta gangen. Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1414 152 1131 300
Ovriga primara intakter 6 839 9 368
Summa Bruttoomséttning 1420991 1140 668
Summa Nettoomséttning 1420991 1140 668
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 8 038 60 520
Summa Ovriga rérelseintékter 8 038 60 520
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -2 625 18 352
Reparationer -34 824 0
El -210 132 -221 906
Vatten -167 616 -165 369
Sophamtning -55 813 -38 621
Fastighetsforsékring -37 796 -34 672
Forvaltningsavtalskostnader -41 075 -40 800
Summa Diriftskostnader -549 881 -483 016
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -12 879 -16 805
Extern revision -8 003 -7 500
Foreningsverksamhet -3102 0
Ovriga forvaltningskostnader -4 300 -3 500
Summa Ovriga externa kostnader -28 284 -27 805
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 328 127
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1113 134
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1441 261
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -595 440 -282 804
Ovriga rantekostnader -500 -2132
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -595 940 -284 936
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 66 579 200 66 579 200
Ingaende anskaffningsvarde mark 5 706 800 5 706 800
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 72 286 000 72 286 000

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -1719 969 -1 054 177
Avrets avskrivningar -665 792 -665 792
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 385 761 -1 719 969
Utgaende redovisat vérde 69 900 239 70 566 031
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 23 137 000 21 366 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 8 142 000 6 098 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 31 279 000 27 464 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 46 832 000 46 832 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 46 832 000 46 832 000
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 321173 213 793

Ovriga fordringar 56 079 54 966

Summa Ovriga fordringar 377 252 268 759
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44727 24 180

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 727 24 180
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Lansforsakringar Hypotek 3,85% 2025-03-30 22 287 570 230 760
22 287 570 230 760
Langfristig del 0
N&sta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 22 287 570
Kortfristig del 22 287 570
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 230 760
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 923 040
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,85%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 125 125 128 452
Ovriga upplupna kostnader 22 331 31256
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 147 456 159 708

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen i Bostadsrattsforeningen Hallbros 3 for ar 2024. Det &r
styrelsen som har ansvaret for handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsbokslutet pa grundval av min revision. Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig
grad forsdkra mig om att drsbokslutet inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen 1 arsbokslutet. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med bokforingslagen och ger dirmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning med god redovisningssed i Sverige.

Visby 16 maj 2025
Ann Ivarsson

Lekmannarevisor
Auktoriserad Redovisningskonsult SRF

Transaktion 09222115557547351364
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Hallbros 3 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARCUS SNACKERSTROM i e EMMA HANSDOTTER SERNER " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 14:26:24

JONAS OLOFSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 08:36:43

ROBERT EKSTROM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-16 kl. 12:53:33

E-signerade med BankID: 2025-05-19 kl. 08:17:35

FRODE KJARVIK " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-05-21 kI. 11:38:08

ANN IVARSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-22 kl. 09:31:49

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Hallbros 3 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANN IVARSSON i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-22 kl. 09:30:22

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



