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Styrelsen for Bostadsrattsfreningen Avina far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r ﬁiapréittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen dger fastigheten Visby Vipan 6 och Visby Vipan 15 i Region Gotland. Inom
fastigheten finns 9 ligenheter varav &tta ligenheter har upplétits med bostadsritt och en hyrs ut.

Foreningens dndamél ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i foreningens
hus upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Gotlands lin.

Vésentliga hindelser under rikenskapsdret

Nettoomséttningen har 6kat pga 8kade medlemsavgifier. Den hyresrétt som hyrs ut &r renoverad och har
hyrts ut till en hdgre hyra 4n tidigare.

Foreningen har haft amorteringsfrihet pa bankl&nen under 2024.
Ingen avséttning till underhéllsfond har gjorts under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettooms#ttning 666 560 439 461 467
Resultat efter finansiella poster 35 -80 -455 -58 37
Soliditet (%) 60,0 59,3 60,1 62,2 62,0
Arsavgifter (kr) 567 867 537734 412 095 412 093 413218
Arsavgift/kvm bostadsritt (kr) 1046 990 760 760 760
Energikostnad per kvadratmeter

(k) 240 248 242 241 203
Skuldsétining per kvadratmeter

(kr) 8 450 8534 8534 8268 8 405
Riéntek#nslighet (%) 9 9 12 12 12
Sparande per kvadratmeter (kr) 221 86 91 125 213
Réinta per kvadratmeter (kr) 445 454 267 190 197
Arsavgift av rorelseintikter (%) 82 93 90 81 83

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Fordndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 8356123
Disposition av
foregéende
ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utging 8356 123

Fond for yttre
underhill
44 000

44 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

<

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for ytire underhall
i ny rakning Sverfores

Balanserat
resultat

~715719

-80 184

=795 903

Arets

resultat

-80 184

80 184
35390
35390

=795 903
35390
-760 513

0
-760 513
-760 513
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Totalt
7 604 220
0

35390
7 639 610

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

[ kassaflddesanalys med noter.
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Resultatriikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31  -2023-12-31

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 1 666 117 560 394
Ovriga rorelseintakter 75353 19988
Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m. 741 470 580 382
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -341 588 -291 155
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar -122 627 -122 628
Summa rérelsekostnader -464 215 -413 783
Rérelseresultat 277 255 166 599

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -241 865 -246 783
Summa finansiella poster -241 865 -246 783
Resultat efter finansiella poster 35390 -80 184
Resultat fore skatt 35390 -80 184

Arets resultat 35390 -80 184

"
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 12520117 12642744
Summa materiella anléiggningstillgdngar 12 520 117 12 642 744
Summa anliggningstiligingar 12 520 117 12 642 744

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 30923 103 115
Summa kortfristiga fordringar 30 923 103 115

Kassa och bank

Kassa och bank 175 430 72 152
Summa kassa och bank 175 430 72152
Summa omsittningstiligdngar 206 353 175 267

L‘S‘UMMA TILLGANGAR 12 726 470 12 818 011




Bostadsrattsforeningen Avina 6(11)
Org.nr 769622-2707

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8356123 8356123
Fond f6r yttre underhéil 44000 44 000
Summa bundet eget kapital 8400123 8400123
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =795 903 ~715719
Arets resultat 35390 -80 184
Summa fritt eget kapital -760 513 -795 903
Summa eget kapital 7 639 610 7604220
Langfristiga skulder 4,5

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 884 996 4 855000
Ovriga skulder 0 48 800
Summa langfristiga skulder 4 884 996 4903 800
Kortfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 50 004 80 000
Leveranttrsskulder 34 486 31245
Skatteskulder 28 602 27972
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 88772 170 774
Summa kortfristiga skulder 201 864 309 991
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 726 470 12 818 011

faa
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella psoter
Justeringar for poster som inte ingér i kasaflodet

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassafigde fran férindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leveranttrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafltde frin den lipande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid &rets borjan

( Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

35390
122 627

158 017

72192
0

3241
-130 172
103 278

103 278

72 152
175 430

7(11)

2023-01-01
-2023-12-31

-80 184
122 628

42 444

~94 992
9166
11240
104 294
72152

72152

72152
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Noter
Tilliggsupplysningar
Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1).

Underhall/underhillsfond
Avsittning till underhallsfonden ska ske enligt den ekonomiska planen.
Virderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nigra anstillda och nigra loner eller ersittmingar har inte utbetalats.

Anlidggningstiligangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader: 100 ér
Forbattringsutgifter: 25 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter bostadsrétt
Totala arsavgifter i forhdllande till den totala ytan uppliten med bostadsriitt.

Energikostnad per kvadratmeter
Den totala energikostnaden (kostnad for el, virme och vatten) i forhallande till totala kvadratmeter i

foreningen.

Skuldséttning per kvadratmeter
Réntebarande skulder pa balansdagen i forhallande till den total bostadsytan i féreningen.

Réntekinslighet

Foreningens rédntebdrande skulder i férhatlande till intékter frén avgifter. Nyckeltalet visar hur manga
procent som avgiften méste hdjas om réntan stiger med en procent och nivén pé sparandet ska kunna
bibehallas. .

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat (&rets resultat justerat for avskrivningar och kostnadsfort periodiskt underhall) i
forhallande till total yta bostader i féreningen.
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Rinta per kvadratmeter

Arets rintekostnad i forh&llande till kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Kassaflddesanalys

9(11)

Kassaflodesanalysen har uppriittats med indirekt metod och visar forindringen av likvida medel under

dret,

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror bostider

I foreningens drsavgifter bostider ingdr virme och vatten.

Not 2 Ovriga externa kostnader

Fastighets{forsakring
Elkostnader

Reparation och underhall
Fastighetsavgift
Administrativa kostnader
Vatten, sophémtning
Ovriga kostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffuingsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

l Utgaende redovisat viirde

2024-01-01
-2024-12-31

567 867
98 250
666 117

2024-01-01
-2024-12-31

15046
97 398
31132
14 301
96 801
80951
5959
341 588

2024-12-31

13 539 946
13 539 946

-897 202
-122 627
-1 019 829

12 520 117

2023-01-01
-2023-12-31

537734
22 660
560 394

2023-01-01
-2023-12-31

13 909
9% 686
9480
14 301
66 106
83 542
4131
291155

2023-12-31

13 539 946
13 539 946

=774 574
~-122 628
-897 202

12 642 744
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Not 4 Skulder som avser flera poster
Féretagets banklén om:4 935 000 (4 935 000) kronor redovisas under fljande poster i balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 884 996 4 935 000
4 884 996 4935000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 50 004 0
50 004 0
Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Ett till fem ar frin balansdagen 200 016 320000
Mer #n fem &r frin balansdagen 4 684 980 4535000
4 884 996 4 855 000
Not 6 Stiillda séikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 5160 000 5160 000
5160000 5160 000
Not 7 Taxeringsvirden
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 5055000 5055000
Mark 1751 000 1751000

ﬁ,,,.\ 6 806 000 6 306 000
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Resultat- och balansrékningen kommer att foreléiggas pa drsstimma for faststillelse.

&

\/,’5(.,1 dein Zo/q 202§

Viktoria Axell Anders Eriksson
Ordf6rande Kasstr

Mikael Falk

Sekreterare

Min revisionsbetittelse har ldmnats ‘22/ Y 202S

. o
Nils-Ake Axelsson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Avina
Org.nr 769622-2707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfSrt en revision av &rsredovisningen for Brf Avina for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dindamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar sé ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt god revisionssed anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

o
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med héinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna i
rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelen om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Avina
for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
I organisation &r utformad s att bokforingen, medelsfSrvaltningen och fSreningens ekonomiska angelgenheter i
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ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f&r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forbéllanden som &r vésentliga for verksamheten och déir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse
for fSreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och
andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Anmiirkning

Enligt féreningens stadgar skall avsttning till fond for yttre underhall ske i enlighet med antagen
underhallsplan. En aktuell underhéllsplan finns inte och négon avséttning till underhallsfond har inte gjorts i
arets bokslut. Underhallsfonden uppgér i arets bokslut till 44 000 kronor. Med tanke pé byggnadernas lder
och behov av kommande underhéll kommer det att krivas betydande avsittningar till fonden via héjda
avgifter.

visly 224 2025

Lo - MW
Wils-Ake Axelsson
Revisor
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