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Stort och exklusivt vid
havet i Lickershamn

På ett unikt och eftertraktat läge i Lickershamn, mellan havet
och Grausne Källmyrs naturreservat ligger detta rymliga och
välplanerade bostadshus om hela 175 kvm. Här kombineras
generösa sociala ytor med närhet till natur, stillhet och havet
– ett boende att trivas i året runt eller som ett exklusivt
fritidsboende. En perfekt plats för dig som vill bo lugnt och
naturskönt nära havet, då det endast är 200 meter till
badstrand.
   Den öppna planlösningen på bottenvåningen skapar ljusa
och luftiga ytor där den centralt placerade vedspisen och
öppna spisen binder samman husets sociala delar. Totalt finns
sex rum och kök, varav fyra sovrum, vilket ger gott om plats
för familj, gäster eller arbete hemifrån. Genomgående
mycket bra skick där kök, badrum och alla ytskikt har
renoverats de senaste åren.
   Uterummet på cirka 30 kvm är en verklig tillgång – öppet
upp i nock, med skjutbara glaspartier och ytterligare en
eldstad – och kan användas året om. Härifrån nås en
insynsskyddad baksida med altan som gränsar direkt mot
naturreservatet, vilket skapar en ostörd oas i direktkontakt
med skogen.
   En träaltan samt en uteplats med kalkstensflis omger huset
och erbjuder flera uteplatser för sol under hela dagen. I
sydvästläge, intill matrummet, finns en uteplats samt utekök,
som är en perfekt plats att njuta av kvällssolen. I köpet ingår
uteköket med stekhäll, pizzaugn samt kolgrill. Här finns även
växthus, lekstuga och förrådsbyggnad och den stora tomten
kombinerar föredömligt gräsmatta, uteplatser och odlingar.



BESKRIVNING
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Nedre plan:
Hall/ entré med exklusivt och stilrent
högtryckslaminatgolv vilket ligger i alla rum
nedre plan (som badrum/tvätt som har
klinkergolv). Här finns plats för avhängning av
ytterkläder. Vidare in från hallen nås stort rum
med öppen planlösning mellan vardagsrum
och kök. Vardagsrummet har plats för stor soffa
och har stort fönsterparti. Centralt placerat,
vilket även blir en avgränsning mellan köket
och vardagsrummet, finns en stor murstock
som mot vardagsrummet har en öppen spis
och mot köket har en vedspis. Från
vardagsrummet nås även det stora uterummet.
Uterummet är inglasat med två stora
skjutdörrspartier och har en öppen spis. Här
finns plats för stora middagar och detta rum
kan användas stora delar av året.

Köket är ett svensktillverkad Vedumkök och har
kompositbänkskivor. Rostfria maskiner från
Huskvarna med kyl och frys i fullhöjd, inbyggda
ugn, micro och diskmaskin samt stor
induktionshäll. Gott om förvaring i både under
och överskåp samt bra arbetsytor på
bänkskivan i vinkel. Mellan arbetsytor och
överskåp sitter vitt kakel. Mellan köket och
matplatsen sitter en luft/luftvärmepump.
Matplatsen är trevlig placerad intill fönsterparti
som ger fin kvällssol och därifrån kan havet
skymtas mellan träden.

Innanför köket ligger ett stort badrum som har
både dusch och badkar samt dubbla handfat,
vägghängd wc, stor spegel samt förvaringsskåp.
Klinkergolv med golvvärme och kaklade väggar.

Tvättstugan ligger innanför badrummet och har
upphöjd tvättmaskin och torktumlare (Miele),
varmvattenberedare, linneskåp, förvaring i
underskåp och öppna hyllor samt bänkskiva
och väggfast tvätthängning.

Till höger innanför entrén ligger två sovrum.
Det ena är lite större med plats för dubbelsäng
och har walk-in closet med gott om plats för
kläder. Detta kan även disponeras som ett extra
sovrum vid behov. Även tre garderober i detta
rum.

Det andra sovrummet på nedre plan är något
mindre men har även det plats för dubbelsäng
och bra klädförvaring bakom draperi.

Övre plan:
Ovanför trappan nås hall som förbinder två
stora sovrum och en wc. Sovrummet mot öster
har två takfönster och sovrummet mot väster
ett vanligt fönster på gaveln. Wc-rum med
Brickmate klinker på golvet (med golvvärme)
och klinkern fortsätter upp på halva väggen för
att sedan fortsätta i målad vägg. Vägghängd wc
och handfat med kommod och en rund spegel
ovanför. Sovrummen och hallen har samma
fina golv som nedre plan.





BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

PLANRITNING



BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

PLANRITNING



Bottenvåningen är
ljus och luftig med
öppen planlösning







Fint svensktillverkat kök från Vedum
med gott om förvaring och trevlig
matplats intill det stora fönsterpartiet.



BOSTADSFAKTA
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ADRESS
Stenkyrka Lickershamn 914, 624 42 Stenkyrka
Lickershamn

FASTIGHETSBETECKNING
Stenkyrka grausne 1:62

OMRÅDE
Lickershamn - Norra Gotland

UPPLÅTELSEFORM
Friköpt

STORLEK
Boarea 175 kvm
Biarea 30 kvm

Areakälla Areauppgifter enligt säljaren, (avviker
från taxerad boare/biarea som är 130/30)

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
6 rok, varav 4 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp 1 ½ plan
Byggnadsår 1991
Fasad Stående träpanel
Stomme Trä
Fönster 3-glasfönster
Bjälklag Trä
Tak Betongpannor och plåt
Grund Torpargrund
Uppvärmning Luft/luftvärmepump, eldstäder,
vedspis samt direktverkande el
Vatten/avlopp Kommunalt vatten, Kommunalt
avlopp.

Ventilation Självdrag. Fuktstyrd fläkt i
badrummet.

TOMT
Tomtarea 3 159 kvm

Naturtomt som i delar har fin gräsmatta och
som mot grannarna omgärdas av Gotlandstun.
Viss havsutsikt, speciellt under del avlövade
delen av året.

Enligt uppgift från tidigare ägare är tomten
delbar/avstyckningsbar.

UTEPLATS
Uteplats 1: Altan, läge sydväst. I anslutning till
denna altan finns uteplats med kalkstensflis och
i köpet ingår uteköket med stekhäll, pizzaugn
samt kolgrill.

Uteplats 2: Uterum och altan, läge sydost.

BILPLATS
Bilplatser på infarten. Här finns även laddstolpe
för elbil.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fiber via Telia.

Totalkostnad f.n. ca 324 kr per månad för
bredband/TV/telefoni

DRIFTSKOSTNADER
Vatten/avlopp 10 764 kr/år
Sotning 643 kr/år
Uppvärmning 36 988 kr/år
Väg/samfällighetsavgift 1 000 kr/år
Renhållning 4 912 kr/år
Försäkring 8 044 kr/år
Summa 62 351 kr/år
(fastighetsavgift/skatt på 10 074 kr tillkommer)
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Posten uppvärmning (luftvärmepump +
oljefyllda element) avser även hushållsel.
Posten väg/samfällighetsavift avser avgift för
Gamleviks tomt och vägförening

ENERGIDEKLARATION
Status Utförd 2025-06-27
Energiklass E
Energiprestanda 129 kWh/m² och år

ÖVRIGA BYGGNADER
Fristående förråd i stomme av trä under plåttak
samt växthus.

EKONOMI
Utgångspris 5 490 000 kr
Taxeringsvärde 4 460 000 kr (fastställt
avseende år 2024)
Taxeringsår 2024
Värdeår 1991
Byggnadsvärde 2 850 000 kr
Markvärde 1 610 000 kr
Skatt/avgift 10 074 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 14 st pantbrev om 3 370 000 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Planbestämmelser
Avstyckningsplan (1947-12-31)

ÖVRIGT
Lickershamn, mest känd för Gotlands största
rauk "Jungfrun", har blivit ett av de mest
eftertraktade områdena på hela Gotland och
det är inte så svårt att förstå. Här finns mycket
att uppleva och upptäcka för stor som liten.
Gästhamnen är den centrala platsen och
erbjuder förutom båtplatser även ett charmigt
fiskeläge där du kan köpa färsk fisk medan man

hör vågorna klucka i bakgrunden. Det finns en
trio i badplatser beroende på vad man föredrar
bäst. I hamnen går det bra att bada via bryggan,
till höger om hamnen ligger en fin och
barnvänlig sandstrand och till vänster om
hamnen en klapperstenstrand där man även
under sommartid kan vara relativt ostörd. Direkt
nedanför fastigheten finns även en badplats
som mest används av de som bor i detta
kvarter.

En sommarrestaurang och kiosk med minigolf
finns i området om man tröttnar på grillen.
Övrig service hittar man i Stenkyrka ca 3,5 km
från fastigheten. Där finns bland annat
bensinmack, livsmedelsaffären Tempo som
även är ombud för Systembolaget samt
restaurang Stenkyrka Mejeri. Behöver man ta
sig in till Visby är det bara 2,6 mil.

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Hjalmar Bertwig
Mobil 0722-113300
E-post hjalmar@bertwig.se



Trevligt vardagsrum med plats för stor soffa.
Den centralt placerade öppna spisen binder
samman husets sociala delar







Från vardagsrummet nås även det stora
inglasade uterummet med öppet upp till
nock och en öppen spis.



Innanför köket ligger ett stort stilrent
badrum som har både dusch och
badkar samt dubbla handfat.







Fastigheten inrymmer totalt
fyra sovrum, vilket ger gott
om plats för familj, gäster
eller arbete hemifrån





Övervåningen har även ett Wc-rum med
Brickmate klinker på golvet.
På nedre plan finnse en praktisk tvättstuga.





Lickershamn erbjuder flera olika
badplatser, en sommarrestaurang,
gästhamn med både bryggbad och
sandstrand och en underbar natur
och atmosfär.
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