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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom Placering

hela planomradet.

Planomradet ansluter till kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljé av sadan
karaktar som avses i 3 kap 10 § PBL. For att tydliggora hur ny bebyggelse ska
utvecklas i planomradet har ett gestaltningsprogram tagits fram.
Gestaltningsprogrammet ar en del av detaljplanen. All lovgivning ska utga fran de

riktlinjer som anges i detta.

GRANSER

" — Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans

—_———,— - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 0,0 Minsta fastighetsareal inom kvarteret

Utformning

Huvudbyggnad ska placeras i forgardslinje mot huvudgata (Storvagen)
Huvudbyggnader kan sammanbyggas i gemensam fastighetsgrans

Hogsta totalhéjd i meter pa huvudbyggnad

Minsta resp. storsta taklutning i grader for
huvudbyggnad

For komplementbyggnad ar storsta taklutning
30 grader

Hogsta antal vaningar, utdver detta kan vind
inredas

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader ar 3,2 meter
Huvudbyggnad (huvudvolymen) ska utféras med sadeltak och med en

Huvudbyggnad mot huvudgata (Storvagen) ska placeras med taknock

LOKALGATA Lokaltrafik
storsta bredd av 7,6 meter
" Kvartersmark
B Bostader i nord-sydlig riktning
B Bostader i kombination med mindre, ej storande, service- Utseende
1 eller handelsverksamhet ¢
1
fa

Byggnadsteknik

e.200 Storsta byggnadsarea. Bebyggelse pa respektive b,
tomtplats far utgéras av en huvudbyggnad (innehallande

en bostad) inkl komplementbyggnader; en gaststuga om
maximalt 50 m? och uthus

Genomforandetid

€330% Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

€4 Byggnadsarea for service- eller butiksyta ska utgora

hogst 25 % av den totala fastighetsarean

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Huvudmannaskap

Fasad ska utgoras av puts eller trapanel

Tak (huvudbyggnad) ska utgéras av rott lertegel
eller svart slat plat

Endast kallarlosa hus

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Region Gotland ar inte huvudman fér allman plats

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlagg-
ning fér angoéring och sophantering
u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar — —
Till planen hor: [ Miljokonsekvensbeskrivning [ Utlatande efter utstalining
. [ Planprogram [ Fastighetsforteckning O
MARKENS ANORDNANDE (utformnlng av kvartersmark) (] Planbeskrivning (] Samrédsredog('jrelse O
[0 Genomférandebeskrivning O lllustrationskarta O

Mark och vegetation

n Markens niva far inte andras

Staket eller mur hogre an 1, 2 m far ej uppféras mot gata

Hack ska planteras i tomtgrans mot gata

Utfart, stangsel

K == —O=— ) Kérbar utfart far inte anordnas

Skala 1:500 (A2-format)
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planférslaget omfattar féljande handlingar;

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning med illustrationer
Genomfoérandebeskrivning
Gestaltningsprogram

Till detaljplanen hér aven;

Grundkarta och fastighetsagarforteckning
Oversiktlig miljéteknisk markundersokning 2011-02-03, kompletterad 2012-12-21

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syftar till att prova lampligheten av att komplettera fastigheterna Ardre Hallute
1:77 och Ardre Nygards 1:63 med bostadsbebyggelse. Gallande detaljplan reglerar de bada
fastigheterna som industrimark. Da den tidigare snickerifabriken och glasmaésteriet har flyttat
ar det angelaget och ett allmant intresse att de bada, i Ljugarn centralt belagna fastigheterna,
i relation till omgivande bostadsbebyggelse andras fran att vara industrimark till mark for bo-
stadsandamal. Mindre handelsverksamhet féreslas ocksa kunna integreras pa den sddra
fastigheten Ardre Hallute 1:77. Totalt kan maximalt 11 bostadsenheter tillkomma inom plan-
omradet.

Gallande detaljplan reglerar de bada aktuella fastigheterna som industrimark, vilket innebar
att det finns en juridisk rattighet att utveckla ny industriverksamhet har. | dag ar detta ett
mycket olampligt markutnyttjande i relation till omgivande bostadsbebyggelse och omradets
centrala lage. De aktuella fastigheterna utgor darfor ett s k omvandlingsomrade, dar en and-
rad markanvandning maste prioriteras. Denna positiva forandring av fastigheterna torde inte
oka belastningen pa VA-kollektivet, da bedémningen ar att en ny industriverksamhet skulle fa
en likvardig belastning, som foreslagen bostadsbebyggelse, pa VA-natet. Nagot motsvaran-
de omvandlingsomrade finns inte i Ljugarn.

Fastigheterna ansluter till kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo av sddan karaktar som
avses i 3 kapitlet, 10 §, i Plan- och bygglagen. For att tydligg6ra hur ny bebyggelse kan ut-
vecklas i planomradet har, som en del av detaljplanen, ett gestaltningsprogram tagits fram.
Byggnadernas volym och lamplig utformning av bebyggelsen redovisas i detta. All lovgivning
ska utga fran de riktlinjer som anges i gestaltningsprogrammet.
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PLANDATA

Lage och areal
Planomradet ar belaget i utkanten av Ljugarns centrala delar. Omradet ansluter mot Storva-
gen i vaster. | norr, sdder och 6ster ansluter befintlig villabebyggelse.

Planomradet omfattar ca 0,75 ha.

Markagoforhallanden
All tomtmark inom planomradet &r i privat &go. Vagmarken utgor samfallt omrade.

Ortofoto med planomrédts lage
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen och allmé&nna intressen

Hela Gotland &r av riksintresse enligt 4 kap 2 §, miljobalken (MB) jamlikt 4 kap 1 § MB. Det
innebar att det finns inskrankningar i markutnyttjandet. Atgarder far inte innebéara att Got-
lands samlade natur- och kulturvarden patagligt skadas. | vrigt berors inga riksintressen.

Barnkonventionen
Kommunfullméktige beslutade 2010-03-29, § 39, att en barnchecklista ska anvandas som
underlag vid beslut i nAmnder da arende berdr barn under 18 ar.

Forenta Nationernas Barnkonvention och fragestallningar som rér barn och barnens bésta ar
standigt narvarande under planeringsarbetet, da de ar en forutsattning for god samhalls-
byggnad. Barnkonventionens beaktande sékerstélls ocksa genom remissforfarandet under
planprocessen.
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Oversiktliga planer och kommunala beslut
Enligt dversiktsplanen for Gotland — Bygg Gotland — antagen av kommunfullméaktige den 14
juni 2010 (laga kraftvunnen 2010-07-15) utgor Ljugarn ett detaljplanelagt omrade.

"Ljugarns sjalvklara plats som sommarparadis bygger pa en drygt hundraarig tradition, med
sin langa sandstrand och raukfalt. Ljugarn har en viktig servicefunktion for boende i dess om-
land med bland annat livsmedelshandel, frisersalong, bank, bageri och restaurang. Ett stort
bebyggelsetryck i kombination med manga ganger inte aktuella detaljplaner kraver en éver-
gripande planeringsinsats fér en hallbar utveckling av en av Gotlands forsta turistparadis. |
dagslaget kravs en uppgradering av vatten- och avloppsverken for att kunna hantera en ut-
veckling.”

Gallande detaljplan

Det aktuella planomradet ingar i andring av detaljplan (byggnadsplan) for Ljugarn inom Ny-
gards 1:48 med flera fastigheter inom Ardre socken faststalld den 6 augusti 1959. Marken &r
reglerad for industriandamal.

Kulturhistorisk byggnadsinventering

Byggnadsnamnden beslutade, Bn § 29 /2000, att en under 1984 framtagen kulturhistorisk
byggnadsinventering ska ligga till grund for utformning och gestaltning av nytillkommen be-
byggelse i Ljugarn.

Beslut om planlaggning

Byggnadsnamnden beslutade den 2 februari 2011, BN § 12, att ge planeringsavdelningen i
uppdrag att uppratta detaljplan for Ardre Hallute 1:77 och Ardre Nygards 1:63 med syfte att
andra markens anvandning fran industri till bostader.

Planforfarande
Planprocessen genomfdrs med normalt planforfarande.

MILJOPAVERKAN

Behov av miljobedémning

For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens genomférande kan antas innebara be-
tydande miljopaverkan och en miljobedémning darfor ska goras enligt 6 kap 11 § miljobal-
ken. Denna sa kallade behovsbedomning ska géras med hjalp av de kriterier som anges i bi-
laga 4 till MKB-férordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen handlar bland annat om riskerna for manniskors
halsa eller for miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridande
av miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

Kommunens stallningstagande

Ett stallningstagande till behovet av miljobedémning har gjorts av samhéllsbyggnadsforvalt-
ningen 2010-12-07. | denna framgar att kanda forhallandena om omradet och planansokan
innebar, enligt kommunens bedémning, inte risk for paverkan pa miljo, halsa med flera fakto-
rer av sadan omfattning att en miljobedémning ska kravas. Daremot behover forekomsten av
markfororeningar utredas och eventuellt atgardas, men detta motiverar inte krav pa miljobe-
domning enligt MKB. Utrednings- och undersokningsresultatet ska klarlagga omfattning och
nodvandiga atgarder som erfordras inom planomradet.
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Lansstyrelsen samtycker, i samradsyttrande 2010-12-16, till kommunens stallningstagande
att en miljobedémning inte kravs. Det ar tillrackligt att markféroreningar ska utredas och om
behovligt atgardas.

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning

En dversiktlig miljoteknisk markundersékning har utforts av AB Pentacon. Kompletterande
faltundersokningar i form av jord- och grundvattenprovtagningar har genomforts 2012-12-06.
Syftet ar att 6versiktligt undersoka forekomst av férorening i mark och foresla eventuella at-
garder.

Pa fastigheten Ardre Hallute 1:77 har sagverksamhet och sedermera snickeri bedrivits. Han-
tering av impregneringsmedel har skett i liten skala. Miljo- och halsopaverkan fran den tidiga-
re verksamheten bedéms som mattlig. Byggnaderna pa fastigheten Ardre Nygards 1:63 har
anvants till glasmasteri, forrad och lager.

Undersokningen visar generellt laga metallhalter och organiska amnen i jord. Analyser av
grundvatten visar aven pa laga nivaer.

Inom ett begransat omrade av fastigheten Ardre Hallute 1:77, forekommer nagot férhojda
halter PA H (polycykliska aromatiska kolvaten). Féroreningarna kan troligen hanforas till
kolupplag alternativt fran tidigare kemikalieforrad. Strax intill upptrader forhojda varden av
kadmium (Cd), vilka troligen hanfors till farger som forvarats/anvants i kemikalieforradet.
Atgardsmal vid sanering ska séttas med avseende pé hur fastigheten langsiktigt ska anvan-
das. Den aktuella fastigheten planeras for permanentbostader, varfor atgardsmalet ska sat-
tas till den generella riksvardesnivan, KM. Detta innebar krav pa sanering av patraffade for-
oreningar, vilket innebér att ca 180 m® jord ska atgardas. Atgéarderna ska vara vidtagna och
verifierade innan detaljplanen antas.

Ovriga miljceffekter

De miljoeffekter som i 6vrigt kan forutses ar i huvudsak trafikbuller. Antalet trafikrorelser per
dygn pa Storvagen (lansvag 144) uppgick vid matning i augusti 2010 till 944 trafikrorelser
och vid matning i november samma ar till 500 st. P& den aktuella strackan ar det 30 km has-
tighetsbegransning.

Den planerade bebyggelsen genererar inte nagot markbar forandring av antalet trafikrorelser
i relation till tidigare verksamhet i omradet. Planerad bebyggelse ska utformas sa att riktvar-
den for bullernivaer saval inom- som utomhus uppfylls.

Den planerade bebyggelsen medger en effektiv och resurssnal markanvandning, lamplig ut-
ifran omradets forutsattningar och foreliggande behov. Planens genomforande medfor inte
risker for manniskors halsa eller for miljon.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur- och kulturvarden

Ljugarns samhélle

Ljugarn utvecklades under 1800-talet till en for gotlandska forhallanden betydelsefull han-
delsplats for export av bland annat kalk, spannmal och travaror. Under 1900-talets bdrjan
etablerades flera pensionat och manga sommarvillor, vilka férutom de stora naturvardena bi-
drog till Ljugarns utveckling som bad- och turistort.

Fram till i dag har bebyggelsen successivt fortatats med permanent- och fritidsboende dster
och vaster om Storvagen samt norrut mot Vitvars fiskelage.
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Kulturmiljé
Ljugarns bebyggelseomrade, som stracker sig fran Vitvars fiskelage i norr till hamnen i s6-

der, utgor en enhetlig och sammanhéangande karaktar som bér bevaras och som har ett stort
kulturhistoriskt varde. En kulturhistorisk byggnadsinventering genomfdrdes av bebyggelsen i
de centrala delarna av Ljugarn under 1980-talet (daterad 1984).

Byggnadsinventeringen omfattar all bebyggelse langs Storvagen, fran fiskehamnen i soder
till den tidigare snickerifabriken, pa de aktuella fastigheterna, i norr. Bebyggelsen langs Stor-
vagen utgors till storsta delen av panelkladda 1800-tals bulhus mellan nagra aldre gardar
och handelshus. Aven de stora tidsenliga sommarvillorna fran bérjan av 1900-talet, langs
den stdra delen av Strandvagen, har ett stort kulturhistoriskt vérde.

Snickeribyggnaden ar en av de i byggnadsinventeringen utpekade byggnaderna med ett kul-
turhistoriskt varde. Byggnaden ar ett f d bostadshus i 1,5 plan med en tilloyggd fabrikslokal
fran 1912. Arkitekturen ar tidstypisk med fasader i falurod laktpanel, vita - delvis ursprungliga
- snickerier och pannplat pa taket. Byggnaden har sedermera byggts till i olika omgangar.

De ursprungliga delarnas karaktér ar bevarad och har i sitt sammanhang ett kulturhistoriskt
varde.

Enligt beslut i byggnadsndmnden ska denna kulturhistoriska byggnadsinventering ligga till
grund for ny bebyggelses utformning och gestaltning i Ljugarn. Dessa forutsattningar dver-
fors, fortydligas och utvecklas i detaljplanens tillhrande gestaltningsprogram.

Gatubild och karaktar

Storvagens gatubild inramas av den aldre kulturhistoriska bebyggelsen omgiven av lummig
gronska. | det aktuella avsnittet av Storvagen ar huvudbyggnaderna oftast placerade cirka 10
meter fran vagen, vilket skapar goda forutsattningar for plantering av trad och buskar pé for-
gardsmarken. Detta ger Ljugarn en sarskild karaktar och en fornimmelse av en lummig "trad-
gardsstad”.

Den aktuella utbyggnaden foreslas utformas sa att befintliga kvaliteter och forutsattningar till-
varatas och utvecklas. Den nya bebyggelsen ska inlemmas pa samma avstand fran vagmark
och avrundas med héackplantering i tomtgrans. Den foreslagna bebyggelsens skala ska utga
fran omgivningens.
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Den tidigare verksamheten

Pa de aktuella fastigheterna pagick sag- och snickeriverksamhet fran1912 till 2010. Sagen
uppfordes 1918 och var ursprungligen en andelssag, som drevs av de kringboende bonder-
na. | Ljugarn fanns ett antal upplagsplatser for timmer som torkades infor sagning, varav fas-
tigheten Ardre Nygards 1:63 utgjorde den sista. Denna mark var tidigare aker, vilken inkop-
tes till verksamheten under 1940-talet. Saghanteringen upphorde 2003, medan snickeriverk-
samheten inklusive ett glasméasteri upphdrde 2010.

Befintlig bebyggelse

Forutom snickeribyggnaden utgors befintlig bebyggelse pa fastigheten Ardre Hallute 1:77 av
garage, sadghus/hyvelbyggnad, lager- och forradshus. Den primara malsattningen ar att de
aldre delarna av snickeribyggnaden ska bevaras och byggas om till bostader och eventuell
service- eller handelslokal. Ovriga byggnader avses rivas.

Befintlig bebyggelse pa fastigheten Ardre Nygards 1:63 utgors av glasmasteri- och forrads-
byggnader. Dessa kommer att rivas.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Skulle fornlamningar trots allt patraffas i samband med markarbeten skall arbetet omgaende
avbrytas och lansstyrelsen underrattas i enlighet med 2 kapitlet 10 § lagen om kulturminnen
med mera.

Mark och vegetation )
Marken inom fastigheten sluttar svagt mot sydost och Ostersjon.

Marken utgérs av korytor av grus och sand. Ovriga ytor utgérs mestadels av gras, som av-
rundas med buskar och mindre trdd mot tomtgrans.
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Mark- och grundvattenférhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken huvudsakligen av sand ovan en sedimentéar berg-
grund.

Grundvattenytan bedéms ligga 2-3 meter under markytan, men ligger troligen hogre vid stor
nederbérd. Jordens genomslapplighet beddoms vara 0,1 mm/tim — 1 m/tim i sand och hdgre i
grusig/sandig jord.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning har inte genomforts. Daremot framgar det i den genomfdrda oversiktli-
ga miljétekniska markundersdkningen att det 6vre jordlagret (0 - 0,2 meter) till stora delar be-
star av fyllnadsjord (mulljord samt spill av bark- och trarester). Ovriga lager bestar av sand
med inslag av grus.

| normalfallet kan grundlaggning utforas pa naturligt lagrad jord. Det aligger varje fastighets-
agare att i samband med bygglovansokan kontrollera de geotekniska forhallandena pa re-
spektive tomt.

Radon

Radonundersokning har inte genomforts, eftersom planomradet inte ligger inom riskomrade
for radon. Om inte méatningar kan bekrafta &g risk for radon ska byggnader dar personer vis-
tas mer &n tillfalligt utféras radonskyddade.

Enligt radonkartan ar risk for markradon lag. For att kunna ta stallning till om radonskydd er-
fordras bor en markunderstkning genomféras i samband med bygglovansokan.

Vatten och aviopp

Enligt kommunens 6versiktsplan krévs en uppgradering av vatten- och avloppsverken for att
kunna hantera en utveckling av Ljugarn. De aktuella fastigheterna ligger inom kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ar redan ianspraktagna for industriandamal.

Da den tidigare verksamheten upphort ar det ur stérningssynpunkt ett angelaget och allméant
intresse att de centralt belagna fastigheterna far en lamplig anvandning och andras fran in-
dustrimark till bostadsandamal. En sadan férandring torde inte medféra storre belastning pa
kommunens vatten- och avloppssystem &n vad en férvantad ny verksamhet av industrikarak-
tar skulle innebéara.

Bebyggelseomradet

Bebyaggelsen
Den foreslagna bebyggelsen ska lokaliseras sa att den inordnas i det radande bebyggelse-

monstret i Ljugarn. P& tomtplatser mot Storvagen ska darfor huvudbyggnader placeras 10
meter fran vagmark. | likhet med 6vrig bebyggelse langs Storvagen ska dessa byggnaders
taknock placeras i nord-sydlig riktning. Ovrig bebyggelse formeras kring lokalgatorna.

For att forstarka den grona karaktaren foreslas att varje tomtplats ska omges av hackplante-
ring. En planbestammelse reglerar att plank eller mur hogre an 1,2 meter inte far uppforas i
tomtgrans mot gata. Markens niva far inte andras.

Forslaget innebar att omradet maximalt kan inrymma 11 bostadsenheter. Antalet tomter re-
gleras i sérskild bestammelse.

Ardre Nygards 1:63
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De féreslagna fyra nya bostadshusen ska placeras langs Storvagen respektive Fjardings-
mansvagen. Huvudbyggnaderna kan uppforas fristdende eller vara sammanbyggda i ge-
mensam tomtgrans. Endast en bostad, i ett plan med inredd vind, godtas pa respektive tomt-
plats. Pa fastighetens centrala delar kan endast mindre komplementbyggnader uppforas —
har ska ocksa finnas plats for lummiga tradgardar.

Byggratten inom respektive tomtplats regleras till 200 m?, vilken &ven innefattar komple-
mentbyggnaders byggnadsytor. Angoring till tomtplats mot Storvagen far endast ske via Hal-
vagen. En gemensamhetsanlaggning fér angéring och sophantering kan aktualiseras for de
ingdende tomtplatserna.

S e

Nygards 1:63 — Alternativ 1 Nygards 1:63 — Alternativ 2

o

Ardre Hallute 1:77

Inom Ardre Hallute 1:77 ska i forsta hand befintlig f d snickeribyggnad bevaras i ursprungliga
delar och byggas om till bostader. Viss ej storande handel eller service ar ocksd mdjlig att in-
tegrera. En kompletterande bostadsléanga kan uppféras mot dster. | detta alternativ kan max-
imalt sju bostader inrymmas.

Fastigheten kan alternativt delas i tre tomter med ett bostadshus pa respektive tomtplats.
Har ar den angivna byggrétten 30 % av tomtarealen, vilket relateras till mojligheten att &ven
integrera mindre handel eller service.

- E;juqnﬂ
== . =

Hallute 1:77 — Alternativ 1 Hallute 1:77 — Alternativ 2

Gestaltningsprogram

Till detaljplanen hér ett gestaltningsprogram. | detta anges de varden och karaktarsdrag som
ska beaktas vid nyetablering. Byggnaders totalhtjder ska anpassas till befintliga hojder pa
kringliggande bebyggelse. Skala, volym och utformningsdetaljer framgar ocksa. All lovgiv-
ning ska utga fran de riktlinjer som anges i detta.

Service
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I Ljugarn finns viss kommersiell service sdsom livsmedelsaffar, bensinstation, restauranger,
och café. Sommartid ar utbudet storre.
Dessutom finns daghem i privat regi, medan skolgang sker pa annan ort.

Viss service och handel kan utvecklas inom planomradet.

Tillganglighet
Omradet skall planeras sa att en trygg boendemiljo tillskapas. | enlighet med plan- och bygg-

lagen skall saval bebyggelsen som den yttre miljon ha god tillganglighet. Hela planomradet,
saval den inre som yttre miljon, skall vara tillganglig for person i utomhusrullstol.

Friytor och rekreation

Naturomrade och utemiljén

Den nya bebyggelsen ska inlemmas i Ljugarns bebyggelsestruktur. Har finns goda mgjlighe-
ter till friluftsliv med tillgang till hav, naturomraden, lekytor och gangstrak.

Utemiljon pa respektive tomtplats féreslas utgoras av lummig traditionell gronska med integ-
rerade uteplatser i olika vaderstreck. Pa sikt ska det "grona” forstarka upplevelsen av gatu-
rummen.

Gator och trafik

Gatunat

Angoring till den planerade bostadsbebyggelsen sker via Storvagen, for vilken Vagverket ar
huvudman. Tva lokalgator, Fjardingsmansvagen (in i kvarteret) och Halvagen, leder in trafi-
ken till den nya bebyggelsen.

Véagnatet i Ljugarn ar utformat enligt silningsprincipen med ett sammanhangande vagnat,
inom vilket de aktuella vagarna ingar. Halvagens strackning ska justeras nagot.

Lokalgators utformning skall folja "Lugna Gatan”. Detta innebér att vagnéatet utformas som
blandgator dar trafiksakerhet, trygghet, Idga bullernivaer, god luftkvalité och tillganglighet
skall sta i fokus.

Vagstrackningen anlaggs cirka 8,0 meter bred, dar vagbanan i likhet med befintliga vagar ut-
gor 5,0 -5,5 meter. Ovriga ytor ska vara naturmark.

Den genomslappliga naturmarken langs lokalgatorna innebar att dagvatten fran omradet kan
infiltreras. Det aligger respektive fastighetsagare att skota grus-/grasremsa i anslutning till
egen tomtplats.

Anslutningar till allman vag ska utformas sa att fri sikt enligt VGU uppnas samt att avvatt-
ningen fungerar aven efter anslutningars utbyggnad.

Véxtlighet upp till 5 meter fran gatukorsning skall hallas tuktad till max 80 cm sa att en god-
tagbar sikttriangel uppnas.

Parkering
Aktuell parkeringsnorm ar 1,3 bilplats per bostad. Utdver detta ska tomtplats, déar handel och

service tillats, parkeringsplatser anordnas i den omfattning som verksamheten kraver.
Parkering for minst tva bilplatser ska anordnas inom varje enskild tomtplats.

Ovriga trafikfrdgor
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Gemensamhetsanlaggning kan bildas for ang6ring och sophantering inom Ardre Nygards
1:63. For forvaltningen — drift och underhall - av gemensamhetsanlaggningen kan en samfal-
lighetsfoérening bildas.

Kollektivtrafik

Busstrafik

Till Ljugarn finns en regional busslinje, nr 13, med bussbyte i Roma for fard mot Visby.

Cykeltrafik
Vagnatet i Ljugarn ar uppbyggt enligt silningsprincipen, dar aven gdende och cyklister har sin
plats.

Teknisk forsdrjning

Vatten och spillvatten

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Tilkommande
fastigheter ska anslutas till detta. Ersattning ska utga enligt gallande taxa.

Dagvatten
Enligt LOD (Lokalt omh&ndertagande av dagvatten) skall allt tillkommande vatten inom om-

radet omhandertas lokalt.

Avfall

Sopkarl skall placeras lattatkomligt fran lokalgata pa respektive fastighet. Inom redovisat om-
rade for gemensamhetsanlaggning mot Halvagen kan sophantering I6sas gemensamt for de
ingdende tomtplatserna pa fastigheten Ardre Nygards 1:63.

Enerqgi
Sarskild omsorg ska laggas pa energieffektivitet och uthallig energiférsorjning. Byggnader

ska utformas sa att behovet av externt tillford energi ar 1agt. Tillférseln av energi ska till stors-
ta delen ske med fornyelsebar energi.

Uppvarmning
En miljévanlig uppvarmning med vattenburet system forordas for det planerade omradet.

El och tele
Den planerade bebyggelsen kan anslutas till el- och teleledningar i planomradets narhet.

Bredband
Fastigheterna kan anslutas till TeliaSoneras bredbandsnat (fiber) i Ljugarn.

Brandskydd
Ett utbyggt brandpostnat finns i naromradet.

Gallande brandskyddsforeskrifter ska foljas vid omradets utbyggnad.

Tillgangligheten for raddningstjansten ska vara sadan att utrustning for utrymning och brand-
slackning inte behover baras mer an 50 meter fran uppstéallningsplats fér brandfordon.

Storningar och risker

Milj6kvalitetsnormer

Inom planomradet bedéms inte géllande féroreningsnivaer (avseende kvavedioxid, kvaveox-
ider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar — PM 10 och ozon) éverskridas enligt
forordningen (2001:527) om miljokvalitetsnormer fér utomhusluft.

Detaljplan for Ardre Hallute 1:77 och Nygdrds 1:63 — planbeskrivning daterad, 2012-09-26. Antagen 2013-11-25. Laga kraft 2013-12-30 11



Trafik
Antalet tilkommande trafikrorelser fran den planerade bebyggelsen bedoms inte vara av sa-
dan omfattning att storningar kommer att uppsta.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Natur- och kulturvarden

Riksintresse

Aktuella fastigheter ligger i Ljugarns centrala delar och &r redan ianspraktagna. De foreslag-
na atgarderna medfor ingen pataglig skada for Gotlands samlade natur- och kulturvarden.

Kulturmiljé
Vid detaljplanens utformning har féreslagen ny bebyggelse och dess utformning balanserats

mot befintliga kulturvarden. Antalet nytillkomna fastigheter har avvagts i relation till rddande
bebyggelsestruktur. Det framtagna gestaltningsprogrammet, tillsammans med angivna plan-
bestammelser, varnar den férslagna bebyggelsens inordning till befintlig bebyggelse, liksom
omradets kulturvarden.

Sociala varden

Barnperspektivet

Det ar positivt ur ett barnperspektiv med narhet till hav, badplats, natur- och friluftsomraden
och lekytor. Det ar ocksa positivt att man vill starka den grona karaktaren i omradet, det ger
goda forutsattningar for lek och rérelse.

Det finns inte gang- och cykelbanor i féreslagen detaljplan, daremot ska lokalgatorna utfor-
mas enligt "Lugna gatan” det vill sdga blandgator, se mera under gatunat. Ur ett barnper-
spektiv vore det [ampligt att gaturummet utformas for lagre hastigheter.

Vid eventuell markférorening ar det valdigt positivt ur ett barnperspektiv att marken saneras
och bidrar till en béttre livsmiljo for barn och vuxna.

Jamstalldhetsperspektivet

Ur ett jamstalldhetsperspektiv ar det positivt med en samlad bebyggelse med narhet till kol-
lektivtrafik och service. Att planen mdjliggér nya bostader kan bidra till starkt service i sam-
hallet och ett battre underlag for kollektivtrafiken.

Att en f d industritomt i ett tatortsomrade nu foreslas bli en yta for bostadsandamal och
mindre handel/serviceomrade kan bidra till att 6ka trygghetskanslan genom ett befolka plat-
sen aven kvalls- och nattetid.

Resurser och hushallning

God byggd miljé

Planforslaget har upprattats med utgangspunkten att hushalla val med befintliga resurser.
Forslaget tar sin utgangspunkt i radande bebyggelsestruktur, liksom att befintlig kulturhisto-
risk bebyggelsemiljo varnas och utvecklas. Detta ger forutsattningar for en God byggd miljo
och en god hushallning med mark och byggnader i enlighet med de av riksdagen 2005 be-
slutade miljomalen.

Halsa och sékerhet

Milj6- och riskfaktorer — Biltrafik

Antalet tilkommande trafikrorelser fran den tilltankta bebyggelsen bedoms inte vara av sa-
dan omfattning att storningar kommer att uppsta.
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Miljokvalitetsnormer
Planens genomforande bedoms inte leda till Gverskridande av fororeningsnivaer enligt gal-
lande férordning (2001:527) om miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

Djurhallning

Nagon hast- eller djurhdllning finns inte i planomradets narhet.

SAMMANFATTNING

Sammanfattningsvis anser regionen att planen ger goda forutsattningar for en langsiktigt
hallbar bebyggelsemiljo. Detaljplanens genomférande kan inte anses ha nagon negativ om-
givningspaverkan fran den tillkommande bebyggelsen. De miljoeffekter som férslaget skulle
kunna medféra bedoms inte vara av sadan omfattning att de kan utgora hinder for planens
genomférande.

Utover denna beskrivning beddms ingen sarskild miljokonsekvensbeskrivning behéva upp-
rattas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 5 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

For allman platsmark inom planomradet galler enskilt huvudmannaskap.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats pa uppdrag av Arkitektur & Film Carin Johanson AB i samrad med
planchef Anders Rahnberg, fysisk planerare Yvonne Martensson, VA-ingenjor Sten Reuter-
vik, gatuingenjor Bert Asplund och planingenjor Lena Beckman, Region Gotland.

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Visby 2012-09-26 %%

Ann-Sofi Lin Anders Rahnberg
avdelningschef planchef

Antagen av RF 2013-11-25 § 114
Laga kraft 2013-12-30

Detaljplan for Ardre Hallute 1:77 och Nygdrds 1:63 — planbeskrivning daterad, 2012-09-26. Antagen 2013-11-25. Laga kraft 2013-12-30 13



Detaljplan for
Ardre Hallute 1:77 och Ardre Nygards 1:63 m fl
Region Gotland

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande. Planen forvantas kunna antas under varen
2013. Genomférandet planeras déarefter att genomforas omgéaende.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Denna detaljplan utarbetas av exploatéren till Ardre Hallute 1:77 och Ardre Nygards 1:63 samt
anlitad konsult i samrad med enheten detaljplan, Samhallbyggnadsforvaltningen. For plankost-
nader till regionen har sarskilt plankostnadsavtal uppréattats och godkants.

Huvudmannaskap

Region Gotland ar inte huvudman for allmén platsmark. For lokalgatan géller enskilt huvudman-
naskap. Enligt sarskilt beslut i Tekniska namnden har regionen tagit pa sig ansvaret for vagar-
nas underhall.

Berord mark &r i privat 4go. Exploatoren till fastigheterna Ardre Hallute 1:77 och Ardre Nygards
1:63 ansvarar for planens genomférande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markfragor

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Ardre Hallute 1:77 och Ardre Nygards 1:63 jamte
vagmark, bestdende av samfalld vag for Ardre skifteslag samt del av Ardre Hallute 1:42 och
Ardre Nygards 1:48

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsfragor avseende fastigheterna Ardre Hallute 1:77 och Ardre Nygards 1:63
skall initieras och bekostas av exploatéren. Da planen vunnit laga kraft kan avstyckning ske.

Gemensamhetsanléaggning
Gemensamhetsanlaggning foreslas bildas for angéring och sophantering inom kvartersmark for
tilkommande bebyggelse inom Ardre Nygards 1:63.

Bildande av gemensamhetsanlaggning prévas vid lantmateriférrattning. For férvaltning av
gemensamhetsanlaggningen kan samfallighetsférening bildas.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomférande

Ansvaret for detaljplanens genomférande avilar exploatéren till Ardre Hallute 1:77 och Ardre
Nygards 1:63.

Detaljplan for Ardre Hallute 1:77 och Ardre Nygdrds 1:63— genomférandebeskrivning Antagen 2013-11-25. Laga kraft 2013-12-30



Exploatérens kostnader
Samtliga kostnader férenade med detaljplanens genomférande, sdsom fastighetsbildning, sane-
ring av markfororeningar, iordningstallande av lokalgata m m, avilar exploatéren.

Avtal
Avtal som reglerar kostnader fér upprattande av grundkarta och fastighetsagarférteckning har
upprattats och godkants.

Exploateringavtal
Ett exploateringsavtal som reglerar justering och iordningstéllande av lokalgata ska uppréattas
mellan region Gotland och fastighetsagaren till Ardre Hallute 1:77 och Ardre Nygards 1:63.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp till de aktuella fastigheterna ska anslutas till regionens vatten- och aviopps-
system. Kostnader for anslutning av vatten- och avlopp bekostas av respektive fastighetsagare.

Vagar
Befintlig lokalgata ska justeras i lage och iordningstéllas.

Markféroreningar
Sanering av markféroreningar inom fastigheten Hallute 1:77 ska vara slutférd innan detaljplanen
kan antas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har utarbetats pa uppdrag av Arkitektur & Film Carin Johanson AB
i samarbete med lanslantmatare Susanna Collin och markingenjor Per Seigerlund, Samhalls-
byggnadsfdérvaltningen.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen i Visby 2012-09-2

Ann-Sofi Lindskog
avdelningschef

Antagen av RF 2013-11-25 § 114
Laga kraft 2013-12-30
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