VACKER JORDBRUKSFASTIGHET

GOTHEM/AMINNE - NORRA GOTLAND
Gothem Kyrkebjars 919A+B

FASTIGHETSFORMEDLING




FASTIGHETSMAKLARE
Catrine Lofkvist

MOBIL
073803 39 00

E-POST
catrine@bertwig.se

Gothem Kyrkebjars 919A+B

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomtarea:
Utgangspris:

237 kv
30 kvm
9 rok, varav 6 sovrum
21 370 kvin

3350 000 kr




Vacker jordbruksfastighet i
hjartat av Gothem kyrkby
— med charmigt stenhus
och ladugard

Valkommen till en rofylld och vacker miljo mitt i Gothem

kyrkby, dar ett statligt stenhus fran tidigt 1900-tal tronar stolt ’
tillsammans med en charmig ladugard — allt inramat av den = ':.;—-' =
historiska kyrkan i bakgrunden. !

Bostadshuset har renoverats varsamt och smakfullt med stor
respekt for originaldetaljer. Har finns bevarade kakelugnar och
Oppna spisar i flera rum, vilket ger hemmet bade karaktar och
varme. Den rustika ladugarden, som tidigare varit haststall,
lampar sig perfekt for kreativa projekt, forvaring eller
verksamhet.

Tomten ar generos och gronskande, med stora grasytor,
frukttrad och goda mojligheter till odling bade i tradgarden
och i vaxthus. Har finns ocksa utrymme for mindre

djurhallning for den som onskar ett lantligt liv pa riktigt.
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Forsaljningen omfattar tva fastigheter:

Gothem Kyrkebjars 1:39: 21 370 m? fordelat pa tva skiften
kring bostadsbebyggelsen. Ett av skiftena ligger pa andra
sidan vagen, obebyggt men anslutet till avloppsforeningen.

Gothem Viby 1:19: 51 760 m? skogsmark som har inldsts av
Lansstyrelsen.
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BESKRIVNING

BOTTENVANING
Entre via veranda och fina pardorrar.

Hall med tragolv, garderober och
kladkammare.

Toalettrum med toalett och handfat.

Finrum med stavparkettgolv och fungerande
kakelugn.

Matsal med stavparkettgolv.
Kok med tragolv (vattenburen golwarme),
induktionshall, flakt, varmluftslugn, diskmaskin,

kyl och frys.

Matrum med tragolv och 6ppen spis med
insats.

Sovrum med laminatgolv och garderob.

Inre hall med laminatgolv och utgang till altan i
husets vinkel.

Badrum med vatrumsmatta pa vaggar och goly,

badkar, toalett och handfat.

Sovrum med laminatgolv och kladkammare.

OVERVANING
Hall med tragolv.

Vardagsrum med tragolv och oppen spis,
garderob, forvaring i kattvind och utgang till
balkongen.

Sovrum med tragolv.

Sovrum med tragolv och kakelugn (ej i bruk).

Badrum med vatrumsmatta pa vaggar och golv,
badkar, toalett och handfat.

Sovrum med laminatgolv.

KALLARE
Hobbyrum/Gym.

Pannrum med pelletspanna, ackumulatortank
500 liter, pelletstank, pump, hydrofor, panel for
solpanel, tvattmaskin, torktumlare och tvattho.

Forrad/matkallare.

Pelletsforrad.
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Bostadshuset har renoverats varsamt
och smakfullt med stor respekt for
originaldetaljer.
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Gothem Kyrkebjars 919A+B, 624 30 Slite

FASTIGHETSBETECKNING
Gothem kyrkebjars 1:39 & Gothem Viby 1:19

OMRADE
Gothem/Aminne - Norra Gotland

UPPLATELSEFORM
Frikopt

STORLEK
Boarea 237 kvm
Biarea 30 kvm

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skal vara felaktig. Den
kopare som anser arean vara av betydelse for
kodpet bor darfor vidta en uppmatning.

ANTAL RUM
9 rok, varav 6 sovrum

BYGGNAD

Byggnadsar 1915

Fasad Puts

Stomme Kalksten/Betong

Fonster 2-glasfonster kopplade + 2-glas
isolerfonster

Bjalklag Tra

Tak Takpannor

Grund Kallare med grundmurar av kalksten &
betonghalsten

Uppvarmning Vattenburen varme via
pelletspanna samt solpanel pa tak

Vatten/avlopp Enskilt vatten, Enskilt
(gemensamt) avlopp.

Information fran Klart Vatten:

Gothem Kyrkebjars 1:39 ar ansluten till Gothem
Kyrkbys Avloppsanlaggning, en storre
gemensam avloppsanlaggning med tillsyn fran
OSS.

Ventilation Sjalvdrag

TOMT
Tomtarea 21 370 kvm

UTEPLATS

Tralagd uteplats i & i husets vinkel mot baksidan
av tradgarden. Stor tomt med gronytor och
gott om plats for egna odlingar samt ett
mangfald av frukttrad och barbuskar sa som
apple, paron, plommon, bjornbar och hallon.

BILPLATS
Infart och parkering for flertalet bilar.

OVRIGA BYGGNADER
Lada, fore detta stall.

Vidbyggd vedbod.
Honshus.
Lekstuga.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fiber finns.
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BOSTADSFAKTA

DRIFTSKOSTNADER

Hushallsel 13 600 kr/ar

Vatten/avlopp 3 045 kr/ar

Sotning 2 000 kr/ar

Uppvarmning 37 000 kr/ar

Renhallning 2 250 kr/ar

Forsakring 12 000 kr/ar

Summa 69 895 kr/ar

(fastighetsavgift/skatt pa 10 074 kr tillkommer)

Posten uppvarmning avser kostnad for pellets
(7-8 ton). Kostnaden brukar uppga till
35 -40 000 kr

ENERGIDEKLARATION

Status Utford (2025-06-13)
Energiforbrukning 115 kWh/kvm/ar
Energiklass D

EKONOMI

Utgangspris 3 350 000 kr
Taxeringsvarde 2 456 000 kr (faststallt
avseende ar 2023)

Taxeringsar 2023

Vardear 1945

Byggnadsvarde 1 956 000 kr
Markvarde 500 000 kr

Skatt/avgift 10 074 kr

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 5 st pantbrev om 2 422 600 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTAMMELSER
Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanlaggning: Gotland gothem
ga:35 andamal: Avloppsanlaggning
Samfallighet: Gotland gothem s:45

Skattetal: mantal 266/8192

UPPGIFTER

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harror
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du onskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
maklare.

ANSVARIG MAKLARE
Catrine Lofkvist

Mobil 073 803 39 00
E-post catrine@bertwig.se
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Hemmet har bade karaktar
och viarme.
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Den rustika ladugarden,
som tidigare varit histstall,
lampar sig perfekt for
kreativa projekt, forvaring
eller verksamhet.










Gothem ar en levande socken aret
om med narhet till forskola,
badstrander som Aminne och
Vitviken samt restaurang. Slite
samhalle, med ett brett
serviceutbud, ligger endast cirka 1/
km bort.
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JAG AR INTRESSERAD!

VAD HANDER EFTER VISNINGEN?

Ar du intresserad av fastigheten s& ar det viktigt att du anmaler ditt intresse till ansvarig
fastighetsmaklare. Vill du lagga bud s& kontaktar du fastighetsmaklaren, som ger dig
instruktioner hur du gar vidare for att lagga bud. Nedan foljer viktig information som
du som intresserad spekulant bor ta del av innan du lagger bud.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten
skall stdmma Overens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad koéparen med
fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontrakts-
dagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel
eller skador, som koéparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens
alder och skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i fastigheten
som koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel
i fastigheten galler i 10 ar.

K6éparens undersékningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten
brukar kallas koéparens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten
skall undersokas | alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter maste kdparen aven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sarskilduppmarksamhetboragnasatfuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa
vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstens-stock. Om du som kopare
sjalv inte ar kunnig sa rekommenderar vi att du anlitar en
besiktningsman eller annan sakkunnig for att undersoka
fastigheten innan du koper.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget
i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter siliaren l@mnar paverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om  saljaren exempelvis
upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgora
en varningssignal, som bor foranleda en mer ingaende
undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen
inte behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar
for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller

borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Koparen bor darfor anpassa
sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maste koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kbparens undersokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel ar
relevant eller inte, ar om felet ar maojligt att upptacka
for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren
har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
salaren ga miste om ratten att aberopa att koparen
inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om forhallanden som denne har vetskap om och som
koOparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst
fraiga om situationer dar omstandigheterna ar sadana
att saljaren maste forstd att koparen ar i villfarelse
avseende ett forhallande och dar saljaren vidare inser att
forhallandet kan vara avgorande for kdparens kopbeslut.
Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja
koparens okunskap om ett visst forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet
i sa& motto att han kan bli skadestandsskyldig om han
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faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte
upplyst koparen om detta. Detta foljer av kdparens
ratt till skadestand pa grund av saljarens forsummelse.
Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till
eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas
av koparen.

Utfastelse

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fast-
ighetens skick. Detta galler i huvudsak d& saljaren gjort
en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighe-
tens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel
pa detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Lanelofte/finansiering

Om du behover ta lan for att kdpa denna bostad ar det
viktigt att du kontaktar din bank for att fa ett lanelofte.
Innan du lagger bud vill vi veta att du har ett lanelofte
eller att du kan kopa utan att ta lan.

Boendekostnadskalkyl

Vi hjalper garna dig som intresserad spekulant att kost-
nadsfritt berakna dina boendekostnader for att kdpa fast-
igheten. Onskar du en sadan kalkyl — kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Allmant om budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av fastigheten sa
kan budgivning uppsta. Det innebar att fastigheten kan
saljas till ett annat pris an det som har annonserats. Det
finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska
ga till. Saljaren bestammer | samrad med maklaren om
det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till.
Men saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra dverens-
kommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som
helst andra formerna for budgivningen eller helt avbryta
den.

Vanligtvis presenteras bud Oppet pa www.bertwig.se, men
det kan alltsa skilja sig fran fall till fall. Saljaren behover inte
salja till hogstbjudande. Maklaren maste vidarebefordra
alla bud och annan viktig information till saljaren.

Krav pa skriftligt avtal
Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken
saljare eller kopare bunden forran ett skriftligt kopeavtal

undertecknats av dem bada. Innan dess kan saljare och
kdpare andra sig utan att motparten kan stalla nagra krav.
Ett bud ar inte juridiskt bindande.

Sidotjanster

Bertwig Fastighetsformedling AB ar ett fristaende
maklarforetag  utan  kopplingar  till  banker eller
forsakringsbolag. Vi far ingen ersattning om vi formedlar
en kontakt till en bank, hantverkare, stadfirma etc. Om
vi lamnar en rekommendation s& gor vi det for att vi
tror att det kan hjalpa dig i ditt livs kanske storsta affar.
Den enda ersattningen vi erhaller ar vid en férmedlad
bostadsannons och ovriga tjanster fran hemnet.se. Dar
kan Bertwig Fastighetsformedling AB erhalla mellan
20-40 % av priset for den kopta tjansten, exklusive moms.
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GDPR

Vi hanterar och lagrar dina personuppgifter i enlighet
med gallande lagstiftning. Vi publicerar slutpriser pa
vara formedlade objekt pd hemnet.se och bilder och
information kring vara objekt kan komma att anvandas
i direktreklam och annan marknadsforing efter avslutad
forsaljining. Besok bertwig.se/cms/gdpr for att ta del av
var policy kring personuppgifter.

Ytterligare information

Du far garna fraga om saker du undrar 6ver och om fast-
ighetsmaklaren inte har svaret sa far du rad om vart du
skall vanda dig for att fa svar.

Det finns ytterligare fordjupad juridisk information om
bland annat Fast och l6s egendom, Anlitande av besikt-
ningsman, Undersokningsplikt, Budgivning, m.m. som
kan vara bra att ta del av innan ett kop av en fastighet.
Kontakta ansvarig maklare for att fa denna information.

All information och bilder gallande férsaljningen, finns
i bostadsannonsen pa var hemsida www.bertwig.se.
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FASTIGHETSMAKLARE
Catrine Lofkvist

MOBIL

0738-03 39 00

E-POST
catrine@bertwig.se

Bertwig Fastighetsformedling AB E-POST info@bertwig.se

Besok: Sodervag 1C
Post: S6dervag 1G

Geiliseiishy INSTAGRAM @bertwig
0498-21 79 20 AW

MAKLARSAMFUNDET

HEMSIDA  Www.bertwig.se

FACEBOOK facebook/bertwigfast

Jobbar malmedvetet med

hog narvaro for saljare och
spekulanter med ett harligt
driv och kansla for detaljer.
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