LJUGARN

- OSTRA GOTLAND

Storvagen 55

1700-TALSHUS
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FASTIGHETSMAKLARE
Hjalmar Bertwig

MOBIL
0722-113300

E-POST
hjalmar@bertwig.se

Storvagen 55
Boarea:
Antal rum:
Tomtarea:
Utgangspris:

70 kvm

3 rok, varav 2 sovrum
1620 kvm

3950 000 kr




.....

1700-talshus
1 centrala Ljugarn

Centralt i Ljugarns samhalle ligger detta charmiga bulhus
med ursprung fran 1/00-talet som sedan har byggts till under
1800-talet och aven nu senast pa 1980-talet.

Interiort ar byggnaden nyrenoverad med den aldre charmen
bevarad. Vackra bradgoly, staende breda plankvaggar,
ursprungliga bradtak och fina beslag pa aldre spegeldorrar
ger harliga karaktarsdrag.

Det aldre moter ett nyrenoverat kok som smalter in val i den
aldre atmosfaren. Aven badrummet &r nyrenoverat och elen
ar nydragen och utvandigt har fasaden nyligen malats.

Vindsplan, som nas fran den framre hallen, har tidigare
anvants som sommarboende vilket ger mojlighet till
ytterligare sovplatser for den som sa onskar.

Stor och valskott tradgard med Oppen grasmatta blandat med
aldre trad och buskar. Langs med tomten skyddar uppvuxna
hackar och buskage. Tomtens storlek tillsammans med att
omkringliggande bebyggelse ar relativt ldg ger mycket jus.

Stranden ligger blott 250 meter bort och havet kan anas fran
fastigheten. Pa vagen dit passerar du populara restaurangen
Smakrike och ovanfoér stranden ligger Bruna dorren som

erbjuder mat och underhallning.
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BERTWIG FASTIGHETSFORMEDLING

BOSTADSFAKTA

ADRESS
Storvagen 55, 623 65 Ljugarn

FASTIGHETSBETECKNING
Alskog Anninggarde 1:17

UPPLATELSEFORM
Frikopt

STORLEK

Boarea 70 kvm

Areauppgifter enligt

taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara felaktig. Den
kbpare som anser arean vara av betydelse for
kodpet bor darfor vidta en uppmatning.

ANTAL RUM
3 rum, varav 2 sovrum

BYGGNAD

Byggnadstyp: 1 plan med oinredd vind
Byggnadsar: 1700-tal

Fasad: Tra

Stomme: Skiftesverk/bulhus

Fonster: Enkla fonster med innerfonster
Bjalklag: Tra

Tak: Tegel

Uppvarmning: Direktverkande el, oljefyllda
radiatorer

Vatten/avlopp: Kommunalt vatten/avliopp
Ventilation: Sjalvdrag

TOMT
Tomtarea 1 620 kvm

ENERGIDEKLARATION
Status: Ej utford, Behovs e

OVRIGA BYGGNADER

Det finns aven en jordkallare som har anvants.

DRIFTSKOSTNADER

Vatten/avlopp: 3 428 kr/ar

Uppvarmning: 9 357 kr/ar

Renhallning: 1 339 kr/ar

Forsakring: 4 902 kr/ar

Summa: 19 026 kr/ar

(fastighetsavgift/skatt pa 9 525 kr tillkommer)

EKONOMI

Utgangspris: 3 950 000 kr
Taxeringsvarde: 2 838 000 kr (faststallt
avseende ar 2025)

Taxeringsar: 2025

Vardear: 1929

Byggnadsvarde: 974 000 kr
Markvarde: 1 864 000 kr

Skatt/avgift: 10 074 kr

Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 3 st pantbrev om 35 000 kr

INSKRIVNINGAR / PLANBESTAMMELSER
Planbestammelser
Byggnadsplan (1946-06-06)

Servitut forman: Officialservitut Vag,
09-ALS-325.1

Ljugarns byggnadsplan ar mycket generds vad
galler byggnadsstorlek, vilket gor det mojligt att
utveckla fastigheten ytterligare. Den totala
byggytan pa fastigheten ar 20 % av tomtens
storlek.

Gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter
Samfallighet: Gotland Alskog S:1, Samfallighet:
Gotland Alskog S:12, Samfallighet: Gotland
Alskog S:14, Samfallighet: Gotland Alskog S:15,
Samfallighet: Gotland Alskog S:17, Samfallighet:
Gotland Alskog S:18, Alskog S:19. Samfallighet:
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BOSTADSFAKTA

Gotland Alskog S:2

Samfallighet: Gotland Alskog S:20, Samfallighet:

Gotland Alskog S:21, Samfallighet: Gotland
Alskog S:22, Samfallighet: Gotland Alskog S:23,

Samfallighet: Gotland Alskog S:24, Samfallighet:

Gotland Alskog S:25, Samfallighet: Gotland
Alskog S:26, Samfallighet: Gotland Alskog S:27,

Samfallighet: Gotland Alskog S:28, Samfallighet:

Gotland Alskog S:29, Samfallighet: Gotland
Alskog S:3, Samfallighet: Gotland Alskog S:30,
Samfallighet: Gotland Alskog S:31, Samfallighet:
Gotland Alskog S:32, Samfallighet: Gotland
Alskog S:33, Samfallighet: Gotland Alskog S:34,

Samfallighet: Gotland Alskog S:35, Samfallighet:

Gotland Alskog S:36, Samfallighet: Gotland
Alskog S:37, Samfallighet: Gotland Alskog S:38,

Samfallighet: Gotland Alskog S:39, Samfallighet:

Gotland Alskog S:4, Samfallighet: Gotland
Alskog S:40, Samfallighet: Gotland Alskog S:41,

Samfallighet: Gotland Alskog S:42, Samfallighet:

Gotland Alskog $S:43, Samfallighet: Gotland
Alskog S:44, Samfallighet: Gotland Alskog S:45,
Samfallighet: Gotland Alskog S:46,

Samfallighet: Gotland Alskog S:47, Samfallighet:

Gotland Alskog S:48, Samfallighet: Gotland
Alskog S:49, Samfallighet: Gotland Alskog S:5,

Samfallighet: Gotland Alskog S:50, Samfallighet:

Gotland Alskog S:51, Samfallighet: Gotland
Alskog S:52, Samfallighet: Gotland Alskog S:53,

Samfallighet: Gotland Alskog S:54, Samfallighet:

Gotland Alskog S:55, Samfallighet: Gotland
Alskog S:56, Samfallighet: Gotland Alskog S:57,

Samfallighet: Gotland Alskog S:58, Samfallighet:

Gotland Alskog S:59, Samfallighet: Gotland
Alskog S:60, Samfallighet: Gotland Alskog S:61,

Samfallighet: Gotland Alskog S:62, Samfallighet:

Gotland Alskog S:63, Samfallighet: Gotland
Alskog S:64, Samfallighet: Gotland Alskog S:65,
Samfallighet: Gotland Alskog S:66,

Samfallighet: Gotland Alskog S:67, Samfallighet:

Gotland Alskog S:68, Samfallighet: Gotland

Alskog S:69, Samfallighet: Gotland Alskog S:70

OVRIGT OM OMRADET

| borjan 1900-talet utvecklades Ljugarn till en
kand bad- och turistort med pensionat, sorglost
strandliv och stora, vackra sommarvillor. Det
blev populart att besdka Gotland. Kungligheter
drogs till on liksom forfattare, musiker och
konstnarer som spred kunskap om Gotland
vilket framjade en framvaxande turism. Redan
for 100 ar sedan var Gotland en av Sveriges
mest besokta turistorter dar Ljugarn blev en
badort med sarskild glans, i en klass for sig.
Foreningen “Ljugarnsbades vanner” bildades,
som bland annat stod for strandens och
sallskapslivets. Ar 1930 fanns hela fem
pensionat och en rad prominenta
sommarvaningsagare fortsatte att bygga sig
statliga sommarhus.

ldag ar Ljugarn en av Gotlands mest valbesokta
samhallen sommartid med flertalet
restauranger, caféer, bensinmack och mataffar.
Inte minst finns mycket bra badstrander och
vackra natur- och raukomraden.

UPPGIFTER

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harfor
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du onskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
maklare.

ANSVARIG MAKLARE
Hjalmar Bertwig

Mobil 0722-113300

E-post hjalmar@bertwig.se



Vackra briadgolv, stiende breda plankviggar,
ursprungliga bradtak och fina beslag pa
dldre spegeldorrar ger hirliga karaktarsdrag.



Det dldre moter ett nyrenoverat kok
som smalter in vil i den dldre
atmosfaren.
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Stranden ligger blott 250 meter bort
och havet kan anas fran fastigheten.
P& vagen dit passerar du populara
restaurangen Smakrike och ovanfor
stranden ligger Bruna dorren som
erbjuder mat och underhallning.
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JAG AR INTRESSERAD!

VAD HANDER EFTER VISNINGEN?

Ar du intresserad av fastigheten s& ar det viktigt att du anmaler ditt intresse till ansvarig
fastighetsmaklare. Vill du lagga bud s& kontaktar du fastighetsmaklaren, som ger dig
instruktioner hur du gar vidare for att lagga bud. Nedan foljer viktig information som
du som intresserad spekulant bor ta del av innan du lagger bud.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten
skall stdmma Overens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad koéparen med
fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontrakts-
dagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel
eller skador, som koéparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens
alder och skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i fastigheten
som koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel
i fastigheten galler i 10 ar.

K6éparens undersékningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten
brukar kallas koéparens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten
skall undersokas | alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter maste kdparen aven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sarskilduppmarksamhetboragnasatfuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa
vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstens-stock. Om du som kopare
sjalv inte ar kunnig sa rekommenderar vi att du anlitar en
besiktningsman eller annan sakkunnig for att undersoka
fastigheten innan du koper.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget
i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter siliaren l@mnar paverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om  saljaren exempelvis
upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgora
en varningssignal, som bor foranleda en mer ingaende
undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen
inte behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar
for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller

borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Koparen bor darfor anpassa
sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maste koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kbparens undersokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel ar
relevant eller inte, ar om felet ar maojligt att upptacka
for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren
har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
salaren ga miste om ratten att aberopa att koparen
inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om forhallanden som denne har vetskap om och som
koOparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst
fraiga om situationer dar omstandigheterna ar sadana
att saljaren maste forstd att koparen ar i villfarelse
avseende ett forhallande och dar saljaren vidare inser att
forhallandet kan vara avgorande for kdparens kopbeslut.
Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja
koparens okunskap om ett visst forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet
i sa& motto att han kan bli skadestandsskyldig om han
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faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte
upplyst koparen om detta. Detta foljer av kdparens
ratt till skadestand pa grund av saljarens forsummelse.
Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till
eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas
av koparen.

Utfastelse

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fast-
ighetens skick. Detta galler i huvudsak d& saljaren gjort
en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighe-
tens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel
pa detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Lanelofte/finansiering

Om du behover ta lan for att kdpa denna bostad ar det
viktigt att du kontaktar din bank for att fa ett lanelofte.
Innan du lagger bud vill vi veta att du har ett lanelofte
eller att du kan kopa utan att ta lan.

Boendekostnadskalkyl

Vi hjalper garna dig som intresserad spekulant att kost-
nadsfritt berakna dina boendekostnader for att kdpa fast-
igheten. Onskar du en sadan kalkyl — kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Allmant om budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av fastigheten sa
kan budgivning uppsta. Det innebar att fastigheten kan
saljas till ett annat pris an det som har annonserats. Det
finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska
ga till. Saljaren bestammer | samrad med maklaren om
det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till.
Men saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra dverens-
kommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som
helst andra formerna for budgivningen eller helt avbryta
den.

Vanligtvis presenteras bud Oppet pa www.bertwig.se, men
det kan alltsa skilja sig fran fall till fall. Saljaren behover inte
salja till hogstbjudande. Maklaren maste vidarebefordra
alla bud och annan viktig information till saljaren.

Krav pa skriftligt avtal
Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken
saljare eller kopare bunden forran ett skriftligt kopeavtal

undertecknats av dem bada. Innan dess kan saljare och
kdpare andra sig utan att motparten kan stalla nagra krav.
Ett bud ar inte juridiskt bindande.

Sidotjanster

Bertwig Fastighetsformedling AB ar ett fristaende
maklarforetag  utan  kopplingar  till  banker eller
forsakringsbolag. Vi far ingen ersattning om vi formedlar
en kontakt till en bank, hantverkare, stadfirma etc. Om
vi lamnar en rekommendation s& gor vi det for att vi
tror att det kan hjalpa dig i ditt livs kanske storsta affar.
Den enda ersattningen vi erhaller ar vid en férmedlad
bostadsannons och ovriga tjanster fran hemnet.se. Dar
kan Bertwig Fastighetsformedling AB erhalla mellan
20-40 % av priset for den kopta tjansten, exklusive moms.
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GDPR

Vi hanterar och lagrar dina personuppgifter i enlighet
med gallande lagstiftning. Vi publicerar slutpriser pa
vara formedlade objekt pd hemnet.se och bilder och
information kring vara objekt kan komma att anvandas
i direktreklam och annan marknadsforing efter avslutad
forsaljining. Besok bertwig.se/cms/gdpr for att ta del av
var policy kring personuppgifter.

Ytterligare information

Du far garna fraga om saker du undrar 6ver och om fast-
ighetsmaklaren inte har svaret sa far du rad om vart du
skall vanda dig for att fa svar.

Det finns ytterligare fordjupad juridisk information om
bland annat Fast och l6s egendom, Anlitande av besikt-
ningsman, Undersokningsplikt, Budgivning, m.m. som
kan vara bra att ta del av innan ett kop av en fastighet.
Kontakta ansvarig maklare for att fa denna information.

All information och bilder gallande férsaljningen, finns
i bostadsannonsen pa var hemsida www.bertwig.se.
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ADRESS

TELEFON

Bertwig Fastighetsférmedling AB E-POST info@bertwig.se

Besok: Sodervag 1C
Post: S6dervag 1G
621 58 Visby

0498-21 79 20

FASTIGHETSMAKLARE

Hjalmar Bertwig Drivs av vinnarinstinkt och
MOBIL malsattningen att dvertraffa
0722-11 33 00 sina kunders férvantningar.
E-POST

hjalmar@bertwig.se

HEMSIDA  Www.bertwig.se
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FACEBOOK facebook/bertwigfast Sl e
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