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VÄLSKÖTT HYRESFASTIGHET
VISBY - CENTRALT - LÄNNA



384 kvm

Utgångspris:

Boarea:

10 stAntal lägenheter:

16 800 000 kr

80   kvm

Säves väg 17-19

Biarea:

1 108 kvmTomtarea:

FASTIGHETSMÄKLARE

Nicklas Ivarsson

MOBIL

0733-660 330

E-POST

nicklas@bertwig.se



Hyresfastighet med 10 st lägenheter och 5 st
parkeringsplatser belägen på ett lugnt läge i centrala Visby -
på Länna - med gångavstånd till skolor, centrum,
livsmedelsaffär, natur och service.

Byggnaden uppfördes ursprungligen 1940 som äldreboende
och byggdes om till hyreshus 1970. Två ytterligare lägenheter
inreddes i källaren 1996. Huset omfattar två plan, stor oinredd
vind samt källare och rymmer idag en total uthyrningsbar yta
på 464 m². Byggnaden ligger med långsidan mot gång- och
cykelvägen och har två entréer, nummer 17 och 19, med
vackra trapphus.

Flera större renoveringar är gjorda i närtid såsom takbyte,
installation av solceller och nya fönster.

Välskött hyresfastighet
med 10 lägenheter och 5
parkeringsplatser i centralt
läge på Länna
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BESKRIVNING

Ekonomiska nyckeltal

Hyresintäkter 2026:                       942 276 kr/år

Parkeringsintäkter 2026:                  13 200 kr/år

Elproduktion 2025:                            6 227 kr/år

Hyresintäkt per m²:                            2 030 kr/år

Uthyrningsbar yta:                                   464 m²

Driftnetto:                                      783 208 kr/år

Driftnetto per m²:                               1 686 kr/år

Avkastning:                                                4,66 %

Lägenhetsfördelning:

 •     5 st 1 rok om 38 m²
 •     1 st 2 rok om 42 m²
 •     4 st 2 rok om 58 m²

Samtliga lägenheter har tillgång till gemensam
tvättstuga med torkrum och cykelförråd i
källaren. På vinden finns ett större inhägnat
förråd per lägenhet. Hyresgästerna har
dessutom tillgång till en gemensam trädgård
med planteringar som de själva vårdar, vilket
ger en trivsam boendemiljö. På fastighetens
gavel finns 5 parkeringsplatser som hyrs ut
separat.

Fastighetens storlek gör den lättförvaltad och
hanterbar – ett perfekt instegsobjekt för den
som vill bygga upp en passiv inkomst, gå ihop
med några vänner och investera tillsammans
eller för ett företag med kapital som vill placera
i en trygg och stabil hyresfastighet i Visby utan
allt för mycket åtaganden och med extremt låg
hyresomsättning.

Den stora vinden och delar av källaren kan
eventuellt erbjuda möjlighet till förädling och
utökning med ytterligare bostadsyta. Sedvanlig
bygglovsprocess krävs och inga garantier
lämnas av säljaren, men möjligheten till
framtida värdeökning finns.
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PLANRITNING





Huset omfattar två plan,
stor oinredd vind samt
källare och rymmer idag en
total uthyrningsbar yta på
464 m²





En gemensam
trädgård ger en
trivsam
boendemiljö
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Säves väg 17-19, 6 21 46 VISBY

FASTIGHETSBETECKNING
Visby näckrosen 5

OMRÅDE
Visby - Centralt - Länna

UPPLÅTELSEFORM
Friköpt

STORLEK
Boarea 384 kvm
Biarea 80 kvm

Areakälla Areauppgifter enligt säljaren

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

BYGGNAD
Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggnadsår 1940
Fasad Puts
Stomme Tegel
Fönster 3-glasfönster
Bjälklag Trä
Tak Tegel
Grund Källare
Uppvärmning Luft- vattenvärmepumpar samt
elpatroner
Vatten/avlopp Kommunalt
Ventilation Självdrag

RENOVERINGAR
Inkommande v/a-ledning samt dränering på
gavel: 2023
Badrum 2001-2023
Fönster: 2022
Tak: 2022
Solceller: 2022
Målning trapphus och källare: 2021
Uppfräschning kök: 2012-2018
Golv i 2:or: 2016-2018
Entré- och källardörrar med
inpasseringssystem: 2019
Allmänbelysning: 2020

TOMT
Tomtarea 1 108 kvm

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
En fiberanslutning som försörjer lägenheterna
trådlöst via WI-FI

DRIFTSKOSTNADER
Hushållsel 84 000 kr/år
Vatten/avlopp 64 545 kr/år
Renhållning 3 622 kr/år
Försäkring 11 328 kr/år
Underhåll 15 000 kr/år
Summa 178 495 kr/år
(fastighetsavgift/skatt på 20 268 kr tillkommer)
Posten fastighetsel avser även uppvärmning.
Posten VA avser även sophämtning från Region
Gotland.
Posten renhållning avser hämtning av
återvinning från Ragn Sells.
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BOSTADSFAKTA

ENERGIDEKLARATION
Status Utförd (2023-05-25)
Energiförbrukning 198 kWh/kvm/år
Primärenergital 101 kWh/kvm/år
Energiklass G

EKONOMI
Utgångspris 16 800 000 kr
Taxeringsvärde 6 756 000 kr (fastställt
avseende år 2025)
Taxeringsår 2025
Värdeår 1970
Byggnadsvärde 5 800 000 kr
Markvärde 956 000 kr
Skatt/avgift 20 268 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 6 st pantbrev om 8 051 000 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Planbestämmelser
Vattenskyddsområde (2015-03-30)
Tomtindelning (1938-12-31) Stadsplan
(1934-03-29)

ÖVRIGT
Observera att fastigheten är fullt uthyrd och
bebos av hyresgäster. Vi ber samtliga
spekulanter att respektera deras boendemiljö
och integritet. Det är inte tillåtet att kontakta,
fotografera eller på annat sätt störa
hyresgästerna i samband med
försäljningsprocessen. All kontakt ska ske
genom ansvarig fastighetsmäklare.

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Nicklas Ivarsson
Mobil 0733-660 330
E-post nicklas@bertwig.se



Byggnaden uppfördes
ursprungligen 1940 som
äldreboende och byggdes
om till hyreshus 1970





Den stora vinden och delar
av källaren kan eventuellt
erbjuda möjlighet till
förädling och utökning med
ytterligare bostadsyta







Länna är ett lugnt och familjevänligt
bostadsområde som ligger i den
sydöstra delen av Visby, cirka 3–4
km från stadskärnan. Området är
känt för sin naturnära känsla, med
närhet till grönområden,
promenadstigar och cykelvägar.
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