ENASTAENDE HAVSUTSIKT

SODRA VASTERGARN

Sanda Havsstigen 12
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FASTIGHETSMAKLARE
Leif Bertwig

MOBIL
070-343 21 00

E-POST
leif@bertwig.se

Sanda Havsstigen 12

Boarea: 247 kvm

Biarea: 37 kvm

Antal rum: 7 rok, varav 4 sovrum
Tomtarea: 1229 kvm
Utgangspris: 14 500 000 kr




Enastaende havsutsikt i
Vastergarn.

Med havet, horisonten och solnedgangen standigt
narvarande ligger detta fantastiska hus i utkanten av
Vastergarn, pa Gotlands vastkust. Byggt i 2 plan 2006 om 247
m? fordelat pa hela 7 representativa rum och kok. Pa
nedervaningen finns kok, matplats, vardagsrum med oppen
spis med kasett, TV-rum, sovrum/kontor, badrum kombinerat
med tvattstuga, bastu med dusch, garage, teknikrum och
groventré. Stora fonsterpartier och delvis Oppet upp till nock
ger rymd och ett fantastiskt [jusinslapp. Overvaning med 3
stora sovrum, ett mindre och 2 badrum. Huset har bergvarme
kombinerat med jordvarme och vattenburen golvvarme i hela
huset. Stensatta terrasser runt om huset pa entrésidan,
sodersidan och baksidan, dar aven poolen ligger. Boulebana
med ljuvlig kvallsol. Lattskott plan och 6ppen tomt pa 1 229
m? mot havet utan insyn. Néra till fina bad i Vastergarn, Tofta
och Bjorkhaga. Bara 3 km till Visby golfklubb, "Kronholmen”
Sveriges vackraste och hogst rankade golfbana.
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BESKRIVNING

Planldsning pa hela bostaden om 247 m?.

| bottenplanet har man en stor, fin entré med
garderobsvagg med skjutbara spegeldorrar och
pa motsatt sida svangd trappa upp till
overvaningen. Rakt fram i vaster mot havet |
bottenplanet ligger ett stort rum, nedsankt ett
par trappsteqg. Det ar ett stort just
samvaro/TV-rum rum med stensatt golv, stor
skjutbar glasdorr med utgang till terrass och

pool, bardisk, vinkyl och ingang till bastu/dusch.

Detta rum har luftkonditionering. Bastun ligger
upphojd med trappa upp i en tornlikande del,
utvandigt kladd med kalksten. Fran bastun har
man en vidunderlig utsikt mot havet.

| bottenplanets sddra del ligger det
kombinerade kdket med matplats och
vardagsrummet. Koket ar fullt utrustat med all
modern utrustning, koksbankar i corian och
fonsterbankar i kalksten. Skapinredning med
ljusgra luckor. Vardagsrummet har ocksa

utgang till terrassen mot bade séder och vaster.

Rummet ar dppet upp till nock som ger en
harlig rymd och fint ljus, och har finns ocksa en
oppen murad spis med kassett och ett vackert
vitlaserat ekgolv. Denna del av bostaden har
ocksa luftkonditionering.

| bottenplanets norra del finns ett mindre
sovrum/kontor med inbyggt kassaskap och ett
badrum kombinerat med tvattstuga, tvattpelare
med tvattmaskin och torktumlare (Miele). wc,
handfat med kommod och dusch. Kakelkladda
vaggar och klinkergolv Har finns aven en
ingang till garaget med fjarrstyrd port. | garaget
finns flertal forvaringsskap samt extra kyl/frys,
Samsung French 90 cm. | denna del finns aven
teknikrum med varmepanna till bergvarmen fr
2006, avhardare, ventilationsanlaggning,
cirkulationspump for varmvattnet och
centraldammsugare. | anslutning till garaget
ligger groventren med diskho och
forvaringsskap med utgang till baksidan. Under

bastun, med separat ingang utifran tomten
finns ett teknikrum for pool- och
bevattningsanlaggningarna. Dar finns det ocksa
gott om forvaringsutrymmen for olika redskap.
Uppmaétt boarea 141 m? bottenplan.

Overvaningen har hall och ett masterbedroom i
den sodra delen med fonster mot havet och
glasbetong (ljusinslapp) Mot vardagsrummet i
soder. Detta stora sovrum har egen
luftkonditionering, stor walk-in closet och ett
eget badrum med wc, dubbelkommod och
dusch. Vitkaklade vaggar och svart klinkergolv.

| den norra delen finns tva sovrum och ett
kontors/sovrum samt gemensamt badrum med
wc, kommod och bubbelbadkar. Aven har
fantastisk utsikt. Vitkaklade vaggar och svart
klinkergolv.

Uppmaétt boarea 106 m? évre plan.

Hela bostaden ar representativ, valskott och
omsorgsfullt underhallen utan namnvart slitage.
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PLANRITNING

Entrévaningen

=
Vardagsrum
L
' Uteplats
Matplats L

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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PLANRITNING

Ovrevaningen
L —

Oppet ner

:tt . o —
Dusch/WC
TaYsn)

Master bedroom
Walk in closet (1)
I Oppet ner
(
l Sovrum WC/Bad
(4)
Hall
ot )]
G G
Sovrum Kontor/Sovrum
(3) (2)

N

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Sanda Havsstigen 12, 6 23 79 Klintehamn

FASTIGHETSBETECKNING
Sanda Lekarve 1:112

OMRADE
Sodra Vastergarn

UPPLATELSEFORM
Frikopt

STORLEK
Boarea 247 kvm
Biarea 37 kvm

Areakalla Areauppgifter enligt matning

Denna area kan av olika skal vara felaktig. Den
kopare som anser arean vara av betydelse for
kodpet bor darfor vidta en uppmatning.

ANTAL RUM
7 rum, varav 4 sovrum

BYGGNAD

Byggnadstyp 2-plan

Byggnadsar 2006

Fasad Puts

Stomme Lattbetong

Fonster 3-glasfonster

Bjalklag Tra

Grundmur Betong

Tak Tegel

Grund Platta pa mark

Uppvarmning Bergvarme/jordvarme
Vatten/avlopp Kommunalt vatten, kommunalt
avlopp.

Ventilation Mekanisk till- och franluft

RENOVERINGAR

2019

Ombyggnad av cykelférrad med vedbod och
plats for sopkarl.

Installation av vikbar duschvagg mot
bubbelbadkaret | ovre plan.

Renovering av badrum masterbedroom (ny
inredning och ny kommod med tva handfat, ny
stor spegelvagg och nya duschvaggar).
Installation av element i “poolrummet”
Installation av larm fran Verisure

2020

Byggt vaggar runt utedusch

Installation av ny varmepump till poolen
Insattning av spegelglas pa halldorrar
Ommalning av alla vaggar och tak i samtliga
rum utom garaget Ommalning av trappa
Sprutlackering av samtliga innerddrrar
Ommalning av samtliga fonster och dorrar
utvandigt

2021

Montering av skorstenshuv och ommalning av
skorsten

Totalrenovering av kok (nytt kylskap, diskho,
diskmaskin, coriankdksbank med stankskydd
och koksskap)

Omlaggning av golv i vardagsrum, kék och
gastrum pa nb med vitlaserad ek.

Oppnat upp i befintlig mur f&r ny entré och
anlagt terrass med kalksten pa framsidan av
huset.

Utokat terrassen pa baksidan av huset med
kalksten for plats for solstolar.

Anlagt kalkstenskanter i rabatter pa framsidan
och vid poolen

2022
Anlagt Boulebana (12 m x 3 m)
Anlagt kalkstensterrass vid boulebanan
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BOSTADSFAKTA

Installation av kassett i Oppna spisen i
vardagsrummet (Lotus H470)

2023
Uppférande av flaggstang 12 m (armering i
jorden)

2024
Installation av elbilsladdare (Zapotec)
Nytt bastuaggregat med wifi (Tyld)

2025
Byte till huvudsakringar 25 A i elcentralen

TOMT

Tomtarea 1 229 kvm

1229 m?, frikdpt. Tomtarea 1 229 m? (frikdpt).
Plan tomt med grasmatta. Syrenhack mot
soder, stenmur mot vaster (havet) och tujhack
mot norr. Boulebana utanfor tomten i vaster.
Tomten ligger sist pa liten atervandsgata vilket
innebar att man har inga intilliggande grannar
at varken &ster, soder eller vaster. Detta ger en
behaglig avskildhet utan direkt insyn. Lagom
avstand till vag 140 samt hojdskillnad gor att
man ej heller stors av trafiken. Beviljat bygglov
finns for uppforande av mur, 180 cm hog, langs
med del av norra tomtgransen.

Nyanlagd boulebana pa 12 x 3 meter med
stensatt terrass pa 15 kvm.

Overlatelse sker dven av 1/3-del av fastigheten
Sanda Lekarve 1:25 (10 590 m?) som ligger
mellan denna fastighet och vagen (140:an).
Inkdpt gemensamt med tva grannar for att
forhindra bebyggelse framfor dessa tre
fastigheter och bibehalla den fantastiska
havsutsikten.

BALKONG/UTEPLATS

Stensatt terrass om ca 130m?, lage sydvast.
Kombinerad terrass och poolomrade.
Kringbyggd utedusch i anslutning till poolen.

BILPLATS

Garage om ca 30 m? med plats for 1 bil med
ingang fran bostadshuset och med fjarrstyrd
port.

Det finns tva bilplatser framfor garageporten
och gastparkering pa vandplanen.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
TV: Via fiber Internet: Fastigheten ar ansluten till
fibernat; Sanda Vastergarn Fiber

DRIFTSKOSTNADER

(11 000 kWh/ar)

Vatten/avlopp 7 900 kr/ar

Sotning 400 kr/ar

Uppvarmning 23 000 kr/ar
Vag/samfallighetsavgift 4 425 kr/ar
Renhallning 3 075 kr/ar

Forsakring 5 900 kr/ar

Ovrigt 11 200 kr/ar

Summa 55 900 kr/ar

(fastighetsavgift/skatt pa 10 425 kr tillkommer)
Posten uppvarmning avser kostnad for
hushallsel, bergvarme och jordvarme. Ovrigt
avser fiber abonnemang (4 200 kr/ar) samt
larm fran Verisure (7 000 kr/ar).

ENERGIDEKLARATION

Status Utford (2017-05-10)
Energiférbrukning 88 kWh/kvm/ar
Energiklass E
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BOSTADSFAKTA

OVRIGA BYGGNADER

Nybyggd forradsbyggnad (2019) vid den norra
gransen; 15 kvm.

Cykelforrad, vedforrad och inbyggnad for plats
for sopkarl

EKONOMI

Utgangspris 14 500 000 kr
Taxeringsvarde 5 351 000 kr (faststallt
avseende ar 2024)

Taxeringsar 2024

Vardear 2006

Byggnadsvarde 4 301 000 kr
Markvarde 1 050 000 kr

Skatt/avgift 10 425 kr

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 6 st pantbrev om 5 305 000 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTAMMELSER
Planbestammelser

Detaljplan (1991-03-11) Finns att ta del av under
‘Dokument’

OVRIGT

Ett stort och representativt hus fran 2006 dar
man bor med stil och klass. Havet, horisonten
och solnedgangen ar standigt narvarande.
Bostaden upplevs som nybyggd och haller hog
standard. Huset ar arkitekt ritat och uppfort av
duktiga hantverkare. Allt kanns nytt och valskott
och darmed aven lattskott. Man har tillgang till
en stor stensatt terrass runt stora delar av huset
och med pool och poolomrade mot vaster.
Resten av tomten ar mycket lattskott - slata
grasmattor med bevattningsslingor i marken.
Garageuppfarten ar stensatt med gatsten och
pa entreomradet ligger kalksten. Ingen insyn
fran nagot hall.

Havet gor sig standigt pamint bade ute och
inne. Huset ar placerat sa att de stora
fonsterpartierna slapper in ljuset och havets
skadespel pa basta satt aret runt.

Fastigheten ar belagen strax sdder om
Vastergarn och ar aven delagare i samfallighet
som stracker sig anda ner till havet.
Samfalligheten ar bildad for att undvika framtida
bebyggelse mellan fastigheterna och havet.
Nara till bra kommunikationer (busshallplats)
utmed lansvag 140 mellan Visby och
Klintehamn och nagra kilometer norrut ligger
en av Sveriges vackraste och basta golfbanor:
Kronholmen. Vill man bada i havet kan man ga
ner till foreningens badbrygga och grillplats
eller sa gar det bra att bada vid sandstranden
sdder om hamnen i Vastergarn. Vill man variera
sig sa; dryga 6 km norrut badar man vid Tofta
Strand och 2 km soderut ligger Bjorkhaga.

UPPGIFTER

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harror
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du onskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
maklare.

ANSVARIG MAKLARE
Leif Bertwig

Mobil 070-343 21 00
E-post leif@bertwig.se






I bottenplanets sodra del
ligger det kombinerade
koket med matplats och
vardagsrummet.



Koket ar fullt utrustat med
all modern utrustning,
koksbankar i corian och
fonsterbankar i kalksten.
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Vardagsrummet ar 6ppet
upp till nock som ger en
hérlig rymd och fint ljus,
hér finns ocksé en 6ppen
murad spis med kassett.
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Fastigheten har en lattskott
tomt , stort poolomrade for
avkoppling och poolbad och
generosa stensatta terrasser.
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Trevligt relax/TV-rum med
stengolv, skjutdérr mot
terrass/pool, bardisk, vinkyl
samt igdng till bastu och
dusch.
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Bastun ligger upphdjd med
trappa upp i en tornlikande
del. Fran bastun har man en
vidunderlig utsikt mot
havet.



Nedre plan inrymmer dven
ett mindre sovrum/kontor
och ett badrum kombinerat
med tvittstuga.




Master bedroom som gor
skal for namnet med egen
luftkonditionering , en stor
walk-in closet och ett eget
badrum.
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I den norra delen av huset
finns tvé rofyllda sovrum
samt ett flexibelt
kontor/sovrum.









Stilrent och smakfullt inrett
badrum med bubbelbadkar,
hér njuter du dessutom av
en fantastisk utsikt.






Nagra kilometer norrut ligger en av
Sveriges vackraste och basta
golfbanor, Kronholmen. Vill man
bada i havet kan man ga ner till
foreningens badbrygga eller sa gar
det bra att bada vid sandstranden
soder om hamnen i Vastergarn.
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JAG AR INTRESSERAD!

VAD HANDER EFTER VISNINGEN?

Ar du intresserad av fastigheten s& ar det viktigt att du anmaler ditt intresse till ansvarig
fastighetsmaklare. Vill du lagga bud s& kontaktar du fastighetsmaklaren, som ger dig
instruktioner hur du gar vidare for att lagga bud. Nedan foljer viktig information som
du som intresserad spekulant bor ta del av innan du lagger bud.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten
skall stdmma Overens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad koéparen med
fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontrakts-
dagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel
eller skador, som koéparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens
alder och skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i fastigheten
som koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel
i fastigheten galler i 10 ar.

K6éparens undersékningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten
brukar kallas koéparens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten
skall undersokas | alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter maste kdparen aven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sarskilduppmarksamhetboragnasatfuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa
vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstens-stock. Om du som kopare
sjalv inte ar kunnig sa rekommenderar vi att du anlitar en
besiktningsman eller annan sakkunnig for att undersoka
fastigheten innan du koper.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget
i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter siliaren l@mnar paverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om  saljaren exempelvis
upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgora
en varningssignal, som bor foranleda en mer ingaende
undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen
inte behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar
for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller

borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Koparen bor darfor anpassa
sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maste koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kbparens undersokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel ar
relevant eller inte, ar om felet ar maojligt att upptacka
for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren
har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
salaren ga miste om ratten att aberopa att koparen
inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om forhallanden som denne har vetskap om och som
koOparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst
fraiga om situationer dar omstandigheterna ar sadana
att saljaren maste forstd att koparen ar i villfarelse
avseende ett forhallande och dar saljaren vidare inser att
forhallandet kan vara avgorande for kdparens kopbeslut.
Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja
koparens okunskap om ett visst forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet
i sa& motto att han kan bli skadestandsskyldig om han
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faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte
upplyst koparen om detta. Detta foljer av kdparens
ratt till skadestand pa grund av saljarens forsummelse.
Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till
eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas
av koparen.

Utfastelse

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fast-
ighetens skick. Detta galler i huvudsak d& saljaren gjort
en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighe-
tens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel
pa detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Lanelofte/finansiering

Om du behover ta lan for att kdpa denna bostad ar det
viktigt att du kontaktar din bank for att fa ett lanelofte.
Innan du lagger bud vill vi veta att du har ett lanelofte
eller att du kan kopa utan att ta lan.

Boendekostnadskalkyl

Vi hjalper garna dig som intresserad spekulant att kost-
nadsfritt berakna dina boendekostnader for att kdpa fast-
igheten. Onskar du en sadan kalkyl — kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Allmant om budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av fastigheten sa
kan budgivning uppsta. Det innebar att fastigheten kan
saljas till ett annat pris an det som har annonserats. Det
finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska
ga till. Saljaren bestammer | samrad med maklaren om
det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till.
Men saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra dverens-
kommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som
helst andra formerna for budgivningen eller helt avbryta
den.

Vanligtvis presenteras bud Oppet pa www.bertwig.se, men
det kan alltsa skilja sig fran fall till fall. Saljaren behover inte
salja till hogstbjudande. Maklaren maste vidarebefordra
alla bud och annan viktig information till saljaren.

Krav pa skriftligt avtal
Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken
saljare eller kopare bunden forran ett skriftligt kopeavtal

undertecknats av dem bada. Innan dess kan saljare och
kdpare andra sig utan att motparten kan stalla nagra krav.
Ett bud ar inte juridiskt bindande.

Sidotjanster

Bertwig Fastighetsformedling AB ar ett fristaende
maklarforetag  utan  kopplingar  till  banker eller
forsakringsbolag. Vi far ingen ersattning om vi formedlar
en kontakt till en bank, hantverkare, stadfirma etc. Om
vi lamnar en rekommendation s& gor vi det for att vi
tror att det kan hjalpa dig i ditt livs kanske storsta affar.
Den enda ersattningen vi erhaller ar vid en férmedlad
bostadsannons och ovriga tjanster fran hemnet.se. Dar
kan Bertwig Fastighetsformedling AB erhalla mellan
20-40 % av priset for den kopta tjansten, exklusive moms.
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GDPR

Vi hanterar och lagrar dina personuppgifter i enlighet
med gallande lagstiftning. Vi publicerar slutpriser pa
vara formedlade objekt pd hemnet.se och bilder och
information kring vara objekt kan komma att anvandas
i direktreklam och annan marknadsforing efter avslutad
forsaljining. Besok bertwig.se/cms/gdpr for att ta del av
var policy kring personuppgifter.

Ytterligare information

Du far garna fraga om saker du undrar 6ver och om fast-
ighetsmaklaren inte har svaret sa far du rad om vart du
skall vanda dig for att fa svar.

Det finns ytterligare fordjupad juridisk information om
bland annat Fast och l6s egendom, Anlitande av besikt-
ningsman, Undersokningsplikt, Budgivning, m.m. som
kan vara bra att ta del av innan ett kop av en fastighet.
Kontakta ansvarig maklare for att fa denna information.

All information och bilder gallande férsaljningen, finns
i bostadsannonsen pa var hemsida www.bertwig.se.
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