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E-POST
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Kraklingbo Hajdeby 840
Boarea/biarea: 272 kvim/101 kvm
Antal rum: 7 rok

Areal pa skiften: 86,0157 ha
Utgangspris: 8 750 000 kr




i Kraklingbo

En av Gotlands mer kanda gardar, belaget i Kraklingbo vid
Torsburgen pa ostra Gotland. Med en lang, rik och
valdokumenterad historia som borjar pa 1400-talet, men med
rotter i vikingatid. Mangardsbyggnad med dubbla flyglar och
stora ekonomibyggnader, allt i sten fran 1700- & 1800-talen.

En varsamt och stilrent renoverad mangardsbyggnad om 186
kvm dar allt gjorts med hansyn till historiens forutsattningar.
Vackra aldre detaljer sa som genuina tragolv, manga i original,
hela 12 fungerande eldstader och djupa fonsternischer som
slapper in ett magiskt jus. Fargsattningen pa interidren ar
kraftfull och helt i linje med vad du kan forvanta dig av en
genuin gotlandsk kalkstensgard. Tillsammans med den sodra
flygen, som ar sammanbyggd med mangardsbyggnaden,
och den fristdende norra flygen utgor den totala boarean
hela 272 kvm.

En underbar parkliknande tradgard och ytterligare stora
marker, totalt 86 ha, gor detta byggnadsminne till ndgot helt
enastaende.
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BESKRIVNING

Oversiktlig beskrivning bebyggelse
Beskrivning pa samlad bebyggelse.

Vid Hajdeby ligger 3 imponerande gardar tatt
intill varandra. Det ar spar av en typisk
gotlandsk byggnadstradition som uppstatt i
kombination med partsklyvningar och
stenhusens intag pa den gotlandska
landsbygden under senare delen av 1700-talet.

Denna gard ligger i mitten av dessa tre gardar
och den ar stort sett i samma skick och
disposition som sent 1800-tal med en stor
stenladugard mot vagen och ett magasin/
oxhus pa storgarden som skyddar mot insyn
och ett jarnstaket avgransar mot lillgarden dar
mangardsbyggnad och dubbla flyglar ar
belagna, med stor tradgard/ange pa baksidan.

Hela det omgivande landskapet ar i stort sett
opaverkat av modernt jordbruk eller
bebyggelse, utan har kvar sina drag fran en
svunnen tid.

Mangardsbyggnad och norra flygeln
Rumsbeskrivning pa hela mangardsbyggnaden
om 186 kvm.

| bottenplan finns hall/huvudentré med trappa
till 6vre plan och en garderob med glasdorr.
Hallen ar restaurerad 2002. Till hoger ligger
den stora salen med original tragolv och
limfargsmalat tratak och originalkakelugn
(omsatt 2002, fungerande). Salen ar i sin helhet
restaurerad 2002. Rakt fram ligger det gamla
kdket som idag anvands som TV-rum. Det finns
en ho med rinnande vatten precis intill
utgangen till tradgarden och i detta rum finns
aven en oppen spis med liten bakugn

(fungerande) och glasdorrar med utgang till
liten altan och tradgarden pa baksidan. Har
liksom i framre hallen ligger aldre vackra
bradgolv fran 1920-talet.

| den vanstra delen av bottenplanet finns ett
stort matrum med oppen spis med
sandstensomfattning (med inskription fran
1778, fungerande) som har en insats i sig for att
behalla varmen battre, och har ligger vackra
aldre bradgolv fran 1920-talet. Fran detta rum
finns ingang till ett skafferi/forrdd och en liten
kammare med kakelugn fran 1840-talet
(fungerande) och originalgolv. Fran matrummet
finns aven utgang till en passage som forbinder
mangardsbyggnaden med den sodra flygeln
samt nedgang till kallare och utgang till tomten.
Nedanfor passagen i den sodra flygen finns
modernt kok (2010) som ar utrustat med kyl,
spishall, inbyggnadsugn, vedspis, diskmaskin,
flakt. Har finns ligger kalkstensgolv med
elgolvvarme och det finns plats for matbord
och gott om forvaring i vitrinskap och
koksskap. Vidare in i den norra flygel finns
helkaklat badrum med klinkergolv med
elgolvvarme och kaklade vaggar. Utrustat med
tvattmaskin, torktumlare, dusch, wc och
handfat. Nedre plan i denna flygel har aven
groventré med stengolv och inre hall med
kalkstensgolv. Elgolvvarme i den inre hallen.
Ovre plan i den norra flygel har kallvind och en
pigkammare med kakelugn (fungerande).

Mangardsbyggnadens ovre plan har hall med

framtaget originalgolv och utgang till balkong
med sydvast lage med utsikt mot Torsburgen,
varifran man kan njuta av solnedgangen over

anget/tradgarden. Ett stort sovrum ligger i den
norra delen med kakelugn fran 1840-talet
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(fungerande), originaltragolv och garderober
ldngs med hela ena vaggen. | anslutning till
detta stora sovrum finns aven ett badrum med
dusch, wc och handfat som har klinkergolv och
kaklade vaggar. En liten kammare ligger |
frontespisen med fonster mot storgarden med
tragolv och kakelugn fran 1920-talet
(fungerande). Mot soder ligger biblioteket med
inredning fran 1920-talet med &ppen spis
(fungerande) och fasta bokhyllor och innanfor
denna ligger en liten kammare, fran samma tid.
Fran biblioteket nas vinden.

Kallaren nas via koksingangen vid den sodra
gaveln, samt en kallarnedgang pa norra gaveln.
Kallaren ursprunglig till disposition med
jordgolv och lag takhojd. Det finns ett pannrum
med bergvarme installerad 2015 samt
vedpanna fran 2009, bada kopplade till
ackumulatortank med el-patroner. Vattenpump
fran 2024, hydrofor fran 2015. Filter mot jarn
och arsenik installerad 2026 efter anmarkning
pa vattenkvalitén.

Soédra flygelbyggnaden

Denna byggnad ar forbunden med
mangardsbyggnaden genom en sammanbyggd
passage. | bottenplanet finns moderna kok och
badrum (renoverade 2010), en hall samt ett
skafferi i anslutning till koket.

| den vastra delen av bottenplanet finns den
gamla tvattstugan/brygghuset med de gamla
grytorna bevarade, i dag utnyttjat till groventré,
forvaring och uppgang till vindsplanet. Har finns
aven en utgang till lillgarden pa framsidan.

Vindsplanet har kallvind och en liten
pigkammare (ca 12 kvm) med garderober och
kakelugn (fungerande). Byggnadsarea: ca /5
kvm.

Norra flygelbyggnaden

Den norra flygeln ar fristdende, fran 1700-talet,
byggd i sten med putsad fasad och under
enkupigt tegeltak pa en bevarad alderdomlig
bordning. Den har tidigare innehallit smedja
och drangstuga, men ar pa 1920-talet
ombyggd till bostadsutrymmen for davarande
agares, professor Lithbergs, gaster. Nuvarande
agare har reoverat och moderniserat
byggnaden till ett valfungerande gasthus.

| bottenplanet finns idag liten hall med trappa
till dvre plan. Till vanster ligger kammare/
sovrum med oppen spis (fungerande) samt ett
litet vaggskap fran 1700-talet. Har finns plats for
bade dubbelsang och vaningssang. Till hoger
om entreén ligger kok som ar utrustat med
spishall, inbyggnadsugn, kyl/frys, flakt samt en
liten matplats. Det finns aven en kakelugn i
koket (fungerande). | anslutning till koket ligger
litet badrum med wc, dusch och handfat.
Klinkergolv med elgovvarme och kaklade
vaggar (mosaik).

Pa overvaningen finns oinredd vind samt en
isolerad liten kammare/bibliotek.

Byggnadsarea: 46 kvm
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Entréplan

TTTT

..... >  Altan TV-rum Férstuga

Matsal

Bryggrum .

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Ovre plan

Viss awvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



oppen Kakalugl"l

Ugn

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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ADRESS
Kraklingbo Hajdeby 840,
623 70 Katthammarsvik

FASTIGHETSBETECKNING
Kraklingbo hajdeby 1:15

OMRADE
Ostra Gotland - Kraklingbo

UPPLATELSEFORM
Frikopt

STORLEK

Total boarea

Boarea 272 kvm
Biarea 101 kvm
Byggnadsyta 125 kvm

Mangardsbyggnad
Boarea 186 kvm
Biarea 21 kvm

Areakalla

Angivna areauppgifter for alla
bostadsbyggnader kommer fran saljarens egen
uppmatning och avviker fran taxerad
boarea/biarea. Taxerad boarea ar 178 kvm och
145 biarea.

Denna area kan av olika skal vara felaktig. Den
kbpare som anser arean vara av betydelse for
kopet bor darfor vidta en uppmatning.

ANTAL RUM
7 rok

BYGGNAD

Byggnadstyp 2 plan med kallare
Byggnadsar Sent 1700-tal
Grundmur Kalksten

Grund Murar till berg

Stomme Kalksten

Bjalklag Tra

Fasad Spritputs

Tak Enkupigt tegeltak

Fénster Enkla med innanfonster
Uppvarmning Bergvarme samt ved med
ackumulatortank

Vatten/avlopp Enskilt vatten aret om. Enskilt
avlopp. 3-kammarbrunn med infiltration. Fran
Klart Vatten: Enligt uppgift hos oss finns ett
tillstand pa en avloppsanlaggning for rening av
WC- och BDT-vatten fran 2001 som avser 2
hushall. Fastigheten har sedan dess styckats av,
vilket betyder att beslutet idag avser 1 hushall
fran 1:15 och 1 hushall fran det som idag heter
Hajdeby 1:50. Anlaggningen bestar av en
trekammarbrunn med efterfoljande infiltration
pa 60 kvm, placerad pa fastigheten, fardigstalld
samma ar som beslutet skrevs, alltsa 2001.
Ventilation Sjalvdra

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
TV Fiber finns. Kostnad 4 100 kr/ ar.

RENOVERING

Mangardsbyggnaden som i sin grund ar byggd
pa sent 1700-tal (1798 begar man
skattebefrielse for att man byggt stenhus enligt
1757 ars lag), men sitt nuvarande utseende har
den fatt pa 1840-talet. Den har fran 2000 fram
till i ar genomagatt en varsam, bade in- och
utvandig restaurering (yttertak omlagt 2001 och
putsen genomgangen 2005 och 2025
putsades ena gaveln om, nytt avloppssystem
2001 och el m.m.). Invandigt har en balanserad
anpassning skett mellan gammalt och nytt. |
grunden ar inredningen och rummens
disposition fran 1800-talets mitt med inslag av
aldre och nyare detaljer.
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Nuvarande agare har genomfort en omfattande
renovering av ytskikt pa ett varsamt satt med
varnande om de aldre byggnadernas historiska
forutsattningar.

Renoveringar gjort av nuvarande agare:
Renovering kakelugnar 2007
Renovering norra flygeln 2007 - 13
Renovering sédra flygeln 2007 - 16
Renovering dorr flyglar 2011
Bergvarme 2015

Stora sovrummet 2017

Rorinsats och kaminer 2017

Matsal + tv-rum 2018

Badrum &ov 2023

Skorstenar utvandigt 2024

Sodra gaveln omputsad 2025
Fonster ladugard oversyn 2012
Inrett rum magasin 2022

Inrett verkstad ladugard 2024

SODRA FLYGELBYGGNADEN

Byggnadstyp 1 %2 plan

Byggnadsar 1700-tal

Renovering Renovering sodra flygeln 2007-16
Boarea 50 kvm

Biarea 59 kvm

Byggnadsyta 75 kvm

NORRA FLYGELBYGGNADEN
Byggnadstyp 1 %2 plan

Byggnadsar 1700-tal

Renovering Renoverad mellan 2007-2013
Antal rum 2 rok

Boarea 36 kvm

Biarea 21 kvm

Byggnadsyta 46 kvm

EKONOMIBYGGNADER
Ladugard
Byggd i sten under ett av Gotlands storsta

spantak (lagt 1985-86) med en byggnadsyta pa:
437 kvm. Ladugarden har i stort sett kvar sin
ursprungliga inredning och disposition fran sent
1800-tal med stall med basplatser och
kalvboxar, grishus, lider och en helt unik
troskvandring, i stort satt komplett och
fungerande. Over hela byggnaden finns ett
osedvanligt stort foderloft.

Del av nedre plan langst mot séder ar inredd till
en verkstad som ar isolerad och uppvarmd.

Magasin/oxhus

Byggt i sten under spantak med en
byggnadsarea pa 112 kvm. Har finns hénshus
och férradsutrymmen pa bottenvaningen och
tva stora vindsrum pa overvaningen.

TOMT

Hela hemskiftet med bebyggelsen uppgar till
totalt 10 370 kvm och bestar av dels en stor
gardsplan med storgard (runt
ekonomibyggnadena) samt en lillgard, avskild
med jarnstaket framfor mangardsbyggnad och
flyglar. Bakom bostadsbebyggelsen breder en
stor tradgardstomt ut sig med stort inslag av
Gotlandsange med riklig vaxtlighet, mest med
inslag av lovtrad och buskar.

AREAL
Areal pa skiften 86,0157 ha Antal skiften 1

MARKER

Skogsmark Areal: 21 ha. Virkesforrad,

tot: 79 kbm sk/ha.

Impediment Areal 16 ha.

Akermark Areal 19 ha. Beskaffenhetsklass:
Samre. Dranering: Oitillfredsstallande
Betesmark Areal 29 ha. Beskaffenhetsklass:
Normal.

Ovrig mark Areal 1 ha.
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DRIFTSKOSTNADER

Uppvarmning 47 000 kr

Vatten/avlopp 1 700 kr

Sotning 2 200 kr

Renhallningsavgift 3 000 kr

Forsakring 10 000 kr

Antal personer i hushallet 2 st

Summa 63 900 kr/ar

Kommentar

Posten uppvarmning avser aven hushallsel.
Bergvarme + vedpanna (vilande). Vintertid har
huset varit uppvarmt till 10 grader.

Posten VA avser slamtomning vartannat ar.
(fastighetsavgift/skatt pa 10 425 kr tillkommer)

ENERGIDEKLARATION
Status Behovs €]

EKONOMI

Utgangspris 8 750 000 kr
Smahusmark 455 000 kr
Skogsimpedimentmark 103 000 kr
Betesmark 671 000 kr

Skog 3 605 000 kr

Akermark 613 000 kr
Ekonomibyggnad 295 000 kr
Smahusbyggnad 1 176 000 kr
Taxeringsvarde summa 6 918 000 kr
Byggnadsvarde summa 1 471 000 kr
Markvarde summa 5 447 000 kr
Taxeringsar 2023

Skatt/avgift 10 425 kr

Typkod 120, Lantbruksenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 3 st pantbrev om 4 937 500 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTAMMELSER
Planbestammelser
Byggnadsminne (1985-12-16)

Fornlamning (24 st)

TILLTRADE
Enligt dverenskommelse

OVRIGA UPPGIFTER

Byggnadsminne

Fastigheten ar sedan 1985-12-16
byggnadsminnesforklarad vilket innebar att
fastigheten (med byggnader och tradgard) har
ett mycket hogt kulturhistoriskt varde. Detta
kulturarv medfor ansvar for bevarande till
kommande generationer. For byggnadsminnet
galler skyddsbestammelser som kan erhallas av
fastighetemaklaren pa begaran.

Forvarvstillstand

Fastigheten ar belagen inom omrade klassat
som glesbyggd vilket medfor att
forvarvstillstand erfordras i det fall fastigheten
INTE skall bebos aret runt. Kostnad for fysisk
person ar 5.200 kr och for juridisk person
8.100kr. | det fall permanent bosattning sker
behovs endast en anmalan till Lansstyrelsen,
kostnadsfritt.

Arrenden

Delar av marken ar utarrenderad.

Arrendeavtal 1. Giltigt till och med 20271231
med ett ars uppsagningstid. Total intakt 56.004
kr/ar.

Omfattar totalt 64,4 ha varav 4,7 ha aker som
arrenderas ut for 1 500 kr/ha/ar, totalt 7 050 kr
/ ar. Samt 59,7 ha betesmarke som arrenderas
ut for 820 kr/ha/ar, totalt 48 954 kr/ar.

Arrendeavtal 2. Loper med ett ar i taget och
forlangs automatiskt om det inte sags upp
senast 8 manader fore avtalstidens utgang.
(Avtalet ar uppsagt till upphorande 20261231,
men arrendatorn har uttryckt intresse att
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fortsatta arrendera om en kdpare sa onskar.
Detta arrendeavtal omfattar 5,4 ha akermark
och ger en arlig intakt om 6 240 kr / ar.

Avtal om upplatelse av jakt

Det finns ett avtal om upplatelse av jakt som
galler till och med 20280630. Inbringar

2 560 kr/ar.

Avtal om vandringsled

Det finns ett avtal om upplatelse av mark pa
fastigheten for andamal vandringsled. Motpart
Lansstyrelsen, ej forenat med intakt. Galler
tillsvidare med en uppsagningstid om 6
manader.

Fortydligande taxering av skogsmarken
Nuvarande taxeringsvarde omfattar aven
skogsmark pa annan fastighet. Totalt 137 ha,
varav 21 ha omfattar skog pa denna fastighet.
Uppgifter om ratt areal ar inlamnade till
Skatteverket och kommer att uppdateras vid
nasta taxering. Darmed kommer
taxeringsvardet pa skogsmarken att justeras
vasentligt nedat. Ny taxering skall komma i juni
enligt skatteverket.

EU-stod

Betesmarken uppbar maojlighet till EU-stod for
den som brukar marken. Idag uppbar
arrendatornerna EU-stéd, men for det fall man
sjalv skulle bruka marken finns mojlighet till
EU-stod for sarskilda och allmanna varden,

2025 ars niva om totalt ca 172.000 kr.

OVRIGT

Det har ar nagot av det vackraste och mest
genuina som Gotland har att erbjuda. Ett
byggnadsminne belaget i en mycket rik
kulturbygd pa ostra Gotland dar foregaende
agare paborjade en stor kulturgarning genom

att paborja en restaurering av byggnaderna och
omgivande park och gard. Nuvarande agare
har fortsatt arbetet och moderniserat
byggnaderna varsamt och i linje med historiens
forutsattningar och nu gar det utmarkt att bo
har aret runt om sa onskas.

Den som &Overtar garden blir ytterligare en lank i
en lang agarlangd som gar att folja tillbaka mot
1400-talet och man kan vara saker pa att folk
har bott pa denna plats sedan urminnes tider
vilket medfor att man blir en del av historien pa
ett mycket konkret satt.

Fastigheten ar sa pass unik med sitt lage i den
rika omgivande kulturbygden att inventering
har skett av Lansmuséet som | samarbete med
0ss ar 2005 gjort en speciell "Kulturhistorisk
beskrivning” som publiceras pa hemsidan under
dokument och kan erhallas av maklaren pa
begaran. Har lyfts intressanta och vardefulla
detaljer fram och helheter/miljoer belyses sa att
man har en chans att bevara och anpassa
dessa till nutida brukande. Detta mojliggor for
kommande agare att genom radgivning hitta
bra losningar.

UPPGIFTER

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harror
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du onskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
maklare.

ANSVARIG MAKLARE
Hjalmar Bertwig
Mobil 0722-113300 E-post hjalmar@bertwig.se



Hela 12 fungerande eldstdder
och djupa fonsternischer som
sldpper in ett magiskt ljus.
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Firgsittningen pa interiéren ar
kraftfull och helt i linje med vad
du kan forvinta dig av en genuin
gotlandsk kalkstensgérd.






Nedanfor passagen i den
sodra flygen finns modernt
kok (2010) och kalkstensgolv
med elgolvvarme.
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En underbar parkliknande tradgard
och ytterligare stora marker, totalt
86 ha, gor detta byggnadsminne till
nagot helt enastadende.
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JAG AR INTRESSERAD!

VAD HANDER EFTER VISNINGEN?

Ar du intresserad av fastigheten s& ar det viktigt att du anmaler ditt intresse till ansvarig
fastighetsmaklare. Vill du lagga bud s& kontaktar du fastighetsmaklaren, som ger dig
instruktioner hur du gar vidare for att lagga bud. Nedan foljer viktig information som
du som intresserad spekulant bor ta del av innan du lagger bud.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten
skall stdmma Overens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad koéparen med
fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontrakts-
dagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel
eller skador, som koéparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens
alder och skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i fastigheten
som koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel
i fastigheten galler i 10 ar.

K6éparens undersékningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten
brukar kallas koéparens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten
skall undersokas | alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter maste kdparen aven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sarskilduppmarksamhetboragnasatfuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa
vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstens-stock. Om du som kopare
sjalv inte ar kunnig sa rekommenderar vi att du anlitar en
besiktningsman eller annan sakkunnig for att undersoka
fastigheten innan du koper.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget
i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter siliaren l@mnar paverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om  saljaren exempelvis
upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgora
en varningssignal, som bor foranleda en mer ingaende
undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen
inte behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar
for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller

borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Koparen bor darfor anpassa
sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maste koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kbparens undersokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel ar
relevant eller inte, ar om felet ar maojligt att upptacka
for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren
har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
salaren ga miste om ratten att aberopa att koparen
inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om forhallanden som denne har vetskap om och som
koOparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst
fraiga om situationer dar omstandigheterna ar sadana
att saljaren maste forstd att koparen ar i villfarelse
avseende ett forhallande och dar saljaren vidare inser att
forhallandet kan vara avgorande for kdparens kopbeslut.
Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja
koparens okunskap om ett visst forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet
i sa& motto att han kan bli skadestandsskyldig om han
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faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte
upplyst koparen om detta. Detta foljer av kdparens
ratt till skadestand pa grund av saljarens forsummelse.
Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till
eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas
av koparen.

Utfastelse

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fast-
ighetens skick. Detta galler i huvudsak d& saljaren gjort
en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighe-
tens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel
pa detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Lanelofte/finansiering

Om du behover ta lan for att kdpa denna bostad ar det
viktigt att du kontaktar din bank for att fa ett lanelofte.
Innan du lagger bud vill vi veta att du har ett lanelofte
eller att du kan kopa utan att ta lan.

Boendekostnadskalkyl

Vi hjalper garna dig som intresserad spekulant att kost-
nadsfritt berakna dina boendekostnader for att kdpa fast-
igheten. Onskar du en sadan kalkyl — kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Allmant om budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av fastigheten sa
kan budgivning uppsta. Det innebar att fastigheten kan
saljas till ett annat pris an det som har annonserats. Det
finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska
ga till. Saljaren bestammer | samrad med maklaren om
det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till.
Men saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra dverens-
kommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som
helst andra formerna for budgivningen eller helt avbryta
den.

Vanligtvis presenteras bud Oppet pa www.bertwig.se, men
det kan alltsa skilja sig fran fall till fall. Saljaren behover inte
salja till hogstbjudande. Maklaren maste vidarebefordra
alla bud och annan viktig information till saljaren.

Krav pa skriftligt avtal
Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken
saljare eller kopare bunden forran ett skriftligt kopeavtal

undertecknats av dem bada. Innan dess kan saljare och
kdpare andra sig utan att motparten kan stalla nagra krav.
Ett bud ar inte juridiskt bindande.

Sidotjanster

Bertwig Fastighetsformedling AB ar ett fristaende
maklarforetag  utan  kopplingar  till  banker eller
forsakringsbolag. Vi far ingen ersattning om vi formedlar
en kontakt till en bank, hantverkare, stadfirma etc. Om
vi lamnar en rekommendation s& gor vi det for att vi
tror att det kan hjalpa dig i ditt livs kanske storsta affar.
Den enda ersattningen vi erhaller ar vid en férmedlad
bostadsannons och ovriga tjanster fran hemnet.se. Dar
kan Bertwig Fastighetsformedling AB erhalla mellan
20-40 % av priset for den kopta tjansten, exklusive moms.
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GDPR

Vi hanterar och lagrar dina personuppgifter i enlighet
med gallande lagstiftning. Vi publicerar slutpriser pa
vara formedlade objekt pd hemnet.se och bilder och
information kring vara objekt kan komma att anvandas
i direktreklam och annan marknadsforing efter avslutad
forsaljining. Besok bertwig.se/cms/gdpr for att ta del av
var policy kring personuppgifter.

Ytterligare information

Du far garna fraga om saker du undrar 6ver och om fast-
ighetsmaklaren inte har svaret sa far du rad om vart du
skall vanda dig for att fa svar.

Det finns ytterligare fordjupad juridisk information om
bland annat Fast och l6s egendom, Anlitande av besikt-
ningsman, Undersokningsplikt, Budgivning, m.m. som
kan vara bra att ta del av innan ett kop av en fastighet.
Kontakta ansvarig maklare for att fa denna information.

All information och bilder gallande férsaljningen, finns
i bostadsannonsen pa var hemsida www.bertwig.se.
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