
LJUGARN - ÖSTRA GOTLAND

ATTRAKTIVT LÄGE I LJUGARN

Bofridevägen 23



Boarea: 80 kvm
Bofridevägen 23

Utgångspris:
1 576 kvm

Antal rum: 4 rok, varav 3 sovrum

4 750 000 kr
Tomtarea:

FASTIGHETSMÄKLARE

Linus Edwardson

MOBIL

0739-29 99 91

E-POST

linus@bertwig.se



Välkommen till ett stilrent och trivsamt fritidsboende i
eftertraktade Ljugarn! Här erbjuds en solig tomt med härliga
soltimmar hela dagen och en altan i sydvästläge – perfekt för
avkoppling och långa sommarkvällar.

Huset rymmer tre välplanerade sovrum, varav ett med
praktiskt sovloft som ger extra sovplatser eller utrymme för
förvaring.

Kök och allrum ligger i en öppen och social planlösning med
vackert ryggåstak som skapar rymd och ljus. Här finns gott
om plats för både umgänge och avkoppling.

Det helkaklade badrummet är fräscht och funktionellt utrustat
med WC, dusch, kommod och tvättmaskin.

Ett perfekt fritidsboende för dig som söker komfort, stil och
ett fantastiskt läge nära Gotlands vackra kust.

Modernt fritidsboende med
attraktivt läge i Ljugarn



BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING

BESKRIVNING

Entré
Ljus och välkomnande entré med klinkergolv
och generösa avhängningsmöjligheter. Den
glasade altandörren släpper in rikligt med
dagsljus och skapar en fin kontakt med den
soliga altanen.

Kök
Till vänster från entrén öppnar sig kök och
allrum i en luftig och social planlösning. Här
finns gott om plats för både soffgrupp och
matplats, vilket skapar en naturlig
samlingspunkt för familj och vänner. Rummet
har två glasade altandörrar som leder ut till den
fina altanen och ger ett härligt ljusinsläpp.
Köket är funktionellt utrustat med kyl/frys,
diskmaskin och spis.

Sovrum 1
I denna del av huset finns även ett rymligt
sovrum med plats för dubbelsäng och goda
förvaringsmöjligheter. Rummet har dessutom
en glasad dörr som leder ut till altanen och
bidrar med fint ljusinsläpp.

Duschrum
Helkaklat duschrum med golvvärme på el. Här
finns glasade duschdörrar, wc, kommod och
tvättmaskin.

Sovrum 2
Sovrum två med plats för enkelsäng samt ett
praktiskt sovloft som ger extra sovmöjligheter
eller förvaring.

Sovrum 3
Rymligt sovrum med plats för både dubbelsäng
och god förvaring. Här finns även en glasad
dörr som leder ut till altanen och ger ett fint
ljusinsläpp.



PLANRITNING
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Härligt allrum
med en luftig och
social planlösning



Allrummet har plats för
både soffgrupp och
matplats, vilket skapar en
naturlig samlingspunkt för
familj och vänner.
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Bofridevägen 23, 6 23 65 Ljugarn

FASTIGHETSBETECKNING
Alskog guffride 1:38

OMRÅDE
Ljugarn - Östra Gotland

UPPLÅTELSEFORM
Friköpt

STORLEK
Boarea 80 kvm
Areakälla Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
4 rum, varav 3 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp 1-plansvilla
Byggnadsår 2007
Fasad Trä
Stomme Trä
Fönster 3-glas
Bjälklag Trä
Tak Betongpannor
Grund Platta på mark
Uppvärmning Elradiatorer
Vatten/avlopp Kommunalt vatten, Kommunalt
avlopp.
Ventilation Självdrag

TOMT
Tomtarea 1 576 kvm

Solig och ljus trädgårdstomt om 1 576 kvm

BALKONG/UTEPLATS
Fin träaltan åt sydväst

BILPLATS
Grusad infart med plats för flertalet bilar

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fiber

DRIFTSKOSTNADER
Hushållsel 15 522 kr/år
(4 785 kWh/år)
Vatten/avlopp 5 589 kr/år
Renhållning 1 787 kr/år
Försäkring 1 146 kr/år
Summa 19 096 kr/år
(fastighetsavgift/skatt på 10 425 kr tillkommer)

ENERGIDEKLARATION
Status Behövs ej

ÖVRIGA BYGGNADER
Två förrådsbodar

EKONOMI
Utgångspris 4 750 000 kr
Taxeringsvärde 3 398 000 kr (fastställt
avseende år 2024)
Taxeringsår 2024
Värdeår 2007
Byggnadsvärde 1 543 000 kr
Markvärde 1 855 000 kr
Skatt/avgift 10 425 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd



BOSTADSFAKTA
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PANTBREV
Totalt 1 st pantbrev om 700 000 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Planbestämmelser
Detaljplan (2005-06-15)

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Linus Edwardson
Mobil 0739-29 99 91
E-post linus@bertwig.se







Rymligt sovrum med goda
förvaringsmöjligheter och
en glasad dörr som leder ut
till altanen och bidrar med
fint ljusinsläpp.





Här finns ett ljust och
trevligt helkaklat duschrum
med behaglig golvvärme (el)
samt en tvättmaskin.



Ifrån ett av sovrummen når
man sovloftet vilket
erbjuder extra sovplatser för
familj eller övernattande
gäster.





Det tredje sovrummet är
ljust och rymligt och även
här har man direktaccess
till den soliga altanen i
sydvästläge.





Ljugarn är en av Gotlands mest
eftertraktade kustpärlor, känt för
sina långa sandstränder, charmiga
fiskeläge och avslappnade
sommaratmosfär. Här möts
natursköna omgivningar och
mysiga caféer och restauranger.
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