FIN KALKSTENSGARD

HAVDHEM - SODRA GOTLAND
Havdhem Stora Hajslunds 616
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FASTIGHETSFORMEDLING



FASTIGHETSMAKLARE
Leif Bertwig

MOBIL
070-343 21 00

E-POST
leif@bertwig.se

Havdhem Stora Hajslunds 616

Boarea: 190 kvm

Biarea: 47 kvim

Antal rum: 7 rok, varav 2 - 3 sovrum
Tomtarea: 12 891 kvm

Utgangspris: 4900 000 kr
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Stor och fin kalkstensgard
i lummig grénska pa sodra
Gotland med 7 rok-190
kvm + rejala uthus

Gotlandsgard pa Sudret, vackert inbaddad i lummig gronska,
omgivet av Oppna landskap. Statlig mangardsbyggnad
uppford i kalksten med tidsatmosfaren bevarad | vaggarna
men anda forsiktigt anpassad till nutidens krav och behov.

Har upplevs starkt den gotlandska bebyggelse- och
bondetradtionen och sparen av tidigare verksamheter |
ladugard och uthus finns kvar. Allt val omhandertaget och
redo for nya krafter att varda och omhanderta.

Bostaden har 7 rok pa ca 190 kvm + flygel med
drangkammare och sovloft. | tradgarden ligger aven den lilla
smedjan med all utrustning intakt. Ekonomibyggnader i bra
skick.
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BESKRIVNING

Mangardsbyggnaden ar byggd och inredd som
traditionell parstuga med senare pabyggd
overvaning och delvis inredd vind och med ett
tillbyggt bakbygge i ett plan med inredd
vindsvaning. Huvudentreé via dubbeldorrar pa
framsidan och en koksentre i bakbygget.

Bottenvaning

Huvudentré via dubbeldorrar pa framsidan med
en hall/huvudentré. Trappa upp till Ovre plan.
Till vanster, mot norr finns en liten passage
med toalettrum med wc och handfat och ett
rum som kallas det bld rummet. Har finns ett
gammalt vaggskap och alkov. Tragolv fran
lokalt sagat virke, som ligger lost ovanpa ett
stavparkettgolv (som nuvarande agare inte
ansag passa i stil). Fran hallen kommer man
aven in i en liten kammare, dar det ursprungliga
koket var belaget. Till hoger fran hallen
kommer man in i vardagsrummet med
kakelugn och tragolv. Dorr till kbket som ligger
i bakbygget. Takbjalkar i alla rum.

Koket har spishall (el) och vedspis. Diskbank
och diskmaskin. Vaggskap dar ugnen finns. Fast
vaggskap och matplats. Ingang till skafferi. Dorr
vidare ut till grovkok/koksentré med
stenflisgolv. Har finns ocksa en vedspis,
tvattmaskin och gammal panna som ar kopplad
till vattenburet system i hela byggnaden med
en senare tillkopplad elpatron och luft/vatten-
varmepump (med utvandig kompressor).
Ingang till badrum med wc, handfat och dusch.
Kakelkladda vaggar och klinkergolv (aldre). |
grovkoket finns aven en doérr med ingang till
trappa upp till den inredda vinden i tillbygget.

Ovre plan

Hall med ingang till alla rum pa detta plan samt
en dorr med trappa upp till dvre vind. Mot norr
ligger den stora salen med gammalt tragolv
och kakelugn. Mot séder finns ett stort sovrum
med nyare tragolv. Mitt i, dver hall/huvudentré
ligger en sals-kammare, som forutom dorr fran
hallen aven ar Oppen fran salen. Kan val inredas
och anvandas som sovrum.

Ovre plan i tillbygget (ingen férbindelse med
huvudbyggnaden) finns ett vindsrum som
anvants som extra sovrum. Takféonster mot norr
och fonster pa gaveln, dar trappan kommer

upp.

Ovre vind

Tillaggsisolerad och delvis golvbelagd. Tat
bordning i yttertak. En liten extra kammare
finns har, med takfonster.

Bostaden ar tillaggsisolerad i vindsbjalklaget.
Alla fonster ar som i ursprunget enkla med
innanfonster att komplettera med den kallare
arstiden. Inga eldstader ar registrerade hos
sotaren, vilket innebar generellt eldningsforbud.
For anvandning maste besiktning och
provtryckning ske. Bostadsarean ar uppskattad
efter enkel uppmatning och planskissen kan i
vissa detaljer avvika
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PLANRITNING

Bottenvaning

Bla rummet

P

Hall/
Huvudentré

Vardagsrum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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PLANRITNING

Ovre plan

Salgkammaref
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Hall

Vind/Sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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PLANRITNING

- Vindskamimare -

N

)

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Potatis-
kallare
(Vin)

Brygghus Drangkammare

Vindsplan

Vind/Sommarrum

0 1 2 3 4 5m

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Havdhem Stora Hajslunds 616,
623 41 Havdhem

FASTIGHETSBETECKNING
Havdhem Stora Hajslunds 1:34

OMRADE
Havdhem - Sodra Gotland

UPPLATELSEFORM
Frikopt

STORLEK
Boarea 190 kvm
Biarea 47 kvm

Areakalla Observera att den exakta storleken
inte ar uppmatt.

Denna area kan av olika skal vara felaktig. Den
kopare som anser arean vara av betydelse for
kopet bor darfor vidta en uppmatning.

ANTAL RUM
7 rum, varav 2 sovrum

BYGGNAD

Byggnadstyp 2 %2 plan

Byggnadsar 1770

Fasad Puts

Stomme Kalksten

Fonster Enkla fonster med innanfonster
Bjalklag Tra

Grundmur Kalksten

Tak Tegel

Grund Torpargrund

Uppvarmning El, varmepump - vattenburen
varme

Vatten/avlopp Enskilt vatten, Enskilt aviopp.
Aldre avlopp

Ventilation Sjalvdrag

Ovrigt Mangardsbyggnaden har genomgatt
den klassiska utvecklingen for gamla stenhus
pa Gotland. Fran slutat av 1700-talet byggdes
sannolikt en enkelstuga i ett plan for att byggas
till till parstuga i borjan av 1800-talet. Runt 1860
byggdes overvaningarna som da i regel hade
hogre takhojd an de laga bottenvaningarna.
Bakbygget kan ha tillkommit under samma
tidsperiod eller runt sekelskiftet till 1900-talet.

RENOVERINGAR

Renoveringar har sedan skett med jamna
mellanrum. Uppgift finns om 1930-tal, 1961
och fran 1978 och fram till idag som nuvarande
agare utfort. Aven om de gamla enkelfénstren
finns kvar sa har man sparat alla innanfonster
som isolerar nog sa bra och med vattenburet
varmesystem sa haller bostaden god klass for
aret runt boende.

Fastighetens eldstader har sotats sjalv av
tidigare agare vilket innebar att inga eldstader
finns registrerade hos sotare
(Brandforebyggarna Gotland, BFB) som staller
krav pa uppstigningsanordningar mm.
Spekulant/ny agare uppmanas kontakta BFB for
utredning av majlig framtida anvandning.
Saljaren friskriver sig fran ansvar pa denna
punkt.

Avloppet/infiltration ar av aldre datum och
behover inom snar framtid fornyas.

TOMT
Tomtarea 12 891 kvm

Traditionellt pa Gotland sa finns pa gamla
gardar en ‘lillgard” dar bostaderna och det
praktiska for hushallet ar belaget som brygghus,
drang- och pigkammare, smedja etc. Och en
"storgard” dar ekonomibyggnader ar samlade.
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BOSTADSFAKTA

Sa ar fallet aven har. De bada gardarna avskiljs
med en vacker stenmur och ett flertal hoga
lovtrad. | tradgarden finns ett flertal frukttrad
och planteringar. Det finns aven en liten
nackrosdamm med karpar? Den lummiga och
uppvaxta tradgarden gransar mot vidstrackta
akrar och falt i det 6ppna, jusa kulturlandskapet
som kannetecknar den levande gotlandska
landsbygden.

UTEPLATS
Den parklika tradgarden ar en enda stor
uteplats.

BILPLATS

| fastighetens garage- och ekonomibyggnader
finns gott om plats for manga fordon, under
tak.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING

Internet: Fastigheten ar ej ansluten till
fibernatet, MEN fastigheten ar forberedd
genom att ror dragits till tomtgrans for framtida
anslutning.

DRIFTSKOSTNADER

Hushallsel 31 596 kr/ar (17 543 kWh/ar)
Vatten/avlopp 1 156 kr/ar

Renhallning 3 120 kr/ar

Forsakring 6 796 kr/ar

Summa 42 668 kr/ar

(fastighetsavgift/skatt pa 10 425 kr tillkommer)

ENERGIDEKLARATION

Status Utford (2025-12-08)
Energiférbrukning 88 kWh/kvm/ar
Primarenergital 17172 kWh/kvm/ar
Energiklass C

OVRIGA BYGGNADER

2/ Flygelbyggnad fran 1800-talet, uppford i
kalksten under tegeltak. Byggnadsarea 5 kvm +
tillbyggt utedass kvm. | markplan finns en liten
farstu med brygghus till vanster, matkallare rakt
fram. Hoger om dessa utrymmen finns en
drangkammare med egen ingang och med
Oppen spis och trappa upp till hel, dppen vind
med tragolv.

3/ Smedja fran 1800-talet, uppford i kalksten
under tegeltak. Avskilt belagen i tradgarden.
Byggnadsarea: 28 kvm. Utrustningen i smedjan
finns bevarad med hard, blasbalg och mangder
av gamla verktyg. Oinredd vind.

4/ Ladugarden fran 1930-talet, uppford i sten
med overbyggnad i tra och under plattak.
Byggnadsarea 340 kvm. Bakbygge i tra.
Byggnadsarea 60 kvm. Stor del av ursprungliga
inredningen finns kvar. Under senare ar har
byggnaden inrymt ett gardsmuseum.

5/ Honshus 25 kvm. Byggt i tra under plattak.
Enkelt skick.

6/ Garage/verkstad 85 kvm. Byggt i tra under
plattak. Till- och ombyggt i olika omgangar.

7/ Svinhus 42 kvm. Byggt i kalksten med putsad
fasad och under enkupigt taktegel. En av
fastighetens aldsta byggnader och ursprunglig
anvandning kan ha varit som svinhus. Pa senare
tid har byggnaden nyttjats som vedbod och
forrad.

8/ Garage 15 kvm. Byggt i betonghalsten,
sannolikt 1950-tal.
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BOSTADSFAKTA

EKONOMI ANSVARIG MAKLARE
Utgangspris 4 900 000 kr Leif Bertwig
Taxeringsvarde 1 879 000 kr (faststallt Mobil 070-343 21 00
avseende ar 2024) E-post leif@bertwig.se
Taxeringsar 2024

Vardear 1950

Byggnadsvarde 1 399 000 kr
Markvarde 480 000 kr

Skatt/avgift 10 425 kr

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt 8 st pantbrev om 877 500 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTAMMELSER
Planbestammelser
Utomplansbestammelser.

TILLTRADE
Enligt dverenskommelse.

UPPGIFTER

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harror
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du 6nskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
maklare.



Hall/huvudentré med vy
mot "blad rummet" och
trappa till 6vre plant h.



Vardagsrum med 6ppen spis
med omfattning i sandsten.
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Koket med vy ut mot
grovkok/koksentré samt
en matplats.




Toalett/badrum i anslutning
till grovkoket.
Hall/huvudentré med trappa
till 6vre plan tv.
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Ovre plan, stora salen, mot
norr med kakelugn.
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Ovre plan, stora
sovrummet, mot sdder samt
lilla kammaren, mot vister.
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Antagligen ett av de dldsta
huset pé denna boplats.
Byggnad nr 7.



Ett antal vardtrad skuggar
gangen ut mot storgarden
och den f d ladugarden.



Flygeln (byggnad 2)

drangkammare med 6ppen

spis.



Smedjan (byggnad 3) samt
garage (byggnad nr 6).
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Gotlandsgard pa Sudret, vackert
inbaddad i lummig gronska,
omgivet av Oppna landskap.
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JAG AR INTRESSERAD!

VAD HANDER EFTER VISNINGEN?

Ar du intresserad av fastigheten s& ar det viktigt att du anmaler ditt intresse till ansvarig
fastighetsmaklare. Vill du lagga bud s& kontaktar du fastighetsmaklaren, som ger dig
instruktioner hur du gar vidare for att lagga bud. Nedan foljer viktig information som
du som intresserad spekulant bor ta del av innan du lagger bud.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten
skall stdmma Overens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad koéparen med
fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontrakts-
dagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel
eller skador, som koéparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens
alder och skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i fastigheten
som koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel
i fastigheten galler i 10 ar.

K6éparens undersékningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten
brukar kallas koéparens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten
skall undersokas | alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter maste kdparen aven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sarskilduppmarksamhetboragnasatfuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa
vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstens-stock. Om du som kopare
sjalv inte ar kunnig sa rekommenderar vi att du anlitar en
besiktningsman eller annan sakkunnig for att undersoka
fastigheten innan du koper.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget
i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter siliaren l@mnar paverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om  saljaren exempelvis
upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgora
en varningssignal, som bor foranleda en mer ingaende
undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen
inte behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar
for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller

borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Koparen bor darfor anpassa
sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maste koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kbparens undersokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel ar
relevant eller inte, ar om felet ar maojligt att upptacka
for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren
har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
salaren ga miste om ratten att aberopa att koparen
inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om forhallanden som denne har vetskap om och som
koOparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst
fraiga om situationer dar omstandigheterna ar sadana
att saljaren maste forstd att koparen ar i villfarelse
avseende ett forhallande och dar saljaren vidare inser att
forhallandet kan vara avgorande for kdparens kopbeslut.
Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja
koparens okunskap om ett visst forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet
i sa& motto att han kan bli skadestandsskyldig om han
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faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte
upplyst koparen om detta. Detta foljer av kdparens
ratt till skadestand pa grund av saljarens forsummelse.
Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till
eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas
av koparen.

Utfastelse

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fast-
ighetens skick. Detta galler i huvudsak d& saljaren gjort
en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighe-
tens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel
pa detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Lanelofte/finansiering

Om du behover ta lan for att kdpa denna bostad ar det
viktigt att du kontaktar din bank for att fa ett lanelofte.
Innan du lagger bud vill vi veta att du har ett lanelofte
eller att du kan kopa utan att ta lan.

Boendekostnadskalkyl

Vi hjalper garna dig som intresserad spekulant att kost-
nadsfritt berakna dina boendekostnader for att kdpa fast-
igheten. Onskar du en sadan kalkyl — kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Allmant om budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av fastigheten sa
kan budgivning uppsta. Det innebar att fastigheten kan
saljas till ett annat pris an det som har annonserats. Det
finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska
ga till. Saljaren bestammer | samrad med maklaren om
det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till.
Men saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra dverens-
kommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som
helst andra formerna for budgivningen eller helt avbryta
den.

Vanligtvis presenteras bud Oppet pa www.bertwig.se, men
det kan alltsa skilja sig fran fall till fall. Saljaren behover inte
salja till hogstbjudande. Maklaren maste vidarebefordra
alla bud och annan viktig information till saljaren.

Krav pa skriftligt avtal
Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken
saljare eller kopare bunden forran ett skriftligt kopeavtal

undertecknats av dem bada. Innan dess kan saljare och
kdpare andra sig utan att motparten kan stalla nagra krav.
Ett bud ar inte juridiskt bindande.

Sidotjanster

Bertwig Fastighetsformedling AB ar ett fristaende
maklarforetag  utan  kopplingar  till  banker eller
forsakringsbolag. Vi far ingen ersattning om vi formedlar
en kontakt till en bank, hantverkare, stadfirma etc. Om
vi lamnar en rekommendation s& gor vi det for att vi
tror att det kan hjalpa dig i ditt livs kanske storsta affar.
Den enda ersattningen vi erhaller ar vid en férmedlad
bostadsannons och ovriga tjanster fran hemnet.se. Dar
kan Bertwig Fastighetsformedling AB erhalla mellan
20-40 % av priset for den kopta tjansten, exklusive moms.
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GDPR

Vi hanterar och lagrar dina personuppgifter i enlighet
med gallande lagstiftning. Vi publicerar slutpriser pa
vara formedlade objekt pd hemnet.se och bilder och
information kring vara objekt kan komma att anvandas
i direktreklam och annan marknadsforing efter avslutad
forsaljining. Besok bertwig.se/cms/gdpr for att ta del av
var policy kring personuppgifter.

Ytterligare information

Du far garna fraga om saker du undrar 6ver och om fast-
ighetsmaklaren inte har svaret sa far du rad om vart du
skall vanda dig for att fa svar.

Det finns ytterligare fordjupad juridisk information om
bland annat Fast och l6s egendom, Anlitande av besikt-
ningsman, Undersokningsplikt, Budgivning, m.m. som
kan vara bra att ta del av innan ett kop av en fastighet.
Kontakta ansvarig maklare for att fa denna information.

All information och bilder gallande férsaljningen, finns
i bostadsannonsen pa var hemsida www.bertwig.se.
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[ FASTIGHETSMAKLARE
LS Leif Bertwig Erfarenhet och passion ar
e MOBIL kanske det som bast fangar
o 070-343 21 00 Leif person och ambition.
‘N E-POST

leif@bertwig.se

INSTAGRAM @bertwig

TELEFoN  0498-21 79 20
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621 58 Visby . g
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