AVSKILD KALKSTENSGARD

SILTE SODRA GOTLAND
Silte Bjarges 549
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FASTIGHETSMAKLARE
Nicklas Ivarsson

MOBIL
0733-660 330

E-POST
nicklas@bertwig.se

Silte Bjarges 549
Boarea:

Antal rum:
Tomtarea:
Utgangspris:

100 kvm
4 rok, varav 2 sovrum
7 700 kvm

1795 000 kr



Kalkstensgard i avskilt ldage

-~ iSilte

Bjarges gard har rotter langt tillbaka i tiden.
Mangardsbyggnaden, troligen uppford omkring 1790, ar ett
vackert proportionerat kalkstenshus med tydlig historisk
narvaro och en atmosfar som bar spar av generationer.
Garden ligger stilla och avskilt i kulturlandskapet, indragen
fran vagen och fri fran turiststrak, vilket ger platsen en
pataglig ro.

Huset har statt obebott lange och ar i behov av renovering,
men rymmer samtidigt stora mojligheter att forma ett hem
efter egen smak — oavsett om man drommer om
permanentboende eller ett karaktarsfullt fritidshus. Manga
aldre detaljer finns bevarade och vantar pa att lyftas fram, och
pa vindsplanet finns generdsa oinredda ytor som kan
utvecklas till ytterligare boyta.

Mittemot ligger den vackra ladugarden som ramar in
gardsbilden och erbjuder stora ytor for allt fran djurhallning
till atelje, verkstad eller extra boende. Den genuina miljon och
byggnadens volym ger goda forutsattningar for den som vill
skapa nagot eget i en inspirerande omgivning.

Runt fastigheten breder det 6ppna landskapet ut sig utan nara
grannar, samtidigt som bade kust och service nas inom
rimligt avstand. Till Kvarnakershamn ar det cirka 7,5 kilometer
och till Hemse cirka 9 kilometer, med allt man behover for
vardagen.
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BESKRIVNING

Entréeplan

Ingang till hall med plats for avhangning. Hallen
leder in till husets bada salar, sovrummet och
trappa till vinden. Salen till hdger om hallen har
fint ljusinslapp fran fonster i tre vaderstreck och
blir ett naturligt samlingsrum med plats for
sittgrupp och gangse moblemang. | rummet
finns en eldstad, €j i bruk, som efter renovering
kan bli ett varmande och trevligt inslag till
rummet. Sovrummet pa entréplan lampar sig
som barnrum eller kontor. Den andra salen
som ligger i anslutning till koket kan bli en fin
matsal. Har finns utrymme for ett stort
matsalsbord att samla vanner och familj kring.
Koket som ligger i bakbygget ar stort och
rymligt med harlig karaktar och kansla med
synliga bjalkar, djupa nischer och ett aldre kok |
funkisstil. Vidare fran kok kommer man till en
passage som fungerat som tvattrum med
forvaring och en gammal bakugn och darefter
en groventré med en vattenpump gj i bruk,
forvaring samt aldre koksinredning. Dartill och
vidare fran groventré finns matkallare,
potatiskallare, forrad och ytterligare
grovutrymmen som star redo att foradlas.

Vindsplan

Fran hallen leder en trappa upp till oinrett
vindsplan i vinkel med stora ytor att utveckla.
Vinden ar oisolerad men har rejal takhojd och
ljusinslapp fran fonster i gavlarna. P vinden
finns aven ett sovrum med plats for
dubbelsang. Vinden ovanfor bakbygget nar
man fran groventrén eller via en passage fran
den andra vinden.

Boarea och biarea

Angiven boarea harror fran
taxeringsuppgifterna och bedéms omfatta hall,
de bada salarna, sovrum pa entréplan samt kok.
Sovrummet pa vindsplanet, groventrén och
ovriga utrymmen beddms inte inga i den
angivna boarean. Nagon taxerad biarea finns
inte angiven.

Sammantaget innebar detta att huset, med
samtliga tillgangliga ytor, upplevs betydligt
storre an vad den taxerade boarean ger uttryck
for.
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PLANRITNING

Bryggahus

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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PLANRITNING

Kattvind

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Silte Bjarges 549, 6 23 43 Havdhem

FASTIGHETSBETECKNING
Del av Silte bjarges 1:16 (skifte 4)

OMRADE
Silte Sodra Gotland

UPPLATELSEFORM
Frikopt

STORLEK

Boarea 100 kvm

Areakalla areauppgifter enligt
taxeringsinformation

Denna area kan av olika skal vara felaktig. Den
kOpare som anser arean vara av betydelse for
kopet bor darfor vidta en uppmatning.

ANTAL RUM
4 rum, varav 2 sovrum

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla
Byggnadsar Troligen 1790

Fasad Puts

Stomme Kalksten

Foénster Enkelglas och 2-glasfonster
Bjalklag Tra

Tak Tegel

Grund Torpargrund

Uppvarmning Elradiatorer
Vatten/avlopp Fastigheten saknar avlopp och

indraget vatten men det finns tva vattenbrunnar

pa tomten.
Ventilation Sjalvdrag

TOMT
Tomtarea 7 700 kvm

Uppskattad, blivande, tomtareal: 7 700 m?

DRIFTSKOSTNADER

Hushallsel 6 600 kr/ar

Renhallning 700 kr/ar

Forsakring 5 932 kr/ar

Summa 13 232 kr/ar

(fastighetsavgift/skatt pa 8 018 kr tillkommer)
Fastigheten har varit ouppvarmd och inte
nyttjats.

ENERGIDEKLARATION
Status Behovs e

OVRIGA BYGGNADER

Ladugard

Vacker sekelskiftesladugard i vinkel i bra skick
med stora ytor och hog detaljrikedom.
Honsgard, holoft, boxplatser, maskinhall och
troskvandring ger fantastiska mojligheter for
utveckling och foradling.

Smedja

Smedja i anslutning till bostadshuset fran
1800-talet, uppford i tra under tegeltak.
Utrustningen i smedjan finns bevarad med
hard, blasbalg och mangder av gamla verktyqg.

Forrad/vedbod
Enklare forrad vedbod uppford i tra.

Dass
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BOSTADSFAKTA

EKONOMI

Utgangspris 1 795 000 kr
Taxeringsvarde 1 832 000 kr (faststallt
avseende ar 2023)

Taxeringsar 2023

Vardear

Byggnadsvarde 884 000 kr
Markvarde 948 000 kr

Skatt/avgift 8 018 kr

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

PANTBREV
Totalt O st pantbrev om O kr.

OVRIGT

Fastighetsbildning

Forsaljningen avser del av fastigheten Gotland
Silte Bjarges 1:16, skifte nr 4. Saljaren har ldamnat
in ansdkan om fastighetsbildning till
Lantmateriet i syfte att skiftet ska bilda en egen
fastighet.

Eftersom den nya fastigheten annu inte ar
bildad kommer ett kommande kdpekontrakt att
villkoras av att fastighetsbildningen genomfors,
att Lantmateriets beslut vinner laga kraft och att
den nya fastigheten registreras. Tilltrade kan ske
forst nar forrattningen ar avslutad och den nya
fastigheten ar bildad.

Tomtareal

Den preliminara tomtarealen enligt uppmatning
pa karta uppgar till cirka 7 700 m?. Slutlig areal,
exakt gransdragning och fastighetsbeteckning
faststalls av Lantmateriet inom ramen for
forrattningen och angiven area kan inte ses
som en utfastelse eller garanti och avvika fran
faktisk faststalld area.

Samfalligheter

Nuvarande fastighet Gotland Silte Bjarges 1:16
har flera registrerade samfalligheter, bland
annat Gotland Silte S:5, Gotland Silte S:26 och
Gotland Silte S:50. Da forsaljiningen avser del av
nuvarande fastighet gar det i nulaget inte att
slutligt faststalla vilka samfalligheter eller
andelar som kommer att tillhora den blivande
fastigheten. Detta faststalls inom ramen for
Lantmateriets forrattning.

Taxeringsuppgifter

Redovisade taxeringsuppgifter avser Gotland
Silte Bjarges 1:16 i dess nuvarande omfattning,
det vill saga innan fastighetsbildningen ar
genomford. Uppgifter om exempelvis
taxeringsvarde, varderingsenheter, arealer och
byggnadsvarden kan darfor inte direkt hanforas
till den blivande fastigheten i detalj. Ny eller
justerad taxering kan komma att faststallas efter
genomford fastighetsbildning.

Forvarvstillstand

Fastigheten ar taxerad som lantbruksenhet och
forvarvstillstand kravs fran Lansstyrelsen da
fastigheten ar belagen i glesbygdsomrade.
Forvarvstillstand ansoks hos Lansstyrelsen och
ansokningsavgiften, f.n. 5 200 kr, betalas av
kdparen.
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BOSTADSFAKTA

Friskrivning

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.
Bakgrunden ar att saljarna har erhallit
fastigheten genom arv och varken har bott pa
eller sjalva anvant fastigheten samtidigt som
den statt outnyttjad en langre tid. Saljarna har
darfor begransad kannedom om byggnadernas
skick, funktion och eventuella brister.

En friskrivningsklausul innebar att saljarna
friskriver sig fran ansvar for fel och brister i
fastigheten. Képaren uppmanas darfor att
noggrant undersoka fastigheten och vid behov
anlita sakkunnig besiktningsman eller annan
teknisk expertis fore kdpet.

UPPGIFTER

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harror
huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL

Om du 6nskar fa en skriftlig berakning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
maklare.

ANSVARIG MAKLARE
Nicklas Ivarsson

Mobil 0733-660 330
E-post nicklas@bertwig.se






Fran entrén kliver duini
hallen som leder vidare till
tva stora salar. Harifran nés
aven ett av sovrummen
samt trappan upp till vinden
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Vidare in hittas koket med
bevarad karaktdr. Har mots
du av synliga bjilkar, djupa
fonsternischer och
funkisstil.






Vacker ladugard i vinkel
fréan sekelskiftet. Har finns
goda mdojligheter for bade
verksamhet, djurhallning
och vidare utveckling.
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Fastigheten ligger i ett avskilt och
rofyllt lage i det Oppna gotlandska
landskapet, med narhet till bade
kust och service. Kvarnagkershamn
med dess strandangar nas pa ca /7,5
km och Hemse med full service pa
ca 9 km.
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JAG AR INTRESSERAD!

VAD HANDER EFTER VISNINGEN?

Ar du intresserad av fastigheten s& ar det viktigt att du anmaler ditt intresse till ansvarig
fastighetsmaklare. Vill du lagga bud s& kontaktar du fastighetsmaklaren, som ger dig
instruktioner hur du gar vidare for att lagga bud. Nedan foljer viktig information som
du som intresserad spekulant bor ta del av innan du lagger bud.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten
skall stdmma Overens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad koéparen med
fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontrakts-
dagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel
eller skador, som koéparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens
alder och skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i fastigheten
som koparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel
i fastigheten galler i 10 ar.

K6éparens undersékningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten
brukar kallas koéparens undersdkningsplikt. Kraven pa
koparens undersokning ar langtgaende. Fastigheten
skall undersokas | alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter maste kdparen aven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sarskilduppmarksamhetboragnasatfuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa
vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstens-stock. Om du som kopare
sjalv inte ar kunnig sa rekommenderar vi att du anlitar en
besiktningsman eller annan sakkunnig for att undersoka
fastigheten innan du koper.

Upptacker koparen vid sin undersokning fel eller symptom
pa fel i fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget
i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa
kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter siliaren l@mnar paverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om  saljaren exempelvis
upplyser koparen om ett misstankt fel kan det utgora
en varningssignal, som bor foranleda en mer ingaende
undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska koparen
inte behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar
for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller

borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Koparen bor darfor anpassa
sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus
maste koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner
utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
kbparens undersokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel ar
relevant eller inte, ar om felet ar maojligt att upptacka
for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren
har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan
salaren ga miste om ratten att aberopa att koparen
inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa
om forhallanden som denne har vetskap om och som
koOparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst
fraiga om situationer dar omstandigheterna ar sadana
att saljaren maste forstd att koparen ar i villfarelse
avseende ett forhallande och dar saljaren vidare inser att
forhallandet kan vara avgorande for kdparens kopbeslut.
Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja
koparens okunskap om ett visst forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet
i sa& motto att han kan bli skadestandsskyldig om han
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faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte
upplyst koparen om detta. Detta foljer av kdparens
ratt till skadestand pa grund av saljarens forsummelse.
Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kanner till
eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas
av koparen.

Utfastelse

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fast-
ighetens skick. Detta galler i huvudsak d& saljaren gjort
en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighe-
tens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for
fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan
ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel
pa detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Lanelofte/finansiering

Om du behover ta lan for att kdpa denna bostad ar det
viktigt att du kontaktar din bank for att fa ett lanelofte.
Innan du lagger bud vill vi veta att du har ett lanelofte
eller att du kan kopa utan att ta lan.

Boendekostnadskalkyl

Vi hjalper garna dig som intresserad spekulant att kost-
nadsfritt berakna dina boendekostnader for att kdpa fast-
igheten. Onskar du en sadan kalkyl — kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Allmant om budgivning

Om flera spekulanter ar intresserade av fastigheten sa
kan budgivning uppsta. Det innebar att fastigheten kan
saljas till ett annat pris an det som har annonserats. Det
finns inga i lag bestamda regler for hur en budgivning ska
ga till. Saljaren bestammer | samrad med maklaren om
det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till.
Men saljaren ar aldrig juridiskt bunden av nagra dverens-
kommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som
helst andra formerna for budgivningen eller helt avbryta
den.

Vanligtvis presenteras bud Oppet pa www.bertwig.se, men
det kan alltsa skilja sig fran fall till fall. Saljaren behover inte
salja till hogstbjudande. Maklaren maste vidarebefordra
alla bud och annan viktig information till saljaren.

Krav pa skriftligt avtal
Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken
saljare eller kopare bunden forran ett skriftligt kopeavtal

undertecknats av dem bada. Innan dess kan saljare och
kdpare andra sig utan att motparten kan stalla nagra krav.
Ett bud ar inte juridiskt bindande.

Sidotjanster

Bertwig Fastighetsformedling AB ar ett fristaende
maklarforetag  utan  kopplingar  till  banker eller
forsakringsbolag. Vi far ingen ersattning om vi formedlar
en kontakt till en bank, hantverkare, stadfirma etc. Om
vi lamnar en rekommendation s& gor vi det for att vi
tror att det kan hjalpa dig i ditt livs kanske storsta affar.
Den enda ersattningen vi erhaller ar vid en férmedlad
bostadsannons och ovriga tjanster fran hemnet.se. Dar
kan Bertwig Fastighetsformedling AB erhalla mellan
20-40 % av priset for den kopta tjansten, exklusive moms.
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GDPR

Vi hanterar och lagrar dina personuppgifter i enlighet
med gallande lagstiftning. Vi publicerar slutpriser pa
vara formedlade objekt pd hemnet.se och bilder och
information kring vara objekt kan komma att anvandas
i direktreklam och annan marknadsforing efter avslutad
forsaljining. Besok bertwig.se/cms/gdpr for att ta del av
var policy kring personuppgifter.

Ytterligare information

Du far garna fraga om saker du undrar 6ver och om fast-
ighetsmaklaren inte har svaret sa far du rad om vart du
skall vanda dig for att fa svar.

Det finns ytterligare fordjupad juridisk information om
bland annat Fast och l6s egendom, Anlitande av besikt-
ningsman, Undersokningsplikt, Budgivning, m.m. som
kan vara bra att ta del av innan ett kop av en fastighet.
Kontakta ansvarig maklare for att fa denna information.

All information och bilder gallande férsaljningen, finns
i bostadsannonsen pa var hemsida www.bertwig.se.
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ADRESS

TELEFON

FASTIGHETSMAKLARE
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E-POST

Bertwig Fastighetsférmedling AB
Besok: Sodervag 1C

Post: S6dervag 1G

621 58 Visby

0498-21 79 20

Nicklas Ivarsson

0733-660 330

Med full kontroll pa alla bitar i
bostadsaffaren far alla parter en
bra och genomgaende service
fran start till mal.

nicklas@bertwig.se

E-POST info@bertwig.se :

i - B
HEMSIDA  WWww.bertwig.se e o
FACEBOOK facebook/bertwigfast i

Bertwig

MAKLARSAMFUNDET FASTIGHETSFORMEDLING



