
VISBY

CENTRALT BELÄGEN TVÅA

Tjelvarvägen 1A



43 kvm
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Centralt belägen tvåa i
Visby med balkong och
sovloft

Välplanerad och ljus bostad med en öppen och social
planlösning som skapar en luftig och inbjudande atmosfär.
Den generösa takhöjden och takfönstret ger ett rikligt
ljusinsläpp och en fin känsla av rymd i bostadens centrala
delar. Från vardagsrummet nås balkongen i soligt söderläge,
som under årets varmare månader blir en naturlig förlängning
av bostaden.

Entrén välkomnar med parkettgolv, goda
förvaringsmöjligheter i flera garderober samt ett praktiskt loft
ovanför, lämpligt som extra sovplats eller förvaring.

Kök och vardagsrum ligger i öppen planlösning med plats för
både soffgrupp och matbord. Köket är funktionellt utrustat
med kyl och frys, spishäll, ugn, fläkt, mikrovågsugn och
diskmaskin. Intill fönstret finns en trivsam matplats med fint
ljusinsläpp.

Sovrummet är rymligt och har plats för säng och förvaring.
Ovanför rummet finns ytterligare ett loft som ger värdefull
extra yta och kan användas som förvaring eller
kompletterande sovplats.

Det helkaklade duschrummet är modernt och praktiskt
utrustat med dusch, handdukstork samt en egen
tvättavdelning med både tvättmaskin och torktumlare.
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PLANRITNING



INTERIÖR
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Välplanerad och ljus bostad med en öppen
planlösning som skapar en luftig och
inbjudande känsla. Den generösa takhöjden
tillsammans med takfönster ger ett härligt
ljusinsläpp och en fin rymd genom hela den
sociala delen av bostaden. Från vardagsrummet
nås den soliga balkongen i söderläge som blir
en naturlig förlängning av bostaden under årets
varmare månader.

Entrén välkomnar med parkettgolv, goda
förvaringsmöjligheter i flera garderober och ett
praktiskt sovloft ovanför. Köket är funktionellt
utrustat med kyl/frys, spishäll, ugn, fläkt, mikro
och diskmaskin. En trivsam matplats finns intill
fönster. Sovrummet är rymligt och erbjuder
ytterligare förvaringsmöjligheter via ett loft.

Det helkaklade duschrummet är modernt
utrustat med dusch, handdukstork samt egen
tvättavdelning med både tvättmaskin och
torktumlare.
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BOSTADSFAKTA

ADRESS
Tjelvarvägen 1A, 6 21 43 VISBY

LÄGENHETSNUMMER
1103 A

OMRÅDE
Visby

TYP
Bostadsrätt

STORLEK
Boarea 43 kvm.

Areauppgifter enligt bostadsföreningenDenna
area kan av olika skäl vara felaktig. Den köpare
som anser arean vara av betydelse för köpet
bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
2 rum, varav 1 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp Bostadsrätt i i flerfamiljshus
Byggnadsår 2012
Fönster 3-glasfönster
Uppvärmning Fjärrvärme
Ventilation Mekanisk till- och frånluft
Våningsplan 2 av 2. Hiss finns ej.
Areakälla Areauppgifter enligt
bostadsföreningen
Övriga byggnader/utrymmen Förråd ute i
annat hus ca 2,5 kvm

EKONOMI
Utgångspris 1 900 000 kr
Månadsavgift 3 312 kr/mån Inklusive värme v/a
och renhållning. Tillkommer gör ett
obligatoriskt tillägg om 250 kr/mån för fiber.
Andel i föreningen 10,32 %
Andel av årsavgift 10,32 %
Bostaden är pantsatt Ja
Bostadsrättens indirekta nettoskuldsättning
466 432 kr
Underlaget för beräkningen har hämtats från
bostadsrättsföreningens uppgifter, dels från
årsredovisningen 2025 dels från utdrag ur
bostadsrättsföreningens lägenhetsregister.

DRIFTSKOSTNADER
Hushållsel 516 kr/mån
Summa 516 kr/mån

ENERGIDEKLARATION
Status Ej utförd

UTEPLATS/BALKONG
Balkong i söderläge. Eluttag finns, elgrill får
användas.

BILPLATS
6 parkeringsplatser. Till parkeringsplatsen är det
separat kö. 6 parkeringsplatser, till dem är det
separat kö.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Bredband Fiber finns. Obligatoriskt tillägg om
250 kr/mån.
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BOSTADSFAKTA

FÖRENING
Namn BRF Ärlan i Visby
Allmänt om föreningen Föreningen Visby Ärlan
består av 8 lägenheter. Ett flerfamiljshus i ett
plan med lokaler under som tillhör annan
fastighet.
Organisationsform Bostadsrättsförening
Org.nummer 769624-8264
Föreningen äger marken? Ja
Äkta/oäkta förening? Äkta
Antal lägenheter 8 st
Ekonomi Inga beslutade avgiftshöjningar men
man följer ränteläget och övergången till K3.
TV/Bredband
Fiber finns anslutet, IP Only.
Överlåtelseavgift 1480 kr
Pantsättningsavgift 592 kr
Tillåts juridisk person? Nej
Tillåts delat ägande Nej
Renoveringar Inga planerade underhåll

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Nicklas Ivarsson
Mobil 0733-660 330
E-post nicklas@bertwig.se





Den generösa takhöjden
tillsammans med takfönster
ger ett härligt ljusinsläpp
och en fin rymd.







Ljust och rymligt sovrum
med plats för dubbelsäng.







Trivsamt läge med närhet till service,
grönområden och Visbys centrala
utbud. Här finns mataffär,
restauranger och
träningsmöjligheter inom bekvämt
avstånd, samt fina promenadstråk
och närhet till havet.



BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING



BERTWIG FASTIGHETSFÖRMEDLING




