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Medlemsvinst

RBF Visbyhus nr 17 4r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjénster som
foreningen kdper fran Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir &ret uppgick beloppet till 1 400 kronor i aterbéaring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 17 far
hérmed uppriitta arsredovisning for
réikenskapsdret

Forvaltningsberattelse

2024-01-01 #il] 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fSreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har sitt site pd Gotland.
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Avrets resultat 4r likvirdigt med foregiende ar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 152% till 29%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret

frén 273% till 121%.

I resultatet ingar avskrivningar med 5 080 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 076 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Foren och Masten 1 i Region Gotland med 156 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr
uppforda 1977. Fastigheternas adress dr Jungmansgatan 426-598 och Styrmansgatan 361-501 i Visby.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och

bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring. >
W
Ligenhetsfordelning =
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok = Summa
25 42 75 14 156

Dessutom tillkommer z
Lokaler Garage P-platser Gistlagenhet [
2 135 113 1 B
Total tomtarea 7525m* =,
Total bostadsarea 15995 m? ;_
Total lokalarea 166 m> =
i
Total area 16 161 m>
(¢
=N
Arets taxeringsvirde 212799000 kr =
Foregéende ars taxeringsvérde 98 450 000 kr 7%
£
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Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Verksamhet

Region Gotland Myllan Forskoleverksamhet
Intékter frin lokalhyror utgor ca 1,07 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 429 tkr och planerat underhéll for 181 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Tvittstuga 181 239
Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar
Takfonster 2014
Markytor 2014
Balkongrenovering 2015
Staket 2015
Ventilation 2019 .
Taktvit 2019 =
Kulvertbyte 2019, Masteﬁ_‘{;
Stamspolning och belysning 2020 E:
Maélning entrédorrar 2020 i:
Tradféllning 2020 ?/
Garage o p-platser 2020
Byte panel, malning och tvittstuga 2021 =
Genomgang av tak 2021 5
Lokaler 2022 £’
Installationer 2022 fi
Tak vissa, Masten 2022 ;
Lokaler 2023 8
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Héakan Myhrbéck Ordforande 2025
Anders Mellqvist Ledamot 2026
Bjorn Ahrling Ledamot 2025
Henrik Pilestad Ledamot 2026
Lars Lindstrom Ledamot 2025
Mikael Nordberg Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anneli Soderstrand Suppleant 2025
Jeanette Hoas Suppleant 2026
Madelene Westman Olofsson Suppleant 2025
Malin Olsson Karivainio Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision o Redovisning pé Gotland AB Auktoriserad revisor 2025

Camilla Carlstrdm Intern revisor 2025

Johan Andersson Intern suppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ingegerd Fylkinger, sammankallande 2025

Margareta Jonsson Karlsson 2025

Sylve Nilsson 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hidndelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 236 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 10 peﬁsonm Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 237 personer. =
Féreningen forindrade arsavgifterna senast 2024-01-01 dé avgifternéhé’)jdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har sgy1elsen beslutat om att hoja avgiften med 15 %
frdn 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 774 kr/m?*/ar.

»
<
=

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obllgatorlsk& avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

DU

A

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 ovellatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™ 13078 11 958 10 930 10 684 10 551
Rorelsens intdkter 13098 12 053 11 002 10 850 10 638
Resultat efter finansiella poster* -3926 -3 874 -5018 809 994
Resultat exkl avskrivningar 1155 1271 -4 290 1536 1707
Balansomslutning 77 740 61 796 46 672 43 509 43 786
Arets kassaflode —4 949 —4 484 3812 367 204
Soliditet %* -2 4 14 26 24
Likviditet % 121 152 7 318 2717
%rsavg‘lft"andel i % av totala 95 95 94 94 96
rorelseintdkter*
Arsavglf.t. kr/kvm upplaten med 774 713 650 635 627
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 485 492 895 523 494
Energikostnad kr/kvm* 260 234 211 211 198
Underhéllsfond ki/kvm 269 216 162 347 263
Sparande kr/kvm* 83 88 168 135 157
Rénta ki/kvm 131 75 26 26 28
Skuldséttning kr/kvm* 4 681 3448 2 626 1 809 1853
Skuldsat-t-nmg kr/kvm upplaten med 4730 3 484 2653 1828 1 872
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 6,1 49 4,1 29 3,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intéikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme ochel.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med iterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. MAttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet: =,

Beriknas pé totala rintebédrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i ﬁrsavgifte@ﬂelat med 100. Visar p& hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika. o

AR JB1

Forlust: =
Foreningen uppvisar ett negativt resultat i resultatrdkningen for 2024-vilket till storsta del beror pé avskrivningar (not 7)
eftersom foreningen har gatt 6ver till K3 regelverket. Féreningen harhojt sina arsavgifter med 15% frén 2025-01-01 for
att mota upp. ;
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid drets borjan 5085638 3497374 -2 077 663 -3 874 100
Extra reservering for under-héll enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut -3 874 100 3874 100
Reservering underhallsfond 1033 000 —1033 000
Tanspraktagande av underhéllsfond —-181239 181239
Arets resultat —4 004 737
Vid arets slut 5085638 4349 135 —6 803 524 —4 004 737

Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -5951 762
Arets resultat —4 004 737
Arets fondreservering —1 033 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 181 239
Summa —10 808 260

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 10 808 260

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13077 854 11 958 496
Ovriga rorelseintikter Not 3 20 447 94 765
Summa 13 098 300 12 053 261
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7922 150 —7947 478
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 459 540 -1 677 696
Personalkostnader Not 6 —186 874 —83 074
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —5080375 =5 145120
Summa rorelsekostnader -14 648 939 -14 853 368
Rorelseresultat -1 550 639 -2 800 106
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 4680
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 134 241 135 800
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —2 588 339 —1214473
Summa finansiella poster -2 454 098 -1 073 993
Resultat efter finansiella poster -4 004 737 -3 874100
Arets resultat -4 004 737 -3 874 100
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 21 368 980 26 422 985
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 151 163 177 533
Pagédende ny- och ombyggnation Not 12 50437579 24 486 000
Summa materiella anliggningstillgingar 71 957 721 51 086 518
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 234 000 234 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 234 000 234 000
Summa anliggningstillgdngar 72 191 721 51320 518
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 16 601 19 220
Ovriga fordringar 31092 60 948
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 896 097 841 174
Summa kortfristiga fordringar 943 790 921 342
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 4 604 876 9 553 790
Summa kassa och bank 4 604 876 9 553 790
Summa omséttningstillgdngar 5548 666 10 475 132
Summa tillgangar 77 740 387 61 795 650
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5085638 5085 638

Fond for yttre underhall 4349 135 3497374

Summa bundet eget kapital 9434773 8 583 012

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 803 523 -2 077 663

Arets resultat —4 004 737 —3 874 100

Summa fritt eget kapital —10 808 260 —5 951 762

Summa eget kapital —1 373 487 2 631 250
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 59 785 656 52 294 537

Summa langfristiga skulder 59 785 656 52 294 537

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 15 867 344 3425807

Leverantorsskulder 755 296 688 326

Skatteskulder 146 319 130 853

Ovriga skulder 1 005 485 951 631

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1553774 1 673 246

Summa Kortfristiga skulder 19 328 218 6 869 863

Summa eget kapital och skulder 77 740 387 61 795 650
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1 550639 -2 800 106
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 5080375 5145120
3529736 2345014
Erhéllen rédnta 134 241 140 480
Erlagd rénta —2 588339 —1214 473
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —22 448 149 096
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) 12 458 355 -12 634 046
Kassaflode fran den lopande verksamheten 13 511 545 -11 213 929
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —167 975
Investeringar i pdgdende byggnation —25951579 —24 486 000
Kassaflode frin investeringsverksamheten -25951 579 —24 653 975
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -13 508 880 10384 192
Upptagna lan 21 000 000 21 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7491 120 29 137 687
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflde —4 948914 —4 483 712
Likvida medel vid arets borjan 9553 790 14 037 502
Likvida medel vid érets slut 4604 876 9553790
Kassa och Bank BR 4 604 876 9553 790
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmidnna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa ridkenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pd basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgéngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar

Avskrivning sker linjart Gver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade
forbrukningen av tillgangnes framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

=

o/
Hinsyn har tagits i beriknat restvirde, faststéllt vid anskaffningstillféllet i dd rddande prisniva.

I

Ar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 5-45

e JeIdnql

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod @gdénls som obegrinsad. Byggnaderna bestér i flera
komponenter vars nyttjandeperiod varierar. =~

Féljande huvudgrupper har identifierats och ligger till grund for avskrivning byggnader:
- Stomme: 31 4r =]
- Installationer, kdksinredning, virme, VA 10-15 ar
- Inre ytskikt 26 &r
- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 4-45 ar
- Installationer, 5-11 ar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostidder 12213 084 11102 076
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —127 065 —127 065
Hyror, lokaler 140 232 131 592
Hyror, garage 13 896 13 896
Hyror, p-platser 511 901 519 942
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -35615 —34 050
Elavgifter 14 482 15 764
Kabel-tv-avgifter 301392 301 392
Ovriga ersittningar 45 547 34 949
Summa nettoomséttning 13 077 854 11 958 496

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga réorelseintikter 19 253 1107
Forsikringsersattningar 1194 93 658
Summa 6vriga rorelseintékter 20 447 94 765

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall —181 239 —-151 067
Reparationer —428 743 —856 276
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1411 133 -1 759 799
Forsakringspremier —476 953 —399 416
Kabel- och digital-TV —453 686 —436 932
Aterbiring frin Riksbyggen 1400 12 100
Obligatoriska besiktningar —52 826 0
Sno- och halkbekdmpning —156 062 —143 890
Statuskontroll 0 —1244
Erséttningar till hyresgéster 0 —6 184
Forbrukningsinventarier —12 043 -37962
Vatten -1218170 -1 135523
Fastighetsel —263 038 —240 957
Laddstolpar =917 -2 612
Uppvarmning -2 718 676 —2 406 271
Sophantering och atervinning —499 758 —336 800
Forvaltningsarvode drift —50 306 —44 644
Summa driftskostnader =7 922 150 ~7 947 478
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —1328304 —1 245245
Arvode, yrkesrevisorer -28 618 -19376
Ovriga forvaltningskostnader —41 468 =39973
Kreditupplysningar -4 560 —1589
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —23 754 —13 608
Kontorsmateriel -3 360 —950
Medlems- och foreningsavgifter -6 240 —6 240
Konsultarvoden =17 175 0
Bankkostnader —6 061 —350714
Summa évriga externa kostnader =1 459 540 -1 677 696
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —151 879 —64 245
Sociala kostnader —34 995 —18 829
Summa personalkostnader -186 874 -83 074
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —5044 727 —5120671
Avskrivning Markinventarier =9277 -9271
Avskrivning Maskiner och inventarier —16 798 —5 599
Avskrivning Installationer =90 573 -9 573
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5 080 375 -5145120
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 0 2234
Rinteintékt kortfristiga fordringar 133 225 132238
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 93 89
Ovriga rinteintékter 923 1239
Summa 6vriga rénteintakter och liknande resultatposter: 134 241 135 800
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -2 116 964 —1214473
Ovriga finansiella kostnader —-471 375 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -2 588 339 -1214 473
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47259 085 47259 085
Mark 1424 553 1 424 553
Tillkommande utgifter 987 541 987 541
Markanldggning 206 844 206 844
Markinventarier 92 774 92 774
49 970 797 49 970 797
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 49 970 797 49 970 797
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 325594 -17 204 923
Tillkommande utgifter -987 541 -987 541
Markanldggningar -206 844 -206 844
Markinventarier -27 832 -18 555
-23 547 811 -18 417 863
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -5 044 727 -5 120 671
Arets avskrivning markinventarier -92717 -9277
-5 054 004 -5129 948
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 601 815 -23 547 811
Restvirde enligt plan vid arets slut 21 368 982 26 422 986
Varav
Byggnader 19 812 820 24 933 491
Mark 1424 553 1 424 553
Markinventarier ; 55666 64 943
Totalt taxeringsvarde Q 212799 000 183 319 000
varav byggnader 120603000 121 699 000
varay mark 92 196 000 61 620 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 282 457 282 457
Installationer 532298 532 298
Postboxar 167 975 0
982 730 814 755
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 982 730 814 755
Arets anskaffning 0 167 975
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 982 730 982 730
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -288 056 -282 457
Installationer -517 141 -507 568
-805 197 -790 025
Arets avskrivningar
Installationer -9 573 -9573
Inventarier och verktyg -16 798 -5599
-26 371 15172
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -831 568 -805 197
Restvirde enligt plan vid arets slut 151 162 177 533
Varav
Inventarier och verktyg 145 578 162 376
Installationer 5584 15157
Not 12 Padgaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
Tak 50 437 579 24 486 000
Vid arets slut 50 437 579 24 486 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
486 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 234 000 234 000
Summa andra langfristiga fordringar 234 000 234 000

r: 716404920
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 534 183 476 953
Forutbetalt forvaltningsarvode 323 265 327 810
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 649 36411
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 000 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 896 097 841174
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 3230730 397 505
Transaktionskonto 1374 146 9156 285
Summa kassa och bank 4 604 876 9 553 790
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 75 653 000 55720 344
Nista ars amorteringar -14 677 500 -2 445 263
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 189 844 —980 544
Langfristig skuld vid arets slut 59 785 656 52 294 537

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,43% 2025-03-30 1 625 000,00 0,00 100 000,00 1 525 000,00
STADSHYPOTEK 4,39% 2025-04-30 6 560 000,00 0,00 320 000,00 6 240 000,00
STADSHYPOTEK 4,86% 2025-09-01 6 982 500,00 0,00 70 000,00 6912 500,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2026-07-30 8 572 048,00 0,00 92 420,00 8479 628,00
STADSHYPOTEK 2,81% 2026-09-30 0,00 7 000 000,00 0,00 7000 000,00
STADSHYPOTEK 2,76% 2026-10-30 2 445 263,00 0,00 100 000,00 2 345 263,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2027-03-01 8 658 033,é9 0,00 88 124,00 8569 909,00
STADSHYPOTEK 4,00% 2027-12-01 6930 000,00 0,00 69 300,00 6 860 700,00
STADSHYPOTEK 4,05% 2028-03-01 6947 500,@:5 0,00 70 000,00 6 877 500,00
STADSHYPOTEK 3,36% 2028-12-30 7000 000,&0 0,00 70 000,00 6930 000,00
STADSHYPOTEK 3,62% 2029-03-30 050 7000 000,00 52 500,00 6947 500,00
STADSHYPOTEK 3,64% 2029-06-30 060 7 000 000,00 35 000,00 6 965 000,00
Summa 55720 344, 6@ 21000 000,00 1067 344,00 75653 000,00

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 189 844 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Beriknad amortering de narmaste fem ren dr 4 7

69 703 780 till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

59 376 kr. Av den langfristiga skulden forfaller

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter béiénsdagen som kortfristiga skulder. Déarfor redovisar
vi Stadshypotek om 1 525 000 kr, 6 240 000 kr och 6 912 500 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom ett ar di fastighetens lanefinansierig 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att
o

omforhandla eller férlinga lanen under kommande ar.
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 21273 17 508
Upplupna réntekostnader 193 442 166 430
Upplupna driftskostnader 6521 77 081
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 8 064 4695
Upplupna elkostnader 33 600 23 515
Upplupna virmekostnader 359 183 333 498
Upplupna styrelsearvoden 67704 55725
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 26 783 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 837 203 994 794
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1553774 1673 246
Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 141 000 000 120 000 000

Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang fortldper arbetet med att byta alla tak i Brf Visbyhus 17.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Hékan Myhrbick Anders Mellqvist
Henrik Pilestad Lars Lin%trém
Bjorm Ahrling Mikael Nordberg

Var revisiosberittelse har [imnats den

Roger Mirchandani/Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Visbyhus nr 17
Org.nr 716404-9202

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for rikenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvéindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tilldimpligt, om férhillaliﬁen som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. &

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Aﬁditillg (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida 5;51‘ed0vi511ingen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sﬁk(;;het ar en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstg‘pﬁ grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen k.':m forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt Qiﬁﬁdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillréickliga och éndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rittvisandg bild av foreningens resultat och stillning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattiingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en rc\;ision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsriittsforening Visbyhus nr 17 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar férlusten enligt f('éifslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. =

o

Grund for uttalanden >

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Va1t ansvax enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i férhéllande till féreningen .@nhgt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed

vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka étgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som ué’érs baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasenthghet Det innebir att vi fokuserar granskningen
pé sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsundeﬂag, vidtagna atga1 del och andra férhallanden somg:r relevanta f01 vart uttalande om

vinst eller foﬂust har vi granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrattslagen

-

Visby den

] Jopunj

Roger Mirchandani Canﬁﬁ%\ Carlstrom

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Initiator
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Anders Mellgvist (AM)
anders.p.mellgvist@gmail.com

W

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Per Anders
Mellgvist"
Signed 2025-04-10 17:03:30 CEST (+0200)

Henrik Pilestad (HP)
henrik.pilestad@gmail.com

i

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "Henrik
Mattias Pilestad"
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¥

BankID
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Robert Ahrling"
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Hakan Myhrback (HM)
hakaln.myhrback@go tland.se
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Themame returned by Swedish BankID was "Hékan
Yng@é Jonas Myhrback"
Sigitéd 2025-04-10 11:16:57 CEST (+0200)
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Verification
Transaction 09222115557543925797

Lars Lindstrom (LL)
lasselinta@telia.com

i)

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Lars-
Gunnar Lindstrém”"
Signed 2025-04-10 13:32:49 CEST (+0200)

Camilla Carlstrém (CC)
camilla.carlstrom@gmail.com

i)

BankID

The name returned by Swedish BankID was "CAMILLA
CARLSTROM"
Signed 2025-04-16 15:02:32 CEST (+0200)

2/2

Roger Mirchandani (RM)
roger.mirchandani@Ir-revision.se

#

BanklID

The name returned by Swedish BankID was "Roger
Mirchandani”
Signed 2025-04-14 11:10:52 CEST (+0200)

Mikael Nordberg (MN)
mikael.nordberg@riksbyggen.se

i)

BankID

The name returned by Swedish BankID was "JAN
MIKAEL NORDBERG"
Signed 2025-04-10 13:42:00 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannl@t be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachménts. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the copcealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convé}]ience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity;at: https://scrive.com/verify
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Verification
Transaction 09222115557544175057

Document

Visby hus 17 rev.ber 2024

Main document

3 pages

Initiated on 2025-04-14 09:03:43 CEST (+0200) by Malin
Olsson Karivainio (MOK)

Finalised on 2025-04-16 15:04:00 CEST (+0200)

Initiator

Malin Olsson Karivainio (MOK)
Riksbyggen
malin.olssonkarivainio@riksbyggen.se

Si gn atories
Camlilla Carlstrém (CC) Roger Mirchandani (RM)
camilla.carlstrom@gmail.com roger.mirchandani@Ir-revision.se
BankID BankID
The name returned by Swedish BankID was "CAMILLA The name returned by Swedish BankID was "Roger
CARLSTROM" Mirchandani”

Signed 2025-04-16 15:04:00 CEST (+0200) Signed 2025-04-14 11:09:00 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics h;s, been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to viewgthe attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannat be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachménts. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the conﬁealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convemence Scrive also provides a service that
enables you to automatlcally venfy the document S mtegi |ty at https //scnve com/vern‘y
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