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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Guldfisken intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststéllts pa arsstimma 2026-03- L) . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Visby 2026-03-7.3

Roine Ivarsson
Styrelseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Guldfisken, 734000-0160, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen med séte pa Gotland registrerades ar 1949 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter till
féreningens medlemmar, till nyttiande utan begrénsning i tiden. Foreningen &ger fastigheten Visby
Guldfisken 5 i Region Gotland, med tolv bostadsl&genheter och fyra garage. Bostadsarean uppgar till
1271 kvm, och garagearean till 108 kvm. Fastighetens mark innehas med &ganderéatt. Fastigheten &r
fullvardeforsakrad hos If Skadeforsakring AB. Uppvarmning sker genom fjérrvarme.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, d v s en s k akta
bostadsrattsforening.

Héandelser under rédkenskapsaret

Arsavgiften héjdes med 3% fran den 2025-04-01. Arsavgiften fér 2025 &r 4,0% hdgre an den for 2024.
Styrelsen féreslar i sin budget fér ar 2026, héjning av arsavgiften med 3,0% fran den 2026-04-01, sa
att arsavgiften for 2026 blir 2,9% hogre an den for 2025.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar har under aret varit oférandrad, och uppgar vid arets utgang till 18 st. Tva
medlemmar har uttratt ur féreningen, och tva st har intréatt som medlemmar.

Flerarséversikt Belopp i kr

- 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1021038 981 186 901 128 817 830
Resultat efter finansiella poster -112 767 -85 192 -145 705 -1 264 184
Soliditet, % 39 40 40 41
Arsavgift per kvm 788 758 697 633
Skuldséttning per kvm, total yta 4 299 4334 4442 4472
Skuldséttning per kvm, yta m bost.ratt 4 664 4703 4 820 4 852
Sparande per kvm 69 54 54 107
Réntekanslighet, % 6 6 7 8
Energikostnad per kvm 247 219 202 200
Arsavgiftens andel av tot rérelseint, % 98 98 98 98

Finansiering av framtida ekonomiska ataganden

Féreningen har redovisat negativt resultat flera ar i rad. Styrelsens férhoppning ar att de senaste tre
arens avgiftshéjningar och kommande avgiftshojning 2026-04-01, ska bryta férlusttrenden.
Féreningens byggnader har genomgatt omfattande renoveringar under de senaste nio aren, varfér
underhallsbehovet under de ndrmaste tio aren bedéms vara starkt begransat. Dock kommer
fullsténdig finansiering av framtida ekonomiska ataganden att krava regelbundna, val avvagda
avgiftshdjningar under kommande ar.
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Forandringar i eget kapital

2(10)

Medlems- Uppskrivnings- Reserv-  Yttre under- Fritt eget
insatser fond fond héllsfond kapital
Vid arets borjan 25 892 5630 000 -1 597 428
Disposition enl drsstdmmobeslut
Arets resultat S -112 767
Vid arets slut 25 892 5630 000 -1 710 195
Resultatdisposition
_ o Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning -1710 195
Summa -1710 195

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande noter.
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Resultatrakning - -
Belopp i kr Not 2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31

Rdorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 2 1021038 981 186
Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 1021 038 981 186
Rérelsekostnader

Driftskostnader, reparation, underhall -499 240 -411 029
Ovriga externa kostnader -231 969 -222 247
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -160342  -160 347
Summa rorelsekostnader -891 551 -793 623
Rérelseresultat 120487 187563
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1 905 2 342
Rantekostnader och liknande resultatposter -244159  -275097
Summa finansiella poster -242 254 -272 755
Resultat efter finansiella poster -112 767 -85 192

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -112 767 -85 192

Skatter

Arets resultat ' 112 767 -85 192
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 9 836 843 9 996 436
Inventarier, verktyg och installationer 5 _ 4 985 5734
Summa materiella anlaggningstillgdngar 9 841 828 10 002 170
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 B 2276 2276
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2276 2276
Summa anlaggningstillgangar 9 844 104 10 004 446
Omsittningstillgangar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 30 901 29667
Summa kortfristiga placeringar 30 901 29 667
Kassa och bank

Kassa och bank 206 822 175725
Summa kassa och bank 206 822 1756725
Summa omséttningstillgangar 237723 205 392
SUMMA TILLGANGAR 10081 827 10 200 838
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Balansréakning o
Beloppikr Not 2025-12-31  2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 892 25 892
Uppskrivningsfond 7 5 630 000 5630 000
Summa bundet eget kapital 5 655 892 5 655 892
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 5697 428 -1 512 235
Arets resultat 112767 85192
Summa ansamlad férlust -1 710195 -1 597 427
Summa eget kapital _ 3 945 697 4 058 465
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 \ 5 879 279 5928 247
Summa langfristiga skulder 5879 279 5928 247
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 48 968 48 968
Leverantérsskulder 63 706 28 798
Skatteskulder 4901 6 140
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter ) 139 276 139 220
Summa kortfristiga skulder 256 851 223 126

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 081 827 10 209 838
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Kassaflodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -112 767 -85 192
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 160 342 160 347
47575 75155
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 47 575 75155
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1234 -1 261
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 33725 -56 574
Kassafléde fran den lopande verksamheten 80 066 17 320
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligangar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -48 968 ~ -148 968
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -48 968 -148 968
Arets kassafléde B 31 098 -131 648
Likvida medel vid arets borjan 175725 307 374
Likvida medel vid arets slut 206 823 175726
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgadngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgdngar:

-Byggnader 10-50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Ovriga nyckeltal har beraknats i enlighet med Bokforingsnamndens anvisningar foér hur de nya
reglerna i arsredovisningslagen ska tillampas.

Not 2 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad
Nettoomsittningens férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, exkl obl bredbandsavgift 967 326 928 506
Bredbandsavgift 34 560 34 560
Garagehyror 19 152 18 120
Summa 1021 038 981 186

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgétt.
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Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 7350504 7 350 504
Vid arets slut 7 350 504 7 350 504

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -2 984 068 -2 824 471
-Arets avskrivning ~ -1595693 -159 597
Vid arets slut -3 143 661 -2 984 068
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets bérjan 5 630 000 5630 000
Vid arets slut 5630 000 5630 000
Ackumulerade nedskrivningar: - -
Vid arets slut _

Redovisat virde vid arets slut 9 836 843 9 996 436
Varav mark

Ackumulerade uppskrivningar 5 630 000 5 630 000
Redovisat varde vid arets slut 5630 000 5630 000
Taxeringsvarde

Byggnad 19 548 000 19 548 000
Mark 27 303 000 27 303 000
Taxeringsvarde totalt 46 851 000 46 851 000

Ar 2022 skrevs vérdet fér mark i redovisningen upp med 5 630 kkr, fran 0 kkr till 5 630 kkr.
Uppskrivningen gjordes fér att ge en mer rattvisande bild av féreningens tillgangar och skulder.
Uppskrivningsbeloppet var baserat pa fordelningen i taxeringsvardet for féreningens fastighet.
Uppskrivningen paverkade inte féreningens resultat fér rakenskapsaret 2022.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

_ 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 141 970 141 970
Vid arets siut 141 970 141 970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -136 236 -135 486
-Arets avskrivning anskaffningsvérden ~ -749 -750
Vid arets slut -136 985 -136 236
Redovisat virde vid arets slut 4985 5734
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

o 2025-12-31  2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 2276 2276
Redovisat varde vid arets slut 2 276 2276
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Noterade andelar

Redovisat Marknads-

vérde vérde

Swedbank A, 21 st o _ 2276 5947
2 276 5947

Not 7 Uppskrivningsfond
B 2025-12-31 2024-12-31
Redovisat vérde vid arets borjan 5630 000 5 630 000

Redovisat varde vid arets slut 5630 000 5 630 000

Vérde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett - -
Vid arets slut 5 630 000 5 630 000

Avséttningen motsvarar det varde, med vilket vardet pa mark skrivits upp med i redovisningen.
Uppskrivningen har gjorts for att ge en mer rattvisande bild av féreningens tillgangar och skulder.
Uppskrivningen har aldrig paverkat féreningens resuiltat.

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Férfallotidpunkt senare an fem ar efter balansdagen R 5 683 407 5732 375
Forfallotidpunkt mellan ett och fem ar efter balansdagen 195 872 195 872
Forfallotidpunkt inom ett ar efter balansdagen 48 968 48968

5928 247 5977 215

Skulder till kreditinstitut bestar av foljande delar:

1. 1.187.040 kr, aktuell rAnta 3,57%, kommande villkorséndring 2026-01-26
2. 1.915.080 kr, aktuell ranta 4,51%, kommande villkorsandring 2026-04-30
3. 1.371.127 kr, aktuell rénta 3,28%, kommande villkorsandring 2027-04-30
4. 1.455.000 kr, aktuell ranta 3,40%, kommande villkorsandring 2028-12-01

Not 9 Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 6179 000 6 179 000

Summa stillda sikerheter 6 179 000 6 179 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Visby 2026-3- /4

&
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Roine Ivarsson Niklas Sjostrom
Styrelseordférande
Nils Erik Akesson
Vér revisionsberéttelse har Iamnats den 2026- (92 -2
Anne von Corswant Kicki von Corswant



