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Styrelsen for BRF Valvet i Visby upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Se separat verksamhetsberattelse.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Bolaget har sitt sate pa Gotland .

| resultatet ingar avskrivningar med 118 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 25 tkr. Avskrivningar paverkar
inte foreningens likviditet.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 396 720 404 483 394 203 426 636 424125
Resultat efter finansiella poster -92 446 -126 814 -128 685 -14 690 -19 718
Soliditet (%) 73 73 73 73 73
Arsavgift per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 814 841 819 775 770
Skuldsattning per kvadratmeter 9724 9769 9813 9892 1007
Sparande per kvadratmeter 52 -17 -22 210 200
Réntekanslighet per kvadratmeter (%) 12 12 12 13 13
Energikostnad per kvadratmeter 339 314 317 305 283
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter (%) 78 80 80 83 83
Resultat exklusive avskrivningar 2537 -8562 -10 868 103127 98 099
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Intakter fran arsavgifter, hyresintakter mm som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Ar resultatet som aterstar efter man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrakning.

Soliditet: Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala tillgangar som
har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt: Berdknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt
ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive
ovriga avgifter som normal ingar i arsavgiften) per kvm fér yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvadratmeter: Beraknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per
kvadratmeter for ytan som ar upplaten med bostadsratt.

Sparande per kvadratmeter: Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utraderingar samt eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktig genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Rantekanslighet per kvadratmeter (%): Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér
réntekostnader) delat med totala arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en
procentenhet férandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad per kvadratmeter: Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i foreningen. | energikostnaden ingar vatten,
varme och el.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter (%): Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i
arsavgiften) fér bostader delat med totala intakter i bostadsrattsféreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer
fran arsavgifterna (inklusive évriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften)

Justerat resultat exklusive avskrivningar: Arets resultat minus bokférda avskrivningar.

Férandringari eget kapital

Medlemsinsatser ~ Fond for yttre underhdll  Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 12 967 000 676 563 -1342 416 -126 814 12174 334
Balanseras i ny rakning 0 0 -126 814 126 814 0
Avsattning till underhallsfond 0 0 0 0 0
lanspraktagande av underhallsfond 0 -32515 0 0 -32515
Arets resultat 0 0 0 -92 446 -92 446
Belopp vid arets utgang 12967 000 644 048 -1469 229 -92446 12049373

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1469 229
Arets resultat -92 446
Summa -1561676

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -1561676
Summa -1561676
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Medlemsavgifter 396 720 404 483
Hyresintakter 75600 75600
Summa roérelseintakter, lagerférandringar m.m. 472 320 480083
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -215801 -211011
Ovriga externa kostnader 3 -85302 -58 475
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -117817 -118 251
Summa rorelsekostnader -418 920 -387 738
Roérelseresultat 53400 92 345
Finansiella poster
Réntekostnader -145 846 -219159
Summa finansiella poster -145 846 -219159
Resultat efter finansiella poster -92 446 -126 814
Resultat fore skatt -92 446 -126 814
Arets resultat -92 446 -126 814
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 16139915 16 250 195
Inventarier, verktyg och installationer 5 27013 34550
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 166 928 16 284 745
Summa anlaggningstillgangar 16166 928 16 284 745
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar 5493 8470
Ovriga fordringar 1432 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 2683 2580
Summa kortfristiga fordringar 9608 11 050
Kassa och bank
Kassa och bank 423222 463 054
Summa kassa och bank 423222 463 054
Summa omsattningstillgangar 432 830 474104
SUMMA TILLGANGAR 16 599 758 16 758 849
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12967000 12967000
Fond for yttre underhall 644 048 676563
Summa bundet eget kapital 13611048 13643563
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1469 229 -1342 416
Arets resultat -92 446 -126 814
Summa fritt eget kapital -1561676 -1469 229
Summa eget kapital 12049 373 12174 334
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1970715 4448 691
Summa langfristiga skulder 1970715 4448 691
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 2477976 20476
Leverantorsskulder 43834 41832
Skatteskulder 30186 28971
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 27674 44 545
Summa kortfristiga skulder 2579670 135824
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 599 758 16 758 849

Rakenskapsaret 20250101-20251231
Transaktion 99kgx1moguijgsq (@ Signerat av LB, KB, PJ, JA, YF.



BRF Valvet i Visby
769634-6274

Sida 7 (11)

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 53400 92 345
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 117817 118 251
Erlagd ranta -145 846 -219159
Betald fastighetsavgift 1215 999
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning/minskning avgiftsfordringar 2977 -8470
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -1535 12 447
Okning/minskning leverantérsskulder 2002 7763
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -16871 4432
Kassafléde fran den lopande verksamheten 13159 8 608
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -20476 -20476
Forandring reparations- och underhallsfond -32 515
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -52991 -20476
Arets kassafléde -39832 -11 868
Likvida medel vid arets borjan 463 054 474921
Likvida medel vid arets slut 423 222 463 054
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Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omproévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar
Byggnader
Bostadshus 1,2 83

Inventarier, verktyg och installationer

Inventarier 10 10

Not 2 - Driftskostnader

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsel 21533 19573
Fjarrvarme 85230 79188
Vatten och avlopp 59970 55626
Renhallning 14098 13841
Fastighetsavgift 15516 14670
Reparation och underhall 2661 11981
Fastighetsforsakring 15993 15332
Ovriga foérvaltningskostnader 800 800
Redovisat varde 215801 211011
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Not 3 - Ovriga externa kostnader
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Foérbrukningsinventarier 26875 470
Férbrukningsmaterial 300 190
Kostnad for revision 5000 10000
Kostnad for redovisning 43848 37652
Bankavgifter 3183 2 340
Foreningsavgifter 3690 4090
Ovriga kostnader 2 406 3733
Redovisat varde 85302 58 475
Not 4 - Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 17 006 205 17 006 205
Utgdende anskaffningsvéarden 17 006 205 17 006 205
Ingdende avskrivningar -756 010 -645 730
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -110 280 -110 280
Utgaende avskrivningar -866 290 -756 010
Redovisat varde 16139915 16 250195
Not 5 - Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 75375 75375
Utgaende anskaffningsvarden 75 375 75 375
Ingaende avskrivningar -40 825 -32 854
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -7537 -7971
Utgaende avskrivningar -48 362 -40 825
Redovisat varde 27013 34550
Not 6 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Kostnad for bokslut 7000 7000
Kostnad for revision 5000 5000
Fjarrvarme 10940 10940
Redovisat varde 22940 22940
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Not 7 - Skulder som avser flera poster

Foreningens banklan om 4 448 691 kr redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Ett av foreningens tva lan forfaller for villkorsforandring 2026-09-01 och klassificeras darfor som en kortfristig skuld.

Det andra laner forfaller for villkorsforandring 2027-01-30.

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Langfristig del 1970715 4448 691
Kortfristig del 2477976 20476
Beraknat varde 4448 691 4469167
Not 8 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Typ av interimspost 2025-12-31 2024-12-31
Bokslut 11000 7 000
Revision 5000 5000
Fjarrvarme 11674 10940
Upplupna rantekostnader 0 21605
Summa 27674 44 545
Not 9 - Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 5100000 5100000
Summa stallda sakerheter 5100000 5100000
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Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes den 2026-04-24.

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Visby

Lovisa Bodin Karl Broberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
John Anneback Yigael Finkel
Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Patrik Joelsson
Revisor

Rakenskapsaret 20250101-20251231
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2026-04-24 Dokumentet undertecknades av John Anneback.
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